projekt
Uchwala Nr .....cceeeeeeeens
Rady Gminy w Chojnicach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
nad jeziorem Charzykowskim w miejscowosci Charzykowy gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U z 2025 r. poz. 527), art. 64 ust. 2
i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824,
Dz. U. z 2025 r. poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), w zwiazku z uchwata
Nr 11/15/2024 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 14 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Charzykowskim
w miejscowosci Charzykowy gm. Chojnice, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jezio-
rem Charzykowskim w miejscowosci Charzykowy gm. Chojnice nie narusza ustalef ,,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwata
Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Cha-
rzykowskim w miejscowosci Charzykowy gm. Chojnice, W granicach obszaru obje¢tego planem miej-
scowym okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 157/5, nr 157/6 i 157/8 o tacznej powierzchni 0,044 ha,
potozony pomigdzy jeziorem Charzykowskim a ulicg Jeziorng W sgsiedztwie plazy we wsi Charzy-
kowy obreb Charzykowy gm. Chojnice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug turystyki lub ustug gastronomii, oznaczony
na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu UT-UG.

§ 4.1.Integralng czgsécig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi za-
tacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatacznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.



5. Do obowigzujgcych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%;

4) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powo0dzi
jest wysokie i wynosi 10%;

5) litery z okreSleniem przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

6) wymiarowanie.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty W granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajagcymi, oznaczony symbolem, tj. symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi
myslnikiem, okreslajacym rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6.1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: teren ustug turysty-
ki lub ustug gastronomii, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu UT-UG.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe budynkow ustugowych;
2) dopuszcza sig:

a) ushugi turystyczne w zakresie obstugi turystyki wodnej, ustugi gastronomii, a takze inne ustugi
nie kolidujace z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, wspomagajace funkcjonowanie
zabudowy w zakresie ustug turystycznych, z mozliwos$cig tagczenia wszystkich rodzajow ustug
w jednym budynku,

b) lokalizacj¢ posterunku WOPR,

C) przechowalni¢, wypozyczalnie, a takze warsztat naprawczy sprz¢tu wodnego,

d) remonty i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,

e) rozbiorke istniejacych budynkow,

f) budowe wiat i urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,

g) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

h) dziatalnos$¢ ustugowa spetniajgca wymog okreslony w ust. 3 pkt 4;

3) wyklucza sig¢ ustugi hotelarskie w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
4) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infrastruk-
tury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi

i normami oraz mozliwosci dostepu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy

wi/w sieci i zmiany ich przebiegu.



3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Za-
borskiego Parku Krajobrazowego, w tym stuzgce realizacji celow ochrony przyrody okreslonych
w Planie Ochrony Zaborskiego Parku Krajobrazowego;

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaru planu w granicach otu-
liny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

3) z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB
220001, zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony obszarow
Natura 2000;

4) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko wymienionych w przepisach odr¢bnych z wytagczeniem inwestycji te-
lekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci uzbro-
jenia terenu;

5) gospodarka odpadami powinna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

6) nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odreb-
nymi z uwzglednieniem przeznaczenia terenu,

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

8) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni przed odprowadzeniem do odbiornika
muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich sie-
dlisk przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstgpstwo od zakazow obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabyt-
kowych, parkow kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biolo-
gicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢é zabudowy,
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki do 11,0 m z wylaczeniem wiezy widokowej, dla ktorej ustala si¢ wysoko$¢ do 15,0 m,
b) wiaty parterowe o wysokosci do 6,0 m,
C) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli innych niz wiaty;



7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: z uwagi
na sgsiedztwo terenow publicznych z parkingami ogélnodostgpnymi nie ustala si¢ koniecznosci
zapewnienia miejsc do parkowania;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy
Jeziornej, tak jak wrysowano na rysunku planu;

9) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci od 35° do 52°;

10) krycie dachoéw gontem, dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem
w/w pokrycie w kolorach naturalnej cegly lub bragzowym - zakaz stosowania kolorow jaskrawo-
czerwonych;

11) ograniczy¢ wykonczenie elewacji budynkéw do cegly, drewna i tynku naturalnego w kolorze
ztamanej bieli - wyklucza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych oraz klinkier;

12) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepi-
sy odrgbne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priory-
tetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa:

1) nie wyznaczono:

a) terenéw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak ich wystepo-
wania,

b) krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego woje-
wodztwa bedacego w trakcie sporzadzania;

2) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ wyznaczone na rysunku planu obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig z glgbokoscig wody powodziowej od 0,0 m do 0,5 m, na ktorych prawdopodo-
bienstwo wystapienia powodzi jest:

a) srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
b) wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);
3) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2, ustala sig:
a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
b) obowiazek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z przepisow odrgb-
nych.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia dla nieruchomosci polozonych w sasiedztwie
linii brzegu jeziora wynikajace z przepiséw odrebnych;
2) ustala si¢ zakaz:
a) realizacji funkcji mieszkaniowej,
b) stosowania materialow odbijajacych $wiatlo;
3) nalezy uwzgledni¢ stref¢ kontrolowana wzdtuz gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowi przylegajaca
do obszaru planu ulica Jeziorna, tj. droga gminna wewnetrzna, stanowigca dojazd do drogi pu-
blicznej gminnej nr 239034G, tj. ulicy Turystycznej;
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2) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacej do obszaru planu ulicy Jeziornej;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi gminnej wewngtrznej, tj. ulicy Jeziornej;

4) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

5) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla terenu i obiektéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) odprowadzenie Sciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem od-
prowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezpo-
srednio do gruntu w granicach dziatki;

8) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnicjacej sieci elektroenergetycznej;

10) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;
11) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych
(np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now: nie okresla sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawk¢ w wysokosci
30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 7. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow pod
zabudowe mieszkaniowa 1 ustugi potozonych na obszarze gminy Chojnice we wsiach: Angowice,
Charzykowy, Chojniczki, Klawkowo, Krojanty, Lichnowy, Moszczenica, Niezychowice, Nowa Cer-
kiew, Ogorzeliny, Pawlowo, Pawtéwko, Powatki, Silno i Swornegacie, uchwalonego uchwalg
Nr XIV/223/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 21 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106
poz. 691 z dnia 15 listopada 2000 r.), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.
§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego

1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy



