UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
W rejonie stacji paliw w miejscowosci Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice,
uchwalonego uchwala Nr ................ Rady Gminy w Chojnicach z dnia ..........ccoevuvnennnnne

Wstep

Uchwala Nr 111/26/2024 z dnia 22 sierpnia 2024 r. Rada Gminy w Chojnicach zobowigzata
Wojta Gminy Chojnice do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
W rejonie stacji paliw w miejscowosci Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice.

Granicami opracowania planu miejscowego objeto obszar o powierzchni 2,1674 ha, obejmu-
jacy dziatki nr nr 216/13, 216/32, 216/33, 216/34, 216/55, 216/56 i 216/73 (czgs¢ dziatki nr 216/22
przed podziatem), potozony w miejscowosci Karolewo w obrebie geodezyjnym Niezychowice
gm. Chojnice, od strony poludniowo wschodniej przy granicy administracyjnej z miastem Chojnice
1 na potudniowy zachdd od drogi publicznej wojewoddzkiej nr 212, tj. ulicy Bytowskiej, polozonej
w granicach administracyjnych miasta Chojnice.

O opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapit petnomocnik
inwestora, ktory wnioskowal o przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa (ustug handlu i ushug
nieucigzliwych z dopuszczeniem adaptacji istniejacej stacji paliw (przebudowa oraz rozbudowa istnie-
jacych obiektéw lub budowa nowych).

Na cze¢éci terenu obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki nr 216/10 w miejscowosci Karolewo, obreb ewidencyjny Niezychowice, gm. Chojnice,
uchwalonego uchwatag Nr XXVI11/430/09 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24 wrze$nia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 174 poz. 3431 z dnia 22 grudnia 2009 r.).

Celem opracowania zmiany obowigzujacego planu jest uaktualnienie przeznaczenia terenu
w granicach objetych opracowaniem planu miejscowego w celu dostosowania do zmienionych potrzeb
w zakresie realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc
w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowigzywaly ustalenia
przedmiotowego planu.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami
,»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalone-
go uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Za-
rzgdzeniem Zastgpczym Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020 r., lezy w granicach obszaru mozliwego
docelowego zainwestowania, w tym z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego o przewazajacym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa oraz w obszarze zabudowa-
nym i zainwestowanym.

W zwigzku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod planowane inwestycje spelnia wymog
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie narusza ustalen



w/w ,,Studium” poprzez zgodnos¢ z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium”, ktore wigze
wewngetrznie organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow planéw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowi-
sku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, projekt planu zostanie przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpa-
trzenia uwag i rozstrzygni¢gciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 -4

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okreslajac przeznaczenia terendow w § 6 ust. 1, a takze zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 odnosnie uwzglednienia przebiegu istniejg-
cych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszczenia remontow i przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow lub ich czeséci na zgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym
w planie, rozbidrki istniejacych budynkéw, budowy urzadzen budowlanych i sieci uzbrojenia terenu,
podpiwniczen, a takze wprowadzenia zieleni, wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty
dla poszczegdlnych terenéw w zakresie mozliwosci zabudowy i zagospodarowania tych terenow
oraz dopuszczonych dziatan, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w8 6ust.7,§ 7ust. 3, § 8ust. 41§ 9 ust. 3.

Ustalone parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne korelujg z istniejagca zabudowa, przyczy-
niajgc si¢ do harmonijnego ksztalttowania przestrzeni.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione poprzez usta-
lenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych terendw, a takze zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3, § 8 ust. 41 § 9 ust. 3. Przyjete pa-
rametry i wskazniki pozwolg na harmonijny rozwoj zabudowy w obszarze opracowania planu w kore-
lacji z otoczeniem.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu
zostala podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) — nie mozna
w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad i warunkoéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.
Kwestie te beda mogty by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Gminy w Chojnicach,
podjetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa pomorskiego
nie zostal dotychczas sporzadzony i uchwalony, nie mozna zatem w planie uwzgledni¢ jego wynikoéw.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
w § 6 ust. 3, szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w § 6 ust. 10, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11.



W obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

Ustalono zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych z wytaczeniem inwestycji teleko-
munikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia
terenu, a takze realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $ro-
dowisko lub stwierdzono potrzebe, ale przeprowadzona ocena nie wykazata negatywnego wpltywu
na sasiednig zabudowe mieszkaniows, z wyjatkiem terenu 3KO, na ktorym dopuszczono przedsiewzie-
cia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Projektowane uzytkowanie i zagospo-
darowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego —
nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkin-
gow, placow manewrowych i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika musza
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Teren objety opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne w kontek$cie przepisoOw ustawy z dnia 3 lute-
go 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
W granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, parki kulturowe, strefy ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob nie-
pelnosprawnych.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu
przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych
terenoéw, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, a takze zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3, § 8 ust. 41 § 9 ust. 3,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w § 6
ust. 10, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11, w tym konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla celow
przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenow i obiektow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnego
zagrozenia powodzig, nie wystgpuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie tereny gornicze
1 obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Ochronie zdrowia stuza zapisy nakazujace zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
oraz odprowadzenie Sciekow do gminnego systemu kanalizacji.

W celu zapewnienia potrzeb osob niepetnosprawnych projekt planu ustala wymagane miejsca
parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag w ilosci zgodnej z przepisami
odregbnymi. Ponadto wymagania oséb niepetlnosprawnych beda spelnione w ramach projektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kompleksowa ocena oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem sporzadzanej prognozy oddziatywania na srodowisko.



7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wyko-
rzystanie waloréw ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia proceséOw inwestycyj-
nych zgodnych z wola inwestora. Walory te zostaly uwzgl¢dnione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego W § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty
dla poszczegdlnych terenéw, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3, § 8 ust. 4
1 § 9 ust. 3, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j
w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13. Uchwalenie planu po-
zwoli na wykorzystanie terenu, stanowigcego wlasno$¢ prywatng, na cele zgodne z potrzebami wtasci-
ciela, co spowoduje wzrost warto$ci nieruchomosci.

8. Prawo wlasnosci.

Uszanowano prawo do wlasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej
oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym zapisano,
ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich.

W okresie konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 2025 .
do 2025 r. wptynely/ nie wptynety uwagi, co doktadnie opisano w protokole z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw. Nie bylo potrzeby ustalania wymagan
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostat uzgodniony przez wilasciwe
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowig-
zujacymi przepisami. Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami pry-
watnego wiasciciela, zagospodarowania terenu 1 zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaly
uwzglednione poprzez ustalenie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania trenu zapewniajacych za-
chowanie tadu przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony $rodowiska, a takze poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. Cele
publiczne, realizowane przez zapisy planu, to wlasciwa ochrona krajobrazu poprzez dopuszczona
geometri¢ dachow, wskazniki zagospodarowania terenu, jak rowniez ustalong nieprzekraczalng lini¢
zabudowy wzdtuz drogi publicznej i terenu komunikacji wewngtrzne;.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemow telekomuni-
kacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.



Procedura opracowania planu miejscowego zostata wszczeta w wyniku uwzglednienia wniosku
petnomocnika inwestora i zainicjowana podjeta przez Rad¢ Gminy w Chojnicach uchwaty
Nr L11/878/2024 z dnia 22 marca 2024 r.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostanie zapewnione zgodnie
z procedurg opracowania miejscowego planu okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym i opisane w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zawierajgcym informacje o udziale spote-
czenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage 1 uwzglednione uwagi
1 wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem spoteczenstwa.

Wéjt Gminy Chojnice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowe-
go zapewnia jawno$¢ i przejrzysto$¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa: skladania wnioskoéw, konsultacji spotecznych oraz mozliwosci sktadania
uwag. Pisma z wnioskami ztozyty niektore z zawiadomionych organow i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Wojt Gminy Chojnice oglosit o przystapieniu do sporza-
dzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, na stronie interneto-
wej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety, wyznaczajac termin sktadania wnioskow.

Pelnomocnik inwestora, po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowe-
go, zlozyt wniosek dot. dziatek nr nr 216/13, 216/32, 216/33, 216/34, 216/55, 216/56 i czgsci
nr 216/22 (po podziale dziatka nr 216/73) zawierajacy oczekiwane przeznaczenie terenéw oraz wiel-
ko$ci parametrow, tj. maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabu-
dowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Nie wszystkie propozycje zostaty
uwzglednione w planie z uwagi na charakter i parametry zabudowy sasiednie;j.

Ponadto, po uprzednim ogloszeniu zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposdb zwyczajowo
przyjety, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, zostang przeprowa-
dzone konsultacje spoteczne. W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy Chojnice kazdy, kto
zakwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, bedzie mogt wnies¢ uwagi. Wnioski
1 uwagi beda mogty by¢ wnoszone na pisSmie utrwalonym w postaci papierowej lub elektroniczne;,
w tym za pomoca S$rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegodlnosci poczty elektronicznej,
na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonym na stro-
nie internetowej gminy.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode W § 6 ust. 11
pkt 4. Ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej. Nakazano zapewnienie odpo-
wiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu
1 obiektow.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.
Po przeanalizowaniu mozliwosci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno$¢ wprowa-
dzania ustalen w planie w w/w zakresie.

15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.
Nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzania ustalen w planie w w/w zakresie.



16. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.
Na wigkszej czes$ci obszaru planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Celem opracowania planu jest modyfikacja przyjetego juz dokumentu, zwigzana z dostosowaniem
ustalen planu do zmienionych potrzeb.
Ustalenia przyjete w projekcie planu rownowazg interes publiczny z interesem inwestora. Po upra-
womocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowigzujacy plan utraci moc w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, w obrebie ktorych bedg obowigzywaty ustalenia przedmiotowego planu.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do mi-
nimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospoda-
rowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych 1 rowerzystow istniejagcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrz-
nymi istniejacymi i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej struktu-
rze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Wyznaczone w planie tereny majg zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej woje-
wodzkiej nr 212 (3KO) 1 przez teren komunikacji wewngetrznej, w tym mozliwos¢ dogodnego korzy-
stania z publicznego transportu zbiorowego. Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszary objete planem beda obslugiwane
przez systemy komunikacyjne i przez odpowiednio rozbudowane systemy infrastrukturalne wodocia-
gowe i kanalizacyjne.

Rozwazajac mozliwos¢ ewentualnych alternatywnych rozwigzan dla przedmiotowego terenu,
whniosek inwestora wydaje si¢ uzasadniony i wlasciwie wpisuje si¢ w obecne uwarunkowania komuni-
kacyjne terenu, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, zastane zmiany funkcjonalne zabudowy
w otoczeniu 1 tendencje rozwojowe, potrzeby rozwoju gospodarczego a takze potrzeby finansowe

gminy.

Il. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Chojnice oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej
uchwata Nr XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r.,
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 216/10 w miejscowosci
Karolewo, obreb ewidencyjny Niezychowice, gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr XXV111/430/09
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 174 poz. 3431 z dnia
22 grudnia 2009 r.) zostal ujety w zestawieniu obowigzujacych planéw miejscowych, dla ktorych
przewidziano zmiany w przypadku utraty ich aktualnosci. Ponadto wskazano na konieczno$é



sporzadzania kolejnych miejscowych planéw dla miejscowosci, w ktoérych widoczny jest najwigkszy
ruch inwestycyjny. Brak planow miejscowych, skutkuje wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy,
ktore nie sg w stanie zapewni¢ wystarczajgcej ochrony tadu przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym opracowanie planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I11.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przyszto-
$ci pozytywny wpltyw na budzet Gminy Chojnice poprzez wzrost podatku w wyniku realizacji plano-
wanych inwestycji. Realizacja zamierzen inwestycyjnych okre§lonych w planie nie wymaga ponosze-
nia kosztow z budzetu gminy. Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznoS$cig
realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



