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1. PODSTAWY PRAWNE PROGNOZY ORAZ WAZNIEJSZE PRZEPISY PRAWNE
MAJACE ZASTOSOWANIE DO OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA.

Podstawy prawne majace zastosowanie do niniejszej Prognozy oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie stacji paliw w miejscowosci Karolewo obrgb geodezyjny Niezychowice
gm. Chojnice, to nastepujace przepisy prawne:

— Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),

— Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 1., poz. 1112 ze zm.),

— Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 54 ze zm.),

— Ustawa z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 725
ze zm.),

— Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 ze zm.),

— Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U.
7 2024 r., poz. 82),

— Ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1290),

— Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1087
ze zm.),

— Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (tekst jednolity z 2024 r. poz. 1834 ze zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

— Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz. U.
z 2020 r., poz. 10),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 845),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 1., poz. 112),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1.09.2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 22022 1., poz. 1225),

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12.07.2019 r.
w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi S$ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz. U.z2019 ., poz. 1311),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakoéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313 z p6zn. zm.),



— Rozporzadzenia Wojewody Bydgoskiego z dn. 01.07.1991 r., 16.10.1992 r., 26.10.1993 r.,
14.02.1995 r. 1 29.12.1995 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody tworow przyrody
na terenie wojewodztwa bydgoskiego,

— Rozporzadzenia Wojewody Bydgoskiego z dn. 30.12.1994 r. 1 25.12.1995 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne twordéw przyrody na terenie wojewodztwa bydgoskiego.

1.1 ZAWARTOSC | CELE PROGNOZY ORAZ JEJ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Przedmiotem opracowania niniejszej prognozy sa ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie stacji paliw
w miejscowosci Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice.

Celem prognozy jest okreSlenie 1 ocena skutkow dla $rodowiska, ktore moga wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutkdw wplywu realizacji ustalen projektu
planu na poszczegodlne elementy srodowiska i zdrowie ludzi.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice”, uchwalonego uchwata Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
9 sierpnia 2017 r., zmienionym Zarzadzeniem Zast¢pczym Wojewody z dnia 30 wrze$nia
2020 r., obszar objety opracowaniem planu lezy w granicach obszaru mozliwego docelowego
zainwestowania, w tym z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego o przewazajagcym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa oraz
w obszarze zabudowanym i zainwestowanym.

Dla w/w ustalen obowigzujacego tam Studium przeprowadzone bylo postepowanie
w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko wraz z opracowaniem prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat

uzgodniony przez:

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafnsku — uzgodnienie z dnia
14.10.2024 1., znak: RDOS-Gd-WZP.411.2.10.2024.PK.1,

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach — uzgodnienie z dnia
30.09.2024 r., znak: PSSE-NZ-9201-584/44/4/24.

Powiazania z innymi dokumentami:

Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,1674 ha, obejmujacy dziatki nr nr 216/13,
216/32, 216/33, 216/34, 216/55, 216/56 1 216/73 (czgs¢ dziatki nr 216/22 przed podziatem),
potozony w  miejscowosci Karolewo w  obrebie geodezyjnym Niezychowice
gm. Chojnice, od strony potudniowo wschodniej przy granicy administracyjnej z miastem
Chojnice 1 na potudniowy zachod od drogi publicznej wojewodzkiej nr 212, tj. ulicy
Bytowskiej, potozonej w granicach administracyjnych miasta Chojnice.

Na czesci terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 216/10 w miejscowosci Karolewo, obrgb ewidencyjny
Niezychowice, gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/430/09 Rady Gminy



w Chojnicach z dnia 24 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 174 poz. 3431 z dnia
22 grudnia 2009 r.).

Dla w/w ustalen obowigzujacego tam planu miejscowego przeprowadzone byto
postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko wraz z opracowaniem prognozy
oddziatywania na §rodowisko.

O opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapit
pelnomocnik inwestora, ktory wnioskowat o przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowsg
(ustug handlu i ushug nieucigzliwych z dopuszczeniem adaptacji istniejacej stacji paliw
(przebudowa oraz rozbudowa istniejgcych obiektow lub budowa nowych).

Celem opracowania zmiany obowigzujacego planu jest uaktualnienie przeznaczenia
terenu w granicach objetych opracowaniem planu miejscowego w celu dostosowania
do zmienionych potrzeb w zakresie realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci
moc w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda
obowigzywaty ustalenia przedmiotowego planu.

W niniejszej Prognozie uwzgledniono wnioski ze sporzadzonego zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. (Dz. U. Nr 155, poz. 1298)
w/w opracowania ekofizjograficznego pod katem planowanego zagospodarowania planu
miejscowego.

Analizujagc powigzania obszaru objetego opracowaniem z ustaleniami innych
dokumentoéw planistycznych uwzglgdniono kwestie wynikajace z Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéow Komunalnych, Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami oraz
Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Chojnice.

Sasiedztwo terenu objetego opracowaniem stanowig istniejace tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (od pdinocnego-zachodu i potudniowego-wschodu), projektowane
w obowigzujacym planie miejscowym tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
(od potudnia) oraz droga publiczna wojewodzka nr 212 — ul. Bytowska (od péinocy).

Projektowane przeznaczenie analizowanego terenu jest $cisle powigzane z terenami
przeznaczonymi pod funkcje podobnego typu i zlokalizowanymi w jego najblizszym
otoczeniu.



2. POtOZENIE ~TERENU OBJETEGO PROGNOZA W PRZESTRZENI
GEOGRAFICZNEJ.

2.1. POLOZENIE NA TLE WARUNKOW PRZYRODNICZYCH.

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski Jerzego Kondrackiego wies
Karolewo lezy na Nizu Polskim 1 wchodzi w skltad podprowincji Pojezierza
Potudniowobaltyckie. Cecha specyficzng tej podprowincji jest potozenie w granicach zasiegu
ostatniego zlodowacenia, z czego wynikaja konsekwencje geomorfologiczne, hydrograficzne
i glebowe, znajdujace swoje odbicie w typach krajobrazu. Makroregionem, do ktérego nalezy
Karolewo sg Pojezierza Potudniowopomorskie, zas§ mezoregionem Pojezierze Krajenskie.

2.1.1. Uksztattowanie powierzchni ziemi (rzezba, geologia, surowce mineralne).

Cecha specyficzng Pojezierzy Poludniowobattyckich jest potozenie w granicach
zasiegu ostatniego zlodowacenia, z czego wynikaja konsekwencje geomorfologiczne,
hydrograficzne i glebowe, znajdujace swoje odbicie w typach krajobrazu.

Opracowywany obszar o powierzchni 2,1674 ha, obejmuje dziatki nr nr 216/13,
216/32, 216/33, 216/34, 216/55, 216/56 1 216/73 (czgs¢ dziatki nr 216/22 przed podziatem),
potozony jest w miejscowosci Karolewo w obrgbie geodezyjnym Niezychowice
gm. Chojnice, od strony potudniowo wschodniej przy granicy administracyjnej z miastem
Chojnice 1 na potudniowy zachod od drogi publicznej wojewodzkiej nr 212, tj. ulicy
Bytowskiej, potozonej w granicach administracyjnych miasta Chojnice.

Teren opracowania lezy na wysokosci ok. 163-165 m n.p.m. i tagodnie obniza si¢
w kierunku potudniowo-zachodnim. Wystepujace na nim rdéznice spadkowe przy
zastosowaniu niewielkich zabiegow niwelacyjnych nie spowoduja wickszych przeszkod
w realizacji projektowanych inwestycji.

Jak wynika z fizjografii urbanistycznej gminy Chojnice opracowywany obszar
wchodzi w sktad nastepujacych podrejonow:

— cze$¢ polnocna: Podrejon IB - obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych. Tworzy
go falista lokalnie ptaska wysoczyzna polodowcowa o spadkach do 10%, zbudowana
z piaskow i glin zwatowych. Zwierciadlo wody gruntowej wystepuje glebiej niz 2 m
od pow. terenu z mozliwoscig okresowej stagnacji niewielkiej ilosci wod
tzw. ,wierzchowek” na utworach trudniej przepuszczalnych. Korzystne warunki
zaopatrzenia w wode z glebokosci 50-100 m, o wydajnosci od kilkunastu
do kilkudziesigciu (83 m’/h). Warunki klimatyczne zréznicowane jak w wydzieleniu IA |,

— czeS¢ centralna i poludniowa: Rejon II - Obszary o korzystnych warunkach
fizjograficznych dla intensywnego rozwoju jednostek osadniczych z uwagi na wysoka
warto$¢ gleb klas Illa, IIIb i IVa gruntéw ornych. Sa to kompleksy powstate z glin
zwalowych lekkich lub $rednich zbielicowanych lub z piaskéw stabogliniastych
naglinionych zbielicowanych, o prawidtowych stosunkach wodnych. Obszary kwalifikuja
si¢ przede wszystkim do intensywnego wykorzystania rolniczego z uwagi
na przydatnos$¢ dla upraw wszystkich zbozowych, okopowych i pastewnych.



Na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane zloza surowcow
mineralnych i w zwigzku z tym zagadnienie to nie be¢dzie przedmiotem analizy niniejszej
prognozy.

2.1.2. Warunki klimatyczne.

Karolewo znajduje si¢ pod wpltywem czynnikow klimatycznych charakterystycznych
dla klimatu Pojezierzy i wg Wiszniewskiego i Chelchowskiego (1975) polozone jest
w regionie klimatycznym Pojezierza Pomorskiego.

Opady wynoszg srednio rocznie ok. 550 mm, czas trwania pokrywy $nieznej od 40 do 60 dni.
Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Dlugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi
210-215 dni. Maksymalng miesi¢eczng sume¢ opadow w ciggu ostatnich lat zanotowano
na stacji meteorologicznej w Chojnicach (oddalonej o ok. 0,4 km od terenu opracowania)
w lipcu 1980 r. - 198,4 mm. Srednia temperatura roku wynosi ok. 7,0 °C, stycznia ok. -3,5 °C,
lipca ok. 17 °C. Najwyzsza temperature dobowa w ostatnich latach zanotowano w Chojnicach
w miesigcu czerweu 30,5 °C (skrajna maksymalna wartoscia w ciagu ostatnich lat bylo
36,3 °C), najnizsza w miesigcu lutym -23,3 °C (byla to tez skrajna warto$¢ minimalna
Ww ciggu ostatnich lat).

Na terenie tym przewazaja wiatry poludniowo-zachodnie i zachodnie, za$ $rednia roczna
predkos¢ wiatru wynosi ok. 3 m/s.

ROZA WIATROW DLA TERENOW OBJETYCH OPRACOWANIEM

Obszar objety opracowaniem niniejszej prognozy lezy w:
— 1II strefie obcigzenia $niegiem obiektow budowlanych (Qg) - maksymalne obcigzenie
wynosi 0,9 kN/mz,
— strefie przemarzania gruntéw, w ktorej glebokos¢ g)rzemarzania (h,), przy temperaturze
obliczeniowej powietrza na zewnatrz budynkow -18 “C, wynosi 0,8 m,

— I strefie obcigzenia obiektow budowlanych wiatrem - ci$nienie predkosci wiatru (q)
wynosi 0,25 kN/m’.



2.1.3. Flora i fauna.

Obszar gminy Chojnice lezy w krainie lasow mieszanych i1 sosnowych z udziatem
buka. Kraina ta rozposciera si¢ na potudniowym sklonie Pomorza, poza walem pomorskim
moreny czotowej. Jest ona ustana licznymi polami sandrow oraz poprzeplatana rdznej
wielko$ci wyspami i potwyspami moreny dennej. Te ostatnie sa potencjalnymi siedliskami
laséw mieszanych lisciastych, a niekiedy buczyn, wyksztalconych na siedliskach boru
swiezego. Tereny le$ne zajmuja znaczng powierzchni¢ gminy (ok. 17.442 ha), co stanowi
38% jej obszaru. Obszar gminy charakteryzuje si¢ wystepowaniem zrdéznicowanych
zbiorowisk roslinnych. Sa to przede wszystkim wspomniane tereny le$ne, ale tez obszary
zadrzewione 1 zakrzewione, taki 1 pastwiska oraz tereny zieleni urzadzone;.

Na system przyrodniczy sktadajg si¢ rowniez ekosystemy, ktore zajete sa przez
biocenozy o charakterze synantropijnym charakteryzujace si¢ jednak stabilno$cig i bardzo
korzystnym oddziatywaniem na warunki bioklimatyczne, stosunki wodne i1 glebowe. Nalezy
do nich np. ro$linno$¢ ruderalna, parki, ogrody, cmentarze. Tereny upraw rolnych
(z wyjatkiem 1gk 1 pastwisk o charakterze poinaturalnym) peilnig funkcje przyrodnicze
w ograniczonym zakresie i stanowig np. tereny zerowania fauny.

W przypadku analizowanego obszaru nie wystepuje roslinno$¢ majgca duzy potencjat
przyrodniczy. Sg to tereny upraw rolnych, nie wyst¢puja zadrzewienia oraz zakrzewienia,
brak rowniez roslin podlegajacych ochronie gatunkowe;.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w niewielkiej odleglosci od juz
zainwestowanych terenow miasta Chojnice rejonu Osiedla ZamieScie oraz od istniejgcych
terenow mieszkalno-ustugowych na terenie gminy Chojnice.

Na opracowywanym terenie wystepuje drobna fauna ladowa - np. gryzonie, ptazy,
a takze owady i ptaki, ktore pod wzgledem gatunkowym charakterystyczne sg dla obszaréw
rolnych. Fauna ta przemiesci si¢ prawdopodobnie w kierunku potudniowym znajdujac sobie
nowe siedliska.

2.1.4. Gleby.

W skiad opracowywanego terenu wchodza gleby o nastepujacych klasach
bonitacyjnych:
— R-IIIb
- R-IVa
- Bi

Wyzej wymienione klasy glebowe wchodza w sktad ponizszych komplekséw rolniczej
przydatnosci:

— 4 A pgm;:gl (przewazajaca czg$¢ terenu),

— 5 Bw pgl:gl (czg$¢ potudniowo-wschodnia).

W zwiagzku z tym, iz zabudowa objeta planem nawigzuje do istniejacej zwartej
zabudowy miejskiej w Chojnicach 1 wiejskiej we wsi Karolewo oraz objeta jest juz
w wigkszosci obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego -
nie dojdzie do ubytku rolniczej przestrzeni produkcyjnej na znaczaca skalg. Ponadto sg to
tereny juz zainwestowane 1 w wigkszo$ci posiadajg juz zgode na wylaczenie z produkcji
rolnej uzyskang na etapie uchwalania obowigzujacego juz tam miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



2.1.5. Warunki wodne

Zanieczyszczenia wod moga by¢ naturalne i sztuczne. Zanieczyszczenia sztuczne
(antropogeniczne) moga pochodzi¢ ze Sciekdw bytowych, z odpadoéw, transportu itp.
Zanieczyszczenia tego typu powodowaé moze projektowana zabudowa mieszkalno-ustugowa.
Zanieczyszczenie wod podziemnych moze nastgpi¢ na skutek réznorodnych odpadoéw jakie
beda wytwarzane na skutek wspomnianej wyzej dziatalnos$ci cztowieka, m. in.:

- odpady ropopochodne,

- odpady materiatow budowlanych,

- odpady biologiczne,

- odpady i $cieki bytowe,

- inne odpady (obiekty o odpadach trudnych do jednolitego sklasyfikowania - np. opony
samochodowe, odpady plastikowe).

W zwiazku z powyzszymi zagrozeniami niezbedne jest stosowanie przedsiewzigé, ktore

nie dopuszcza do przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu. Szczegélnej uwagi wymagaé

beda prace nad wlasciwym rozwigzaniem gospodarki wodno-§ciekowe;.

W celu zachowania istniejacych warunkow hydrologicznych zaleca si¢ wigc wzmozong

ostrozno$¢ w trakcie budowy sieci infrastruktury (kanalizacja, wodociag i linie energetyczne),

ktéra doprowadzi¢ moze do zanieczyszczenia wod gruntowych oraz niekontrolowanego

odwodnienia niektorych obszarow.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze z punktu widzenia cech srodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego ukladu rzezby, wod gruntowych, waloréw fizjonomicznych, sasiedztwa
komplekséw lesnych oraz zbiornikéw wodnych na terenie objetym planem zaktadane
inwestycje posiadajag dogodne warunki do realizacji.

2.2. POLOZENIE NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNICE.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwalg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionym Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody
z dnia 30 wrzesnia 2020 r., obszar opracowania planu, ktory stanowi przedmiot niniejszej
prognozy, zlokalizowany jest w miejscowosci Karolewo w obrgbie geodezyjnym
Niezychowice gm. Chojnice, od strony potudniowo wschodniej przy granicy administracyjnej
z miastem Chojnice i na potudniowy zachdéd od drogi publicznej wojewodzkiej nr 212,
tj. ulicy Bytowskiej, potozonej w granicach administracyjnych miasta Chojnice.

Na czgéci terenu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 216/10 w miejscowosci Karolewo, obreb ewidencyjny
Niezychowice, gm. Chojnice, uchwalonego uchwala Nr XXVIII/430/09 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 24 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 174 poz. 3431 z dnia
22 grudnia 2009 r.).



10

W w/w Studium teren objety opracowaniem lezy w granicach obszaru mozliwego
docelowego zainwestowania, w tym z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego o przewazajacym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg oraz w obszarze zabudowanym i zainwestowanym.

Sasiedztwo terenu objetego opracowaniem stanowig istniejace tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej (od pdinocnego-zachodu i potudniowego-wschodu), projektowane
w obowigzujacym planie miejscowym tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
(od potudnia) oraz droga publiczna wojewodzka nr 212 — ul. Bytowska (od péinocy).

2.3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W  SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY.

Opracowywany teren nie lezy w strefie obszaru krajobrazu chronionego, ani tez parku
krajobrazowego. Nie znajdujg si¢ na nim rowniez pomniki przyrody.
Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg si¢ pomniki przyrody jak i tez inne obiekty
chronione, czy planowane do wpisu do Rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody
w Gdansku.
W czasie prac terenowych nie stwierdzono wystgpowania stanowisk roslin chronionych
lub objetych czesciowa ochrona.
Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w nastgpujacych odleglo$ciach od obszarow
objetych prawnymi formami ochrony przyrody:
— otulina Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” — ok. 330 m na péinocny-zachod,
— Zaborski Park Krajobrazowy - ok. 1,85 km na péinocny-zachaod.

Projektowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie stacji paliw w miejscowosci Karolewo obrgb geodezyjny Niezychowice gm.
Chojnice inwestycje, nie przerywaja naturalnych ciggéow przyrodniczych oraz nie zakltocaja
systemu przyrodniczego wsi Karolewo i tym samym nie stwarzaja niebezpieczenstw dla
zachowania ciagtosci pierwotnych ekosystemow.

NATURA 2000

Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych, wyznaczonych na terenie panstw Unii
Europejskiej. Obszary te utworzono wedlug wspdlnych zasad, okreslonych w dwoch aktach
prawnych, ustanowionych w 1979 1 1992 roku przez Komisj¢ Europejska, mianowicie
w Dyrektywie Ptasiej i Dyrektywie Siedliskowej. Gtownym zalozeniem funkcjonowania
systemu NATURA 2000 jest ,,ochrona przez zachowanie form uzytkowania ziemi
sprzyjajacym chronionym warto$ciom”.

Sie¢ sktada si¢ z obszarow specjalnej ochrony ptakow (OSO) utworzonych zgodnie
z zaleceniami Dyrektywy Ptasiej ( 79/409/EWG) 1 specjalnych obszaréw ochrony siedlisk
(SOO) wyznaczonych zgodnie z Dyrektywa Siedliskowa ( 92/43/EWG).



11

W najblizszym sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem wystepuja:

OSO Obszar Specjalnej Ochrony:

— Bory Tucholskie PLB 220009 - ok. 0,9 km na p6tnoc od opracowania

— Wielki Sandr Brdy PLB 220001 - ok. 1,9 km na p6tnocny-zachod od opracowania
SOO Specjalny Obszar Ochrony:

— Las Wolno$¢ PLH220060 ok. 2,9 km na potnocny-zachod.

Ze wzgledu na stosunkowo duzg odleglos¢ jaka dzieli teren lokalizacji analizowanego planu
miejscowego od najblizszych obszaréw Natura 2000, mozna przyjaé, ze przyszie
wprowadzenie w zycie jego projektowanych form zagospodarowania i prowadzona w nich
dziatalno$¢ nie wptynie na gatunki chronione, dla ochrony ktérych Obszary te zostaty
utworzone.
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3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI PROJEKTOWANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie stacji paliw w miejscowosci
Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice, zgodnie z projektem tekstu planu, wprowadza
si¢ nastepujace ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
stacji paliw w miejscowosci Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”,
uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r.,
zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie stacji paliw
w miejscowosci Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice, w granicach obszaru
objetego planem miejscowym okreslonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,1674 ha, potozony w miejscowosci Karolewo
w obrgbie geodezyjnym Niezychowice gm. Chojnice, od strony potudniowo wschodniej przy granicy
administracyjnej z miastem Chojnice 1 na potudniowy zachdd od drogi publicznej wojewodzkiej
nr 212, tj. ulicy Bytowskiej, potozonej w granicach administracyjnych miasta Chojnice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu U;

2) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu
KO;

3) tereny komunikacji pieszo — rowerowej lub infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolami klas przeznaczenia terenu KP-I;

4) teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy
przeznaczenia terenu KR.

§ 4.1.Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalgcznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.
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5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 1 ustalenia szczegdlowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) pas technologiczny wzdtuz linit WN — 110 kV;
4) symbole i okreslenia przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
5) wymiarowanie.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objg¢tego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i1 wiat, ale ktora nie dotyczy remontdw istniejacych
obiektow budowlanych;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz symbolem klasy przeznaczenia terenu okreslajacym rodzaj przeznaczenia i Sposob
zagospodarowania terenu;

7) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate¢ lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi 1 garazowymi, niezbednymi
do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U, na ktorych z ustalen szczegdtowych
obowigzujg okreslone w § 7;

2) teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KO, na ktorym z ustalen
szczegOtowych obowigzujg okreslone w § 8;

3) tereny komunikacji pieszo — rowerowej lub infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 4KP-I i SKP-I, na ktorych z ustalen szczegdélowych obowiazujg okreslone w § 9;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KR, na ktorym
z ustalen szczegotowych obowigzuja okreslone w § 10.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terend6w w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami
odrebnymi
1 normami oraz mozliwosci dostepu w celu napraw 1 konserwacji zgodnie z przepisami odrgbnymi —
dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu lub likwidacje sieci wylaczonych
z eksploatacji;
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2) w obszarze planu dopuszcza si¢:
a) remonty 1 przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw lub ich czgsci na
zgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
b) rozbiorke istniejgcych budynkow,
¢) podpiwniczenia,
d) zielen towarzyszaca,
e) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
f) budowe niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych, o ile z zasad ustalonych
w Rozdziale 3 dla poszczegolnych terendw nie wynika inaczej;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie 2z przepisami odrgbnymi oraz
niezbednych sieci uzbrojenia terenu;
b) realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko:

- dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko,

- dla ktorych stwierdzono potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazata negatywnego wplywu na sgsiednig
zabudowe¢ mieszkaniows;

3) nalezy wykluczy¢ lokalizowanie zaktadow uslugowych stwarzajacych zagrozenie dla Zycia
lub zdrowia ludzi;

4) gospodarka odpadami powinna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrgbnych,;

5) nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi z uwzglednieniem przeznaczenia terenu,

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno — gruntowego — nalezy =zastosowal takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

7) wody opadowe 1 roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstepstwo od zakazow obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
1 z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektéw zabytkowych,
parkow kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszardw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
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do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) nie ogranicza si¢ wysoko$ci budowli innych niz wiaty;
2) ustala si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;
3) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrgbne;
4) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2 do 100 m” powierzchni uzytkowej ustug
lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 100 m* powyzej 100 m?,
b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi,
c¢) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu, a takze jako
wbudowane w budynki.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa: nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak
uchwalonego audytu krajobrazowego wojewodztwa bedacego w trakcie sporzadzania, a pozostatych
elementdéw nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej
WN-110 kV w odleglosci 11,0 m od osi linii (liczgc w poziomie), tak jak wrysowano
na rysunku planu, w obrebie ktorego obowigzujg ustalenia okreslone w pkt 2;

2) w obrebie pasa, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacje oraz przebudowe;

b) zakaz sadzenia drzew;

c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

3) pas, o ktorym mowa w pkt 1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktérych nastapi demontaz linii
napowietrzne;j;

4) nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz gazociggow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, ktorego fragment 6KR znalazl si¢ w obszarze planu, stanowiacy dojazd
drogi publiczne; wojewoddzkiej nr 212, tj. ulicy Bytowskiej, potozonej w granicach
administracyjnych miasta Chojnice;

2) powigzanie obszaru planu z zewng¢trznym ukladem sieci infrastruktury technicznej stanowia sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, ktérego fragment
6KR znalazt si¢ w obszarze planu, w potozonych w obszarze planu terenach komunikacji pieszo —
rowerowej lub infrastruktury technicznej 4KP-I i SKP-I, faczace si¢ z uktadem sieci infrastruktury
technicznej w dzialkach zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru planu, takze w ulicy Bytowskiej,
potozonej w granicach administracyjnych miasta Chojnice;
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3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla terenow 1 obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie $ciekdw do gminnego systemu kanalizacji;,

5) odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych kanalizacja deszczowa do odbiornika lub
indywidualnie na terenie dzialki — dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki, z mozliwo$cig gromadzenia
ich w zbiornikach w celu pdzniejszego wykorzystania, z uwzglednieniem zapisu w ust. 3 pkt 7;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

8) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych
(np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci
30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta terenow: 1U i 2U
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe budynkéw ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi - wolnostojacymi
lub dobudowanymi do budynkéw ustugowych;
2) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, musi spetnia¢ wymogi okreslone w § 6 ust. 3 pkt 1-2;
3) wyklucza si¢ wydzielenie w budynku ustugowym funkcji mieszkalne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U — 1,2,
b) na terenie 2U — 0,8;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie 1U — 1,6,
b) na terenie 2U — 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenie 1U - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) na terenie 2U - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe
- naterenie 1U do III kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m,
- naterenie 2U do II kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m,
b) obiekty towarzyszace parterowe do 8,0 m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w linii zabudowy istniejagcych budynkéw oraz
w odlegtosciach 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 4KR 1 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
51, tak jak wrysowano na rysunku planu;
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8) dachy:

a) na budynkach ustugowych ptaskie lub dwuspadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia
od 30° do 45° lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

b) na obiektach towarzyszacych ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
do 30°, a na dobudowanych do budynkdéw dopuszcza sie takze jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z wydzielone;j
w obszarze planu terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 6KR.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,3 ha.

§ 8. Karta terenu 3KO
1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe budynkow ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym stacji paliw;

2) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, musi spelnia¢ wymogi okreslone w ust. 3;

3) wyklucza si¢ wydzielenie w budynku ustugowym funkcji mieszkalne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymienione w przepisach odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig¢;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe do II kondygnacji nadziemnych i do 9,0 m,
b) obiekty towarzyszace parterowe do 7,0 m;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odleglosciach 6,0 m od linii rozgraniczajacej
przylegajacego terenu 4KR 1 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu SI, tak jak wrysowano
na rysunku planu;

8) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci do 30°, a na dobudowanych
do budynkéw dopuszcza si¢ takze jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 30°.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z wydzielone;j

w obszarze planu terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 6KR oraz z ulicy Bytowskiej, potozone;j

w granicach administracyjnych miasta Chojnice, przez dziatke nr 216/11.

§9. Karta terenéw: 4KP-I i SKP-I
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo — rowerowej lub infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ faczna lub zamienng
realizacje¢ obu rodzajow przeznaczenia terenu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie dotyczy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
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8) gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkéw 1 wiat.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: ustala si¢ wzajemne powigzanie komunikacyjne pieszo — rowerowe obu terendw przez
teren komunikacji drogowej wewnetrznej 6KR, a takze z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej
6KR.

§10. Karta terenu 6KR

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 6KR zgodnie z rysunkiem planu,

tj. min. 12,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje drogi wewngtrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu komunikacji drogowej wewnetrznej] 6 KR
z ulicg Bytowska, polozong w granicach administracyjnych miasta Chojnice, przez dziatke nr 216/11.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 11. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki
nr 216/10 w miejscowosci Karolewo, obregb ewidencyjny Niezychowice, gm. Chojnice, uchwalonego
uchwatg Nr XXVIII/430/09 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 174 poz. 3431 z dnia 22 grudnia 2009 r.), w granicach obszaru objetego planem miejscowym
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 13. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
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4. OCENA | SKUTKI NEGATYWNEGO WPLYWU INWESTYCJI WYNIKAJACYCH
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Cztowiek dla swoich celow zmienia lub przystosowuje si¢ do niektorych
z komponentow srodowiska przyrodniczego takich jak: budowa geologiczna, rzezba terenu,
gleba, system wodny, mikroklimat, roslinnos¢. Obserwujemy wigc $cista wspotzaleznosé
srodowiska przyrodniczego i dziatalnos$ci cztowieka. Dziatalno$¢ ta, obejmujaca swoim
zasiegiem nawet stosunkowo mate antropokompleksy, moze powodowal niekorzystne
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Zniszczenia w $rodowisku przyrodniczym dzielg si¢
na: fizyko-mechaniczne, chemiczne i termiczne, geomechaniczne i hydrologiczne litosfery,
atmosfery, hydrosfery i biosfery.

Funkcje urbanistyczne przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wptywac beda w niewielkim stopniu na pogorszenie stanu jakosci srodowiska
przyrodniczego. W §rodowisku tym wystapi jednak kilka negatywnych zespotow zmian, ktore
przy odpowiednio prowadzonych zabiegach zabezpieczajacych moga by¢ w duzym stopniu
ograniczone.

Ponizej oceniono i oméwiono skutki oraz stopien wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na gltowne komponenty s$rodowiska przyrodniczego.
Analiza dotyczy jednostek urbanistycznych: 1U, 2U, 3KO, 4KP-I, SKP-1i 6KR.

4.1. Geologia, uksztattowanie powierzchni ziemi, surowce mineralne.

Zmiana charakteru uzytkowania terenu poprzez realizacje¢ przyszltych inwestycji
pociagnie za soba konieczno$¢ ingerencji czlowieka w zewngtrzng powierzchnig litosfery,
polegajaca na stosowaniu réznorodnych zabiegoéw niwelacyjnych.

Zmiany geomechaniczne, prowadzace do przeksztalcen $rodowiska, powsta¢ moga przede
wszystkim podczas prac budowlano-montazowych 1 w wyniku sktadowania odpadow.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie stacji paliw w miejscowosci Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice
gm. Chojnice, istniejg stosunkowo nieduze nachylenia terenu. W zwigzku z tym przyszie
inwestycje spowodujg zmiany powierzchni ziemi w niewielkim zakresie, nie doprowadzajac
tym samym do nasilenia erozji powierzchniowe;.

Prowadzone prace ziemne mie¢ be¢da niewielki charakter i skalg, co sprawi,
ze wywotane przez nie zmiany nie wplyng znaczaco na uklad warstw geologicznych
na terenie objetym planem.

W zwigzku z tym, iz na terenie objetym planem nie wystepuja zloza surowcoéOw
mineralnych, temat ten nie bedzie analizowany w niniejszej prognozie.

4.2. Warunki aerosanitarne.

Jakos¢ powietrza okreslaja dwa podstawowe czynniki: emisja zanieczyszczen oraz
zdolno$¢ przewietrzania, ktéra z kolei zalezy zaréwno od lokalnych warunkow
klimatycznych, jak 1 od réznorodnych przeszkod terenowych, utrudniajacych rozpraszanie si¢
zanieczyszczen. Stezenie zanieczyszczen zalezne jest od roznych czynnikow takich jak: pora
roku, warunki atmosferyczne (temperatura, opady, wiatry), wzrost aktywnosci zrodet emisji
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1 innych. Poprzez pojawienie si¢ nowych obiektow w przypadku terenow zabudowy
ustugowej - doj§¢ moze w mikroskali do zmian w biosferze, glownie przez zmniejszenie
aktywnosci fotosyntezy. Ewentualne zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego nastgpic
moze poprzez wprowadzenie do niego substancji statych, ciektych lub gazowych w ilosciach
1 rodzaju, ktére spowodowac¢ moga przekroczenie dopuszczalnych stezen. Duze zagrozenie
stanowig przede wszystkim szkodliwe zwigzki emitowane spaliny pojazdéw mechanicznych.
Woda i powietrze odgrywaja w tym wypadku role nosnikow tych zanieczyszczen do biosfery.

Pojazdy mechaniczne powodowac¢ beda czasowy wzrost poziomu hatasu na terenie
objetym planem. Nie nalezy jednak spodziewac si¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112). Dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej powinien on by¢ utrzymany
na poziomie:

a) dla drog lub linii kolejowych:
— 65 dB(A) w porze dnia (przedziat czasu odniesienia rowny 16 godzinom),
— 56 dB(A) w porze nocy (przedzial czasu odniesienia rowny 8 godzinom),
b) dla pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej Zroédlem hatasu:
— 55 dB(A) w porze dnia (przedzial czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie nastepujacym),
— 45 dB(A) w porze nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej
godzinie nocy).
W zwiazku z charakterem projektowanych funkcji 1 ich stosunkowo niewielkim zakresem
przestrzennym nie dojdzie do pogorszenia tamtejszego klimatu akustycznego.

Ewentualne i najbardziej istotne zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego mogace

pojawic si¢ na terenie opracowania nalezg do st¢zen nastepujacych rodzajow: opadu pytu,
pylu zawieszonego, dwutlenku siarki i dwutlenku azotu.
Dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu oraz dopuszczalne czestosci ich
przekraczania normuje Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
24.08.2012 r. w sprawie poziomdéw niektdorych substancji w powietrzu (tekst jednolity
z 2023 r., poz. 877 ze zm.).

Wartosci te podaje ponizsza tabela:

Poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu, zréznicowane ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi i ochrone roslin

L.p. Nazwa Okres Poziom Dopuszczalna Margines tolerancji Termin
substancji usredniania | dopuszczalny czgstosé [ug/m’] osiggniecia
wynikow substancji w | przekraczania poziomow
pomiarow powietrzu poziomu dopuszczalnych
[ug/m’] dopuszczalnego
w roku kalend. 2013 r. 2014 r.
1 Benzen rok 5 - - - 2010r.
kalendarzowy
2 Dwutlenek | jedna godzina 200 18 razy - - 2010r.
azotu
rok 40 - - - 2010r.
kalendarzowy
3 Tlenki rok 30 - 0 0 2010 .
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azotu kalendarzowy
Dwutlenek | jedna godzina 350 24 razy 2005 r.
siarki
24 godziny 125 3 razy 2005 r.
rok kalenda- 20 - 2003 r.
rZOWY 1 pora
zimowa (o-
kres od 1.10
do 31.03.)
Otow rok 0,5 - 2005 1.
kalendarzowy
Pyt rok 25 - 2015 .
zawieszony | kalendarzowy
PM2,5
20 - - - 2020 1.
7 Pyt 24 godziny 50 35 razy 0 0 2005 1.
zawieszony
PM10 rok 40 - - - 2005 1.
kalendarzowy
8 Tlenek osiem godzin 10000 - - - 2005 1.
wegla

Postugujac si¢ metoda analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewodzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, w obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic, charakteryzujacych si¢ podobnymi uwarunkowaniami geograficznymi
wystepuje nastepujaca rezerwa tla zanieczyszczen powietrza atmosferycznego:

- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,

- dla pylu zawieszonego - ok. 80%.

Na podstawie w/w analiz mozna prognozowac, iz na analizowanych terenach nie wystapi
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw niektorych substancji w powietrzu atmosferycznym
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska. Ewentualne zanieczyszczenia,
w zwigzku z przewazajacymi na tych terenach kierunkami wiatréw (patrz réza wiatréw),
przemieszcza¢ si¢ beda w kierunku wschodnim 1 péinocno-wschodnim, a po rozproszeniu
w atmosferze nie doprowadza do pogorszenia warunkow aerosanitarnych wsi Karolewo oraz
miasta Chojnice.

4. 3. Fauna i flora.

W przypadku realizacji projektowanych inwestycji najwigksze zniszczenie szaty
roslinnej bedzie mialo miejsce w trakcie prowadzenia robot ziemnych. Do zniszczenia
mikroflory przyczyni si¢ réwniez ruch pojazdéw samochodowych. Wyparta takze zostanie
drobna fauna ladowa, ktéora w zwigzku z tym, iz w sgsiedztwie terenow objetych
opracowaniem znajduja si¢ tereny rolne, przemies$ci si¢ w ich strone (prawdopodobnie
w kierunku poludniowym), znajdujac sobie nowe siedliska.

Inwestycje przewidziane w planie nie zagroza ekologicznym funkcjom gminy Chojnice.
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4.4. Gleby.

Przeksztalcenia w powierzchni glebowej dotyczy¢ moga:

— ich mechanicznego usunigcia w trakcie prowadzenia robot budowlanych (ok. 0,3 m),

— zmian w poziomie prochnicy na skutek wymieszania z materialem podglebia,

— znieksztalcen gleby na skutek jej ugniatania przez sprz¢t budowlany,

— zmian w uwilgotnieniu (z czym wigza si¢ parametry geotechniczne gruntu) np. poprzez
czasowe przerwanie systemow drenarskich.

Przeksztalcenia, ktore moga powsta¢ na terenie objetym planem, zwigzane by¢ mogg takze

z wprowadzeniem roslinnos$ci, ktora jest niezgodna z wystepujacymi tam siedliskami.

W zwiazku z tym, iz na terenie objetym planem wystepuja grunty orne stosunkowo
niskiej bonitacji: R-IIla, R-IVa, R-IVb, a ich projektowane przeznaczenie nawigzuje
do istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej - nie dojdzie do ubytku rolniczej przestrzeni
produkcyjnej na znaczacg skale.

4.5. Wody powierzchniowe i podziemne.

Zmiany w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu mogg stwarza¢ zagrozenia
w stanie czystosci wod powierzchniowych 1 podziemnych. Na pogorszenie stanu jakosci wod
podziemnych wplynag¢ moga rdéznego rodzaju Scieki komunalne, odpady ustugowe,
rzemieslnicze, transport itp.

Stosowanie w procesach inwestycyjnych réznorodnych materiatéw budowlanych,
srodkdw chemicznych, materiatow ropopochodnych, itp. oraz nasilenie si¢ procesOw
erozyjnych doprowadzi¢ moze do pewnych zmian w naturalnej strukturze gleb, a takze
w wyniku procesow infiltracyjnych doj$¢ moze do zanieczyszczenia wod gruntowych.

Zanieczyszczenie wod podziemnych moze nastapi¢ na skutek réznorodnych odpadow
jakie mogg by¢ wytwarzane na skutek dziatalnosci cztowieka, m. in.:
— odpady ropopochodne,
— odpady materiatow budowlanych,
— odpady biologiczne,
— odpady i $cieki bytowe ($Smietniska i punkty zrzutu $ciekow),
— inne odpady (obiekty o odpadach trudnych do jednolitego sklasyfikowania - np. opony
samochodowe, odpady plastikowe).

W zwiazku z powyzszymi zagrozeniami w przysztej dzialalnosci inwestycyjnej
niezbedne jest stosowanie przedsiewzie¢, ktore nie dopuszcza do przedostania si¢
zanieczyszczen do gruntu.

W celu zachowania istniejagcych warunkéw hydrologicznych zaleca si¢ takze wzmozong
ostrozno$¢ w trakcie budowy sieci infrastruktury (kanalizacja, wodociag i linie energetyczne).

4.6. Promieniowanie niejonizujgce.

Przez obszar be¢dacy przedmiotem analizy niniejszej prognozy przebiega linia
energetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Poza tym nie wystepujg inne zrddla
promieniowania niejonizujacego.

W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa
nalezy zachowac stref¢ ochronng od urzadzen energetycznych i linii elektroenergetycznych
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zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W zwigzku z tym plan wyznacza pas technologiczny
wzdluz istniejgcej linii napowietrznej elektroenergetycznej WN-110 kV w odleglosci 11,0 m
od osi linii (liczagc w poziomie). W granicach tego pasa obowigzuje m.in. zakaz sadzenia
drzew oraz lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i normami strefach tych
wysoko$¢ zagospodarowania.

4.7. Krajobraz.

Realizacja projektowanej w planie zabudowy oraz przyszty czasowy wzrost liczby
uzytkownikoéw tamtejszego terenu spowoduje pewne zmiany w fizjonomii krajobrazu.
Ochrona krajobrazu zmierza do zachowania w stanie mozliwie nie zmienionym jego
naturalnych sktadnikéw i utrzymanie ich w uktadzie zapewniajacym rownowage biologiczng.
Plan narzuca tutaj pewne reguty postgpowania, do ktoérych dostosowanie si¢ spowoduje,
ze nowo projektowane inwestycje nie beda wywolywa¢ negatywnych zmian w fizjonomii
pierwotnego krajobrazu, co jest szczegdlnie istotne ze wzgledu na potozenie analizowanego
terenu w bliskim sgsiedztwie z otuling Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” oraz Zaborskim
Parkiem Krajobrazowym.

4.8. Zabytki i dobra materialne.

Rejestr zabytkow

Podstawowym materialem do prowadzenia prawnej ochrony doébr kultury jest rejestr
zabytkow.

W rejonie terenu objgtego opracowaniem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Ewidencja zabytkow

Pomocniczym materialem do prowadzenia ochrony dobr kultury jest ewidencja zabytkow.
Wielko$¢ ewidencji informuje o bogactwie kulturowym regionu, potrzebach badawczych
1 skali problemu ochrony dziedzictwa kulturowego na danym terenie.

W najblizszym sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obiekty zabytkowe
zaliczone do rejestru badz ewidencji zabytkow.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace nalezy
wstrzymac, a o zaistniatym fakcie powiadomic¢ wtasciwe wtadze stuzby ochrony zabytkow.

Wymienione wyzej potencjalne mozliwosci zagrozen $rodowiskowych, na skutek
swego niewielkiego zasiggu przestrzennego, skali oddziatywania oraz prawdopodobienstwa
wystapienia, nie sg czynnikami uniemozliwiajagcymi zrealizowanie inwestycji przewidzianych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie stacji paliw
w miejscowosci Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice.
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5. STOPIEN WPLYWU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA GtOWNE KOMPONENTY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

¢ 1U 12U — tereny ustug

Jak wynika z opracowania fizjograficznego dla gminy Chojnice tereny te wchodza
w sktad obszarow o korzystnych warunkach fizjograficznych dla przestrzennego rozwoju
jednostek osadniczych.

Projektowane funkcje zagospodarowania terenu nie beda stwarza¢ zagrozen dla stanu
srodowiska przyrodniczego na tym obszarze. Plan wprowadza tutaj zakaz realizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych. Zakaz ten nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
niezbednych sieci uzbrojenia terenu,
b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko:

- dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko,

- dla ktérych stwierdzono potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na S$rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazata
negatywnego wptywu na sasiednig zabudow¢ mieszkaniowa.

Na terenie jednostki 1 U obecnie znajduje si¢ supermarket spozywczy oraz market
przemystowy wraz z infrastrukturg i placem parkingowym.

Na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami
odrebnymi normy. Z kolei gospodarka odpadami winna odbywaé¢ si¢ zgodnie
z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci
z ustawg o odpadach — nalezy obja¢ wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem
zbierania odpadow komunalnych oraz dazy¢ do upowszechnienia selektywnej zbiorki
odpadow z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

Budowa i eksploatacja istniejacych i projektowanych budynkéw ustugowych spowoduje
niewielki wzrost zanieczyszczen na tym obszarze. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomoéw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2012 r., poz. 1031), stwierdza, ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu
w mikrogramach na metr sze$cienny (ug/m3 ) wWynosza:

- dla dwutlenku azotu - 40 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla dwutlenku siarki - 20 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla pylu zawieszonego - 40 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
- dla tlenku wegla - 10000 pg/m’ (w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujac si¢ metoda analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewddzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic wystepuje nastepujaca rezerwa tla zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego:

- dla pylu zawieszonego - ok. 80%,

- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,

- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.
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Charakter projektowanych typow zabudowy oraz analiza powyzszych danych liczbowych
pozwalaja na stwierdzenie, iz nie zostang przekroczone podane dopuszczalne st¢zenia w/w
zanieczyszczen.

Ewentualne emisje przemieszczane beda w kierunku pélnocnym oraz poéinocno-
wschodnim zgodnie z przewazajacymi na tym obszarze kierunkami wiatrow. W procesie
przemieszczania beda one ulegaty rozproszeniu i rozcienczeniu w powietrzu. W rezultacie
negatywny wplyw tej jednostki na stan atmosfery bedzie nikly.

Realizacja planu spowodowa¢ moze niekorzystne zmiany w stanie istniejacej
na tym terenie flory i fauny. W przypadku prowadzenia prac budowlanych, mozna
prognozowaé, iz drobna fauna ladowa wyparta zostanie ze swych dotychczasowych
siedlisk 1 przemiesci si¢ prawdopodobnie w kierunku potudniowym w strone znajdujacych
si¢ tam terendw rolnych. Projektowane inwestycje nie wplyna jednak niekorzystnie
na zachwianie réwnowagi ekologicznej sasiednich obszaréw. Plan ustala nakaz ochrony
gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, a ewentualne odstepstwo od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkow chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
1 z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

W zwiazku z zalozonymi przez plan funkcjami, zaleca si¢, aby na terenie jednostki 1U —
pozostawi¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,
a na terenie jednostki 2 U — minimum 30%.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy bedzie wynosi¢ na terenie 1 U - 1,6, a na terenie
2U-1,2.

Zaleca si¢ rowniez w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ niskg 1 $rednig zielen
towarzyszacg zgodng z miejscowymi warunkami siedliskowymi (np. sosna, dab, buk).
Dotyczy to w szczeg6lnosci tych czesci jednostek U, sasiadujacych bezposrednio z droga
wojewddzka nr 212. W miejscach tych zaleca si¢ dodatkowo wprowadzi¢ zielen $rednia
1 niska, jako element wplywajacy szczegélnie pozytywnie na walory krajobrazowe
analizowanych jednostek urbanistycznych.

Pewne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego wigza¢ si¢ moga réwniez

w przypadku opracowania niniejszej prognozy z przysztym zwigkszonym ruchem

samochodowym 1 pieszym. Dostosowanie si¢ do ogolnie przyjetych zasad ochrony

srodowiska nie spowoduje jednak znaczacych zmian w jego funkcjonowaniu. Wazne jest

w tym przypadku zapewnienie optymalnej ilo$ci miejsc postojowych dla przysztych

uzytkownikéw tych terenow.

I tak w jednostkach 1 U i 2 U nalezy przewidzie¢ miejsca parkowania:

a) nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2 do 100 m’> powierzchni
uZytkozwej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 100 m* powyzej
100 m”,

b) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca
do parkowania w ilo$ci zgodnej z przepisami odregbnymi,

c) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, a takze jako wbudowane w budynki.

Zapisy te warunkowac beda, iz ,,potrzeby parkingowe” uzytkownikow analizowanych

terenow beda zaspokojone.
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W momencie wystapienia inwestorow z wnioskiem o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsi¢wzigcia, ktore
w mys$l Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
ze zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839), zaliczone bedzie do mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko,
zaleca si¢ na tym etapie przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddzialywania
na Srodowisko.

3KO - teren obstugi komunikacji

Teren ten wchodzi w sklad obszaréw o korzystnych warunkach dla rozwoju
przestrzennego jednostek osadniczych.
Stanowi on istniejacg zabudowe ustugowa — stacje paliw. Plan wraz z budowa budynkéw
uslugowych wraz z obiektami towarzyszacymi dopuszcza zachowanie tej funkcji.

Eksploatacja budynkéw ushugowych, zrealizowanych i funkcjonujacych zgodnie

z warunkami okre$lonymi w planu, spowoduje niewielki wzrost zanieczyszczen na tym
obszarze. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomow
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031), stwierdza,
ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu w mikrogramach na metr sze$cienny
(ng/m’) wynosza:
- dla dwutlenku azotu - 40 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
dla dwutlenku siarki - 20 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
dla pytu zawieszonego - 40 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
dla tlenku wegla - 10000 pg/m’ (w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujac sie metoda analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewddzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic oddalonych od terenu opracowania o ok. 15 km wystepuje nastgpujaca
rezerwa tla zanieczyszczen powietrza atmosferycznego:
- dla pylu zawieszonego - ok. 80%,

dla dwutlenku siarki - ok. 86%,
- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.
Charakter istniejacych typow zabudowy oraz analiza powyzszych danych liczbowych
pozwalaja na stwierdzenie, iz nie zostang przekroczone podane dopuszczalne stezenia w/w
zanieczyszczen.
Ewentualne emisje przemieszczane bgda w kierunku potnocnym oraz potnocno-
wschodnim zgodnie z przewazajacymi na tym obszarze kierunkami wiatrow. W procesie
przemieszczania begda one ulegaly rozproszeniu 1 rozcienczeniu w powietrzu.
W rezultacie negatywny wptyw tych jednostek na stan atmosfery bedzie nikly. Zaleca si¢
rowniez w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ niskg i Srednig zielen towarzyszaca zgodna
z miejscowymi warunkami siedliskowymi (np. sosna, dab, buk) wraz z koniecznosciag
zachowania istniejgcej zieleni niskiej 1 wysokie;j.

Pewne =zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego wigza¢ si¢ mogg roéwniez
ze zwigkszonym ruchem samochodowym 1 pieszym. Dostosowanie si¢ do ogodlnie
przyjetych zasad ochrony $rodowiska nie spowoduje jednak znaczacych zmian w jego
funkcjonowaniu.
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Na terenie tej jednostki plan okresla nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ budowe budynkéw ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym
stacji paliw;
2) wszelka dziatalno$¢ ushugowa, w tym handlowa, musi spelnia¢ wymogi okreslone w ust. 3
projektu planu;
3) wyklucza si¢ wydzielenie w budynku ustugowym funkcji mieszkalne;.

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych, w tym ushug komunikacji nie spowoduje
wickszych zmian w stanie tamtejszego S$rodowiska przyrodniczego. W przypadku
wszelkiej prowadzonej wszelkiej dziatalnosci ustugowej w tekécie planu nalezy
wprowadzi¢ w/w zapisy dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego.

W  momencie wystgpienia inwestorow z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzie¢, ktore w mysl
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), oraz Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zaliczone bgdzie do mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, nalezy na tym etapie przeprowadzi¢ postepowanie
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko wraz z narzuceniem obowigzku
przedtozenia raportu o oddzialywaniu danego przedsigwzigcia na srodowisko.

¢ 4KP-I i 5KP-I — tereny komunikacji pieszo — rowerowej lub infrastruktury techniczne;j

Tereny komunikacji pieszo — rowerowej ze wzgledu na swdj charakter i funkcjonalne
przeznaczenie nie wplyng negatywnie na stan srodowiska przyrodniczego ternu objetego
planem jak i terendw sasiednich.

Ponadto wptywaja korzystnie na jakos¢ zycia mieszkancow.

¢ 6KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne]

Oddzialywanie terenu komunikacji wptynie na stan $rodowiska przyrodniczego
w zwigzku ze wzrostem liczby pojazdéw samochodowych poruszajagcych si¢ po nim.
Whplynie to w pewnym stopniu na wzrost zanieczyszczen atmosfery i poziom emitowanego
hatasu. Na skutek uchwalenia planu nie wystapi jednak przekroczenie dotychczas
wystepujacych na tych terenach pozioméw hatasu.
W przysziej dzialalnosci inwestycyjnej dazy¢ nalezy jednak do tego, by okoliczne tereny
nie byly narazone na niekorzystne wpltywy pochodzace z tego obszaru w zwigzku
z emisjg spalin jak 1 okresowego wzrostu poziomu hatasu (np. poprzez stosowanie réoznych
typow zieleni izolacyjnej).

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W przypadku tego zagadnienia szczegOlnie istotna jest polityka gminy zwigzana
z prawidlowa gospodarkq wodno-sciekowg. System wodno-$ciekowy jest gwarantem
korzystania z wody pitnej o wymaganych przepisami szczegdlnymi parametrach
jakosciowych, a odprowadzenie $ciekow siecig kanalizacyjna, zabezpiecza ich wlasciwe
oczyszczenie 1 ochrong lokalnego srodowiska naturalnego.
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W zwigzku ze wskazaniami planu gospodarka wodno-$ciekowa bedzie miata charakter
Scisle uporzadkowany. W celu szczegotowego przeanalizowania zagadnien zwigzanych
z odprowadzaniem $ciekOw 1 zaopatrzeniem w wod¢ opracowywanych terenoéw postuzono
si¢ ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice oraz informacjami uzyskanymi w Urzedzie Gminy
w Chojnicach.

Zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ ma z gminnej sieci wodociggowej, co gwarantuje
korzystanie z wody pitnej o wymaganych przepisami szczegétowymi parametrach
jakosciowych.

Scieki odprowadzane by¢ maja do gminnego systemu kanalizacji.

Jesli chodzi o odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - w tekécie planu nalezy
nakazac¢, by odprowadzane one byty do odbiornika lub indywidualnie na terenie dziatki —
dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
bezposrednio do gruntu w granicach dziatki, z mozliwoscig gromadzenia ich
w zbiornikach w celu pdzniejszego wykorzystania. Wody opadowe 1 roztopowe
z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych 1 innych
zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

Jesli chodzi o gospodarke odpadami - winna ona odbywaé si¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci z ustawa o odpadach.

Zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ si¢ ma z wykorzystaniem zrédet indywidualnych
nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).
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6. OPIS ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
WPLYWY NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie stacji paliw
w miejscowosci Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice zawiera pewne
obowigzujace inwestorow wskazania, ktére w celu prawidlowego funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego powinny by¢ obligatoryjnie spetnione.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wskazana
jest szczegdlna ostrozno$¢ w przypadku stosowania réznorodnych srodkéw chemicznych,
materiatow ropopochodnych itp., ktore w sytuacjach niekontrolowanych ze wzgledu
na warunki infiltracyjne gruntu doprowadzi¢ moga do degradacji gleb i zanieczyszczenia wod
gruntowych. Naktada to na Inwestoréw obowigzek szczegodlnej uwagi w trakcie realizacji
mediow infrastruktury techniczne;.

W przypadku terenu objetego niniejszym opracowaniem wazne jest rowniez
zagadnienie dotyczace prawidlowego gromadzenia odpadow stalych 1 plynnych.
W dziatalnos$ci inwestycyjnej stosowaé nalezy technologie i rozwigzania technologiczne
stwarzajace jak najmniejsze zagrozenie lub ucigzliwos¢ dla srodowiska, a w szczegolnosci
technologie malo- 1 bezodpadowe. Zuzyte przez mieszkancow 1 uzytkownikow
analizowanych terenow przedmioty oraz substancje state, a takze nie bedace $ciekami
substancje ciekte, ktére powstang w zwigzku z ich bytowaniem lub dzialalno$cia gospodarcza,
powinny by¢ gromadzone w odpowiednich zamykanych pojemnikach w miejscach do tego
celu przeznaczonych, ktéorych wyglad nie bedzie wpltywaé niekorzystnie na walory
estetyczno-widokowe otaczajgcego krajobrazu, z mozliwos$cig ich tatwego wywozu na teren
przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wyznaczony przez wladze administracyjne
gminy.

Najbardziej istotne zagadnienia, ktore powinny by¢ spelnione w celu prawidlowego
funkcjonowania przeprowadzonych inwestycji bez naruszania stanu $rodowiska
przyrodniczego dotycza:

— ochrony powietrza atmosferycznego. W zwiazku z tym wskazane jest wykorzystywanie
paliw o niskiej zawarto$ci siarki. Preferuje si¢ zatem ogrzewanie budynkow za pomoca
systemOow nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, ktére nie zanieczyszczaja Srodowiska
przyrodniczego tak jak np. piece weglowe,

— prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej (kanalizacja, wodociag oraz sie¢
energetyczna), co wymaga podtaczenia do istniejacych sieci tej infrastruktury,

— ochrony naturalnych siedlisk przyrodniczych. Nalezy ustali¢ nakaz ochrony gatunkow
dziko wystepujacych roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, a ewentualne odstepstwo od zakazoéw obowigzujacych w stosunku do gatunkow
chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie i z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,
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— zachowania prawidfowego klimatu akustycznego. Zalecane sa pewne administracyjne
dziatania zakazujace wjazdu na teren opracowania szczegdlnie hatasliwych pojazdow
mechanicznych lub ograniczajace porg ich poruszania w celu zmniejszenia hatasu, wibracji
1 zanieczyszczen, ktore moglyby by¢ zagrozeniem dla zdrowia 1 Zycia mieszkancow oraz
czasowych uzytkownikow tamtejszych terendw,

— mezoklimatu tego obszaru. Bardzo istotng rolg spetnia w nim ros$linnos¢, a w szczeg6lnosci

drzewa. Zielen bardzo skutecznie oczyszcza powietrze z pyldow wychwytywanych
na powierzchni lisci (nawet do 90% pytow moze by¢ pochlonigte przez rosliny, o ile jest
ich dostatecznie duzo). Rosliny bardzo skutecznie wychwytuja takze hatas.
Zielen towarzyszaca nalezy takze stosowac na calym obszarze opracowania, nalezy jednak
w mys$l zasad ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej oraz ksztattowania jej zasobow
ograniczy¢ wprowadzanie zieleni obcego pochodzenia, wprowadza¢ za$ zielen o skladzie
gatunkowym wlasciwym siedliskowo i geograficznie - np. sosna, dab, buk. Jako element
kompozycji dziatek zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien w formie pojedynczych drzew
lub grup drzew,

— prac zwigzanych z dziatalnosciq budowlang. Nie zaleca si¢ prowadzenia robot
niwelacyjnych na skal¢ mogaca zmieni¢ rzezbe¢ terenu. Piasek z doléw fundamentowych,
jezeli bedzie si¢ nadawat do celéw budowlanych, powinien by¢ wykorzystany lokalnie dla
potrzeb prowadzonych przez miejscowg ludnos$¢ inwestycji,

— zachowania {tadu przestrzennego krajobrazu poprzez odpowiedni dobor architektury
dostosowanej do architektury terenow uslugowych oraz wymiaréw nowo powstalych
obiektow budowlanych, odpowiedniej zieleni towarzyszacej, wygladu ogrodzen, itp.

Wszystkie wyzej wymienione zalecenia warunkuja, iz w przypadku ich zastosowania
na terenie objetym opracowaniem nie dojdzie do pogorszenia stanu jakosci $srodowiska
przyrodniczego.

Przy odpowiednim przeprowadzeniu wszystkich projektowanych w przysztosci
inwestycji nie dojdzie rowniez do pogorszenia tadu przestrzennego oraz fizjonomii
tamtejszego krajobrazu.
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7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN

PROGNOZY.

Podstawowe cele analizy skutkéw realizacji prognozy mozna okresli¢ nastepujaco:

>

vVv V VYV V V

Ocena jakosci poszczegdlnych elementéw $rodowiska (zgodnie 2z normami
1 wytycznymi);

Wykrywanie zrédel i1 okreslenie wielkosci emisji oraz szacowanie zasiggu ich
oddzialywania na §rodowisko;

Ocena wpltywu zjawisk atmosferycznych na proces rozprzestrzeniania —si¢
zanieczyszczen;

Wskazanie drég przemieszczania si¢ zanieczyszczen, badanie wptywu zanieczyszczen
na zmiany jakos$ci srodowiska;

Okres$lanie wptywu zanieczyszczen na Srodowisko i zdrowie czlowieka (monitoring
sprz¢zony z badaniami epidemiologicznymi, etotoksycznymi itp.);

Badanie tla i trendow zmian w poziomie imisji poszczegdlnych zanieczyszczen;
Okreslenie skutecznos$ci przedsigwzie¢ 1 zabiegdw sozotechnicznych (np.: przez
okreslenie stopnia redukcji emisji zanieczyszczen z okreslonych Zrddel po instalacji
urzadzen zabezpieczajacych).

Pierwotnie analiza ta wystagpi na etapie wydawania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ danego przedsigwzigcia, kiedy to wlasciwe organy
podejmowac¢ beda decyzje o jego zakwalifikowaniu do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko oraz stwierdzajac ewentualng konieczno$¢ sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na §rodowisko.

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

W  przypadku analizowanego projektu planu miejscowego oddziatywanie

transgraniczne nie bedzie wystepowato.
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9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejszg prognoze oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie stacji paliw w miejscowosci Karolewo
obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice, opracowano w celu ustalenia oddziatywania
nowych inwestycji na §rodowisko przyrodnicze oraz w celu sformulowania niezbednych
zabiegdw majacych ograniczy¢ ewentualne zagrozenia na tym etapie projektowania.

Prognoza jest zgodna z Ustawg z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $§rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) i1 stanowi
obligatoryjny zatacznik do projektu w/w planu miejscowego.

Na skutek przeprowadzonych badan w trakcie opracowania niniejszej prognozy,
do ktorych nalezaty analizy warunkow geologicznych, aerosanitarnych, wodnych, glebowych,
Swiata roslinnego i zwierzecego, wplywu promieniowania niejonizujacego oraz fizjonomii
krajobrazu prognozuje si¢, iz na analizowanych terenach istnieja dogodne warunki dla
funkcjonowania projektowanych przedsigwzigc.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania technologiczne oraz narzucone nakazy
1 zakazy, dotyczace w szczegélnosci rozwigzan z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej
spetniaja wymagania ochrony s$rodowiska dla warunkow projektowania 1 eksploatacji
obiektow zabudowy ustugowe;.

W trakcie badan postuzono si¢ r6znymi metodami prac, do ktorych nalezaty: metoda
opisowa, analogii, badania terenowe, analiza danych statystycznych i inne.

Podsumowujac _mozna prognozowaé, ze istniejgce i nowo wprowadzone funkcije
urbanistyczne na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu,
nie wptyna niekorzystnie na stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.

Dogodna lokalizacja projektowanej zabudowy (wie$§ atrakcyjna pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym), jak rowniez charakterystyka srodowiska przyrodniczego tam
wystepujacego (dogodne kierunki wiatrow, gleboko$¢ wystepowania wod  gruntowych)
sprawiaja, ze projektowane funkcje posiadaja odpowiednie warunki dla swego rozwoju.

Jak przedstawiono wyzej niewielka szkodliwo$¢ projektowanych w planie funkcii,
nie wplynie niekorzystnie na obszary sasiednie i1 nie doprowadzi do zachwiania rOownowagi
ekologicznej wystepujacej na terenie wsi Karolewo.
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Tomasz Kaminski Chojnice, 26.05.2025r.
Biegty w zakresie ochrony przyrody

Swiadectwo Wojewody Pomorskiego

Nr 082

OSWIADCZENIE

Jako autor Prognozy oddziatywania na $rodowisko, o$wiadczam, ze spetniam wymagania,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.).

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

mgr Tomasz Kaminski



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU W REJONIE STACJI PALIW W MIEJSCOWOSCI KAROLEWO

OBREB GEODEZYJNY NIEZYCHOWICE GM. CHOJNICE

RYSUNEK PLANU - PROJEKT

1:1000

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr ..................
Rady Gminy w Chojnicach
2dRiaA oo

PROGNOZA

petny zbiér danych GESUT, petny zbiér danych BDOT500,

20/

INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGhAFICZNEGO:

zbiér danych bazy danych EGiB - dane przedmiotowe (geometryczne)

Licencja nr GE.6642.2721.2024_2202_P wydana przez Starostwo Powiatowe w Chojnicach
Uktad wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000, uktad wysokosciowy PL-EVRF2007-NH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUN

KOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNICE

. L =00

‘9

— GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LEGENDA:

0. OZNACZENIA OGOLNE

/ granica administracyjna gminy Chojnice
/\ » granice gmin sasiednich

- -
I -a _l granica administracyjna miasta Chojnice

6. ZAGROZENIA SRODOWISKOWE, UCIAZLIWOSCI
———— gtéwne drogi - w tym korytarz komunikacyjny drogi krajowej - Zrédto

zanieczyszczen i hatasu
——>— linia energetyczna 110 kV

gazociag $redniego ci$nienia - orientacyjny przebieg

7.0BSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

rejony o najwyzszych walorach agroekologicznych w gminie

8. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY ORAZ O ISTOTNYCH OGRANICZENIACH

DLANOWEGO ZAINWESTOWANIA
sy inia energetyczna 110 kV, wraz z pasem technicznym - 20 m od osi
orientacyjny przebieg gazociagu $redniego cisnienia - istniejacy

. KIERUNKIROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Komunikacja, transport:
——> drogi wojewodzkie

drogi p
B W W drogi projektowane - szacowany przebieg obwodnic i nowych drog
Infrastruktura techniczna

—&—>—— istniejgce linie elektrcenergetyczne wysokiego napiecia 110kV

10. POLITYKA PLANISTYCZNA GMINY

Obszary z obowiazujacymi planami
™"7"| granice terenéw objetych obowiazujacymi planami,
8 i wtym o przewazajacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy mieszkaniowej

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpz

E:::} obszary planowane do zainwestowania, w tym zmieniajace przeznaczenie
z rolnego na nierolnicze

Klosnowo nazwy pozostalych wiekszych miejscowosci w gminie

lasy

wody: jeziora, rzeki
grunty rolne

faki i pastwiska

1. STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
granica stref funkcjonalno-przestrzennych
A»_ strefa urbanizacji i rozwoju gospodarczego

2. KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ WPRZEZNACZENIU TERENOW

cessens
i ggranice obszaru mozliwego, docelowego zainwestowania, w tym:

obszary zabudowane i zainwestowane
o |
| jobowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszary rozwoju zabudowy, w tym o dominujacym podstawowym przeznaczeniu

” A U/P - zabudowa ustugowo-produkcyjna
i | ZP-zieleri urzadzona i cmentarze

90 symbol przeznaczenia terenéw rozwoju zabudowy
3 (zgodny z zestawieniem w tekécie)

tereny w granicach i | abudowy

3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Ochrona przyrody i érodowiska
M otulina parku narodowego

: ¥ Vgranica ustanowionego Swiatowego rezerwatu biosfery "Bory Tucholskie"

5. LOKALNE WARTOSCI | ZASOBY SRODOWISKOWE WSKAZANE
DO OCHRONY NA POZIOMIE LOKALNYM

O} punkty ujecia i kierunki atrakcyjnego widoku

LEGENDA:

E = == = GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

E --------- — GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA CHOJNICE

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY
: PAS TECHNOLOGICZNY WZDEUZ LINI WN-110 kV
IO reven ustuo
TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJ!
KP-|  TEREN KOMUNIKACJI PIESZO - ROWEROWE,
LUB INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

b8k WYMIAROWANIE

PROJEKTANT: Marzena Osuch
ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY CHOJNICE



LEGENDA:
do rysunku planu w skali 1:1000

- 1U, 2U - tereny ustug

- 3KO - teren obstugi komunikacji

- 4KP-l, 5KP-I - tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub infrastruktury technicznej
- 6KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

|. — — —‘ - granica terenu objetego planem

/—7 /—7 - potencjalne kierunki rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen

- wskazane zastosowanie zieleni izolacyjnej

<-———- - kierunki sptywu wod powierzchniowych




Zatgcznik Nr 2 PRO GN O Z A

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ GMINY CHOJNICE
SKALA 1:2000
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- granica obszaru opracowania niniejszej prognozy




Zatgcznik Nr 3 PRO GNO Z A

WYRYS Z MAPY GLEBOWO-ROLNICZEJ GMINY CHOJNICE
SKALA 1:5000

: - granica obszaru opracowania niniejszej prognozy




LEGENDA:
(do Mapy glebowo-rolniczej w skali 1:5000)

Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb
Kompleksy gleb ornych

[
1

kompleks pszenny bardzo dobry

- kompleks pszenny dobry

- kompleks pszenny wadliwy

- kompleks zytni bardzo dobry

- kompleks zytni dobry

- kompleks zytni staby

- kompleks zytni bardzo staby

- kompleks zbozowo-pastewny mocny

Sl Q]IS |Nn] R~ ]IW]]N

- kompleks zbozowo-pastewny staby

Kompleksy trwalych uiytkow zielonych

1z - uzytki zielone bardzo dobre i dobre
27 - uzytki zielone $rednie
3z - uzytki zielone stabe i bardzo stabe
RN - gleby rolniczo nieprzydatne
Ls - lasy
Tz - tereny zabudowane
W - wody
N - nieuzytki rolnicze
Typy i podtypy gleb
A - gleby bielicowe 1 pseudobielicowe
Bw - gleby brunatne wylugowane i kwasne
D - czarne ziemie wlasciwe
Emt - gleby mutowo-torfowe
T - gleby torfowe i murszowo-torfowe

M - gleby murszowo-mineralne

Rodzaje i gatunki gleb
gleby piaskowe
pl - piaski luzne
ps - piaski stabogliniaste
pgl - piaski gliniaste lekkie
pgm - piaski gliniaste mocne
gleby gliniaste
gl - gliny lekkie
gs - gliny $rednie
gleby pytowe
plz - pyly zwykle
phi - pyly ilaste

Oznaczenia dodatkowe

zZ - Zwir
p - piasek luzny lub stabogliniasty
d - utwory deluwialne
O19 - lokalizacja i numer profilu glebowego
_ lokalizacja i numer  profilu
o @ glebowego,

z ktorego pobrano probki do analiz

numer konturu gruntowego,
powierzchnia konturu gruntowego

o
15

»
'S
1

4 - numer dziatki



Zatfacznik Nr 4 P RO G N OZA

skala 1:25000
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Legenda:

- orientacyjny teren objety ustaleniami niniejszej prognozy



Zaborski/Park
Krajobrazowy;

Park/Narodowy, Bory;

Tucholskie |
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gm. Czluchow |
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Stan na 17-03-2025 Legenda:
[l Specjalne obszary ochrony
siedlisk
[] Obszary specjalnej
ochrony ptakow
Skala 1:30000 | Obszary chronionego
0 05 1km krajobrazu

[ Parki narodowe
Parki krajobrazowe
Uzytki ekologiczne

O Orientacyjny teren objety ustaleniami niniejszej prognozy

Zatacznik Nr 5



tomek
Owal

tomek
Owal

tomek
Pisanie tekstu
Orientacyjny teren objęty ustaleniami niniejszej prognozy

tomek
Pisanie tekstu
Załącznik Nr 5


