projekt
Uchwala Nr .....cceeeeeeeens
Rady Gminy w Chojnicach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Kopernica w gminie Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm. %), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekto-
rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
1543, 1668) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436), w zwigzku z uchwata Nr VI111/134/2025 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 7 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Kopernica w gminie Chojnice, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Kopernica w gminie Chojnice nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr XXV/417/2017 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Ko-
pernica w gminie Chojnice, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na za-
taczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 3348/2 o powierzchni 24,4787 ha potozony pomigdzy
jeziorami Charzykowskim i Karsinskim, po potudniowo - zachodniej stronie drogi powiatowej
nr 2624G w obrebie Kopernica gm. Chojnice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren telekomunikacji, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu IT;
2) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia tere-
nu KDZ;
3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu L.

§ 4.1.Integralng czgsécig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi za-
tacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

! Zmiany tekstu jednolitego zostaty ogtoszone w Dz. U z 2024 r. poz. 1907, 1940, Dz. U z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24



4. 7Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatacznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rOznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) granica strefy 100 m wzdtuz linii brzegu jeziora;

3) pas technologiczny wzdtuz linii SN — 15 kV;

4) obszar Natura 2000 ,,Dolina Brdy i Chociny” PLB 220058;

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1%;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

7) symbole i okreslenia przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

8) wymiarowanie.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty W granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajagcymi, oznaczony symbolem, tj. symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi
myslnikiem, okreslajacym rodzaj przeznaczenia i1 sposob zagospodarowania terenu,

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 11T, na ktorym z ustalen szczego-
towych obowigzuja okreslone w § 7,
2) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ, na ktérym z usta-
len szczegdlowych obowiazuja okreslone w § 8;
3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 3L, na ktorym z ustalen szczegdétowych obo-
wigzujg okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i hormami
oraz mozliwosci dostepu w celu napraw i1 konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci, zmiany
ich przebiegu oraz likwidacje sieci wytaczonych z eksploatac;ji;



3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Za-
borskiego Parku Krajobrazowego, w tym stuzace realizacji celow ochrony przyrody okreslonych
w Planie Ochrony Zaborskiego Parku Krajobrazowego;

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach otu-
liny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

3) z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB
220001 oraz czgsci obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Brdy i Chociny” PLB
220058 zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony obszaréw
Natura 2000;

4) uwzgledni¢ potozenie obszaru, stanowigcego fragment korytarza ekologicznego taczacego obszar
Parku Narodowego Borow Tucholskich, z innymi cennymi przyrodniczo obszarami, w tzw. strefie
buforowej Swiatowego Rezerwatu Biosfery ,,Bory Tucholskie”;

5) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

6) gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

7) nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgh-
nymi z uwzglednieniem przeznaczenia terenu,

8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

9) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich sie-
dlisk przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstgpstwo od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkow chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
I z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabyt-
kowych, parkoéw kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 uchwaty dla terenu drogi publicznej zbiorczej telekomunikacji 2KDZ.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biolo-
gicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow: w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja
przepisy odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagro-
Zenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslo-
nych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie:
a) przyrody - obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3 pkt 1-4 i ust. 10 pkt 1,
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b) gruntow rolnych i lesnych - grunty lesne klasy Ls o powierzchni 0,023 ha przeznacza si¢
na cele nielesne

2) terendw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - nie okresla si¢ ze wzgledu
na brak ich wystepowania;

3) zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé wyznaczone na rysunku planu obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

a) $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

b) wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

4) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 3, ustala si¢ obowigzek uwzglednienia ograniczen w zago-
spodarowaniu wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) z uwagi na polozenie w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Rynna Jezior Charzykowskich”,
oznaczonego kodem 22-314.67-32 (typ 1 — Wod powierzchniowych, podtyp la — Jeziora), znajdu-
jacego sie w granicach form ochrony, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztatto-
wania i ochrony krajobrazu ustalone w audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego,
w szczegolnosci:

a) w zakresie ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do specyfiki przy-
rodniczej i krajobrazowej danego obszaru polegajace na bezwzglednym stosowaniu i egzekwo-
waniu zakazow wynikajacych z dokumentow stanowiacych oraz planéw ochrony i plandéw za-
dan ochronnych form ochrony przyrody, a w szczegolnosci parkow narodowych, parkéw krajo-
brazowych, obszarow chronionego krajobrazu 1 obszaréw Natura 2000,

b) w ramach wzmacniania funkcji spotecznych laséw ksztattowanie krajobrazu lesnego poprzez
punktowe ciecia odstaniajace osie i punkty widokowe w kierunku jeziora, itp., a takze udostep-
nianie takich atrakcyjnych widokowo miejsc ujawnionych podczas rebni,

c) w zakresie uwzglednienia i koordynacji dziatan podejmowanych dla osiagni¢cia celow ochrony
przyrody, wynikajacych z planéw ochrony i planéw zadah ochronnych obszarow: Parku Naro-
dowego, Natura 2000 i Parku Krajobrazowego, przy uwzglednieniu szczegdlnych celow ochro-
ny wskazanych w uchwale o utworzeniu Parku Krajobrazowego.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice strefy 100 m wzdhuz linii brzegu jeziora, tak jak wrysowano na rysunku pla-
nu, w obr¢bie ktorej obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

2) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN-
15 kV w odlegtosci 7,0 m od osi linii (liczagc w poziomie), tak jak wrysowano na rysunku planu;

3) w obregbie pasa, o ktorym mowa W pkt 2, obowigzuje zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urza-
dzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor techniczny, naprawy, eksploatacje, konser-
wacj¢ oraz przebudowe;

4) pas, o ktorym mowa w pkt 2, ulega likwidacji na odcinkach, na ktorych nastgpi demontaz linii
napowietrznej.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:
1) powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga publiczna po-
wiatowa nr 2624G;
2) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
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12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Kartaterenu 1IT
1. Przeznaczenie terenu: teren telekomunikacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala si¢ budowe Stacji bazowej tacznosci komorkowej wraz z infrastrukturg niezbedng do zapew-

nienia tgcznosci bezprzewodowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wysoko$¢ budowli do 60,0 m;

3) linia zabudowy: nie ustala sig;

4) ustalenia w zakresie maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymal-
nego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich reali-
zacji: nie dotyczy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkéw i wiat.

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cej drogi publicznej powiatowej nr 2624G.

§ 8. Kartaterenu 2KDZ
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ pas terenu o zmiennej szerokosci jako fragment drogi publicznej powiatowej nr 2624G;
2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odregbnymi.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren drogi publicznej zbiorczej ustala si¢ jako przeznaczony na realizacje inwestycji celu publicz-
nego;
2) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasa-
dami okreslonymi w przepisach odrgbnych;
3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowych.

§ 9. Karta terenu 3L

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: teren pozostawia si¢ w leSnym
uzytkowaniu bez zmiany przeznaczenia z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu,w tym zakaz zabudowy: obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi pu-
blicznej zbiorczej 2KDZ wydzielonej w obszarze planu.



Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 10. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Mate Swornegacie, w obrebach geod. Swornegacie 1 Kopernica, w gminie Chojnice,
uchwalonego uchwatg Nr XXXI11/398/2013 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 22 marca 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. poz. 2108 z dnia 08 maja 2013 r.), w granicach obszaru objetego planem miejsco-
wym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.
§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego

i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy



