UCHWALA Nr ............12026
RADY GMINY W CHOJNICACH
zdnia.................. 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Swornegacie (miejscowos¢ Kokoszka) w gminie
Chojnice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2025 r. poz. 1153, ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr 1X/150/2025 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 kwietnia 2025 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Swornegacie (miejscowos¢ Kokoszka) w gminie
Chojnice, Rada Gminy w Chojnicach uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego gminy Chojnice przyjetego
uchwatg Nr .............. Rady Gminy w Chojnicach z dnia ............ 2026 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Swornegacie
(miejscowosc¢ Kokoszka) w gminie Chojnice, zwany dalej ,planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 74,15 ha.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne zastosowane w czesci graficznej sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz literowe terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne zastosowane w czedci graficznej planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,

2) obszar Natura 2000 ,Dolina Brdy i Chociny”,
3) granica krajobrazéw priorytetowych,
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,



5) odlegtos¢ 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
gdzie obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.

§ 4.1. Kazdy teren posiada wspolne dla tekstu i czesci graficznej rysunku planu, jednoznacznie
identyfikujgce go oznaczenie cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sktada sie z dwoch czionow:

- cyfra oznacza numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
- symbol literowy okres$la przeznaczenie terenu.

§ 5. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny, dla ktérych ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) L —teren lasu;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

§ 6. Dla terenu 1RN o powierzchni ok. 1,45 ha i 2RN o powierzchni ok. 0,32 ha, 3RN o
powierzchni ok. 8,87 ha, 4RN o powierzchni ok. 0,18 ha, 5RN o powierzchni ok. 4,13 ha, 6RN
o powierzchni ok. 10,01 ha, 7RN o powierzchni ok. 1,13 ha i 8RN o powierzchni ok. 1,89 ha
ustala sie.

1) Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
nie dotyczy.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgiji,

b) planowana dziatalno$¢ nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw wodnych na
terenie planu oraz na terenach sgsiednich,

c) nalezy zachowac istniejgce na terenie 3RN i 6RN rowy.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej: na terenie 5RN przed rozpoczeciem
inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wymaga sie okreslenia zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkow.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie
zakaz zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych,



krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw:

a) fragment terenu 6RN jest polozony w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat) — obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych,
w tym prawa wodnego,

b) obszar planu jest potozony w zasiegu Zaborskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przyrody, w szczegolnosci z planem ochrony dla Zaborskiego Parku Krajobrazowego,

c) obszar planu jest potozony w zasiegu obszaru Natura 2000 Wielki Sandr Brdy
PLB220001, gdzie zagospodarowanie musi byé zgodne z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony przyrody, w szczegolnosci z planem zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Wielki Sandr Brdy PLB220001,

d) czesci terendow 3RN, 6RN i 7RN sg potozone w zasiegu obszaru Natura 2000 Doliny
Brdy i Chociny PLH220058, gdzie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody, w szczegdlnosci z planem zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Doliny Brdy i Chociny PLH220058,

e) obszar planu jest potozony w zasiegu otuliny Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”,
gdzie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przyrody, w szczegoélnosci z planem ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”,

f) czesci terenbw 3RN, 5RN, 6RN i 7RN sg potozone w zasiegu krajobrazu
priorytetowego Dolina rzeki Chociny,

g) czesc terenu 5RN jest potozona w zasiegu krajobrazu priorytetowego Rynna Jezior
Charzykowskich.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: na terenie nie
wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatbw nieruchomosci.

a) w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci,

b) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli nieruchomosci
ustala sie: minimalng powierzchnie dzialki - zgodnie z przepisami odrebnymi,
szerokos¢ frontu dziatki — dowolna, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego - dowolny.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sie zakaz zabudowy;

b) ustala sie zakaz lokalizacji altan, wiat oraz obiektéw budowlanych niepotgczonych
trwale z gruntem,

c) przezteren 1RN przebiega Sciezka rowerowa,

d) zagospodarowanie i uzytkowanie terendw 3RN, 6RN i 7RN nie moze utrudnia¢ dostepu
do powierzchniowych waéd publicznych, potozonych poza granicami opracowania.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenéw
z drog 1KDD, 2KDD i 3KDD oraz z przylegtych drég potozonych poza granicami planu.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: na terenie
dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0%.



§ 7. Dla terenu 1L o powierzchni ok. 15,99 ha, 2L o powierzchni ok. 0,87 ha, 3L o powierzchni
ok. 18,18 ha i 4L o powierzchni ok. 0,21 ha, 5L o powierzchni ok. 3,75 ha i 6L o powierzchni
ok. 6,27 ha ustala sie.

1) Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
nie dotyczy.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgiji,

b) planowana dziatalno$¢ nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw wodnych na
terenie planu oraz na terenach sgsiednich.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie
zakaz zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw:

a) obszar planu jest potozony w zasiegu Zaborskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
zagospodarowanie musi by¢é zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przyrody, w szczegdlnosci z planem ochrony dla Zaborskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszar planu jest potozony w zasiegu obszaru Natura 2000 Wielki Sandr Brdy
PLB220001, gdzie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony przyrody, w szczegolnosci z planem zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Wielki Sandr Brdy PLB220001,

c) czesci terenu 3L jest potozona w zasiegu obszaru Natura 2000 Doliny Brdy i Chociny
PLH220058, gdzie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony przyrody, w szczegolnosci z planem zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Doliny Brdy i Chociny PLH220058,

d) obszar planu jest potozony w zasiegu otuliny Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”,
gdzie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przyrody, w szczegoélnosci z planem ochrony dla Parku Narodowego ,.Bory Tucholskie”,

e) czesci terendw 3L i 6L sg potozone w zasiegu krajobrazu priorytetowego Dolina rzeki
Chociny.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie
wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

a) w granicach opracowania planu nie wyznacza sie¢ obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

b) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli nieruchomosci
ustala sie: minimalng powierzchnie dziatki - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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szerokos¢ frontu dziatki — dowolna, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego - dowolny.

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sie zakaz zabudowy;

b) ustala sie zakaz lokalizacji altan, wiat oraz obiektéw budowlanych niepotgczonych
trwale z gruntem,

c) przezteren 1L przebiega Sciezka rowerowa,

d) zagospodarowanie terenu zgodnie z planem urzgdzenia lasu,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenéw
z drog 1KDD i 2KDD oraz z przylegtych drog potozonych poza granicami planu.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0%.

§ 8. Dla terenu 1KDD o powierzchni ok. 0,54 ha, 2KDD o powierzchni ok. 0,21 ha i 3KDD o
powierzchni ok. 0,15 ha ustala sie.

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.
2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i zieleni,

b) obowigzuje zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

3) Parametry:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu,

b) przekréj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza sie lokalizacje chodnika,
Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej.

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obszar planu jest potozony w zasiegu Zaborskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przyrody, w szczegolnosci z planem ochrony dla Zaborskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszar planu jest potozony w zasiegu obszaru Natura 2000 Wielki Sandr Brdy
PLB220001, gdzie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony przyrody, w szczegolnosci z planem zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Wielki Sandr Brdy PLB220001,

c) czesci terenu 3KDD jest potozona w zasiegu obszaru Natura 2000 Doliny Brdy i
Chociny PLH220058, gdzie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody, w szczegdélnosci z planem zadah ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Doliny Brdy i Chociny PLH220058,

d) obszar planu jest potozony w zasiegu otuliny Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”,
gdzie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przyrody, w szczegdlnosci z planem ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”,

e) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne.
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5) Powigzanie z uktadem zewnetrznym: tereny stanowg fragmenty gminnych drég
publicznych.
6) Stawka procentowa: 0%.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Chojnice.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



