Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

GC.ZZS$.4130.3.2026.PG Chojnice, 06 marca 2026 .
/za potwierdzeniem odbioru/

OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 i ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku Wéjta Gminy Chojnice z dnia 13 stycznia 2026 r. znak: R$.6220.66.1.2025 (data wptywu:
14 stycznia 2026 r.), w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Kompleks zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbedng
infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatek nr 3/25, 3/27, 3/5, 3/6, 3/7, 3/21, 3/10, 3/11, 3/13,
3/14, 3/15, 3/16, 3/17 potozonych w miejscowosci Jakubowo, obreb geodezyjny Lotyn (0014),
gmina Chojnice”

nie stwierdzam
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na stan zasobéw wodnych
i zagrozenie osiggniecia przez nie celéw sSrodowiskowych i wskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw
i wymagan:

1. Zapotrzebowanie w wode na etapie eksploatacji inwestycji zapewni¢ z lokalnej sieci
wodociggowej, na warunkach wskazanych przez gestora sieci - we wtasnym zakresie i na
wtasny koszt przez obecnego inwestora - zgodnie z oSwiadczeniem z dnia 27 lutego 2026 r.

2. Na etapie eksploatacji inwestycji Scieki socjalno - bytowe odprowadzac szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych - do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Do ogrzewania budynkéw stosowac zrddta niskoemisyjne; stosowac rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw
do powietrza.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
wskazanych przez gestora sieci.

5. Odpady wytwarzane podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia sktadowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach i zapewnié ich sukcesywny wywéz przez firmy
posiadajace odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

6. Realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszacy infrastrukturg powinna by¢é wykonana
zgodnie z projektem, uwzgledniajgc wszystkie rozwigzania eliminujace zagrozenia zwigzane
Z zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo - wodnego.

7. Zaplecze oraz baze sprzetows zlokalizowaé na uszczelnionym podtozu, aby zabezpieczy¢
przed zanieczyszczeniami srodowisko gruntowo - wodne; magazynowanie olejéw, smaréw
i materiatéw niezbednych do eksploatacji i konserwacji sprzetu powinno odbywac sie poza
miejscem realizacji prac.

8. Uzywac tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia wycieku substancji
ropopochodnych do srodowiska gruntowo - wodnego.

9. Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych.

10. Wszystkie awaryjne zdarzenia wigzace sie z zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo -
wodnego substancjami szkodliwymi, w tym ropopochodnymi usung¢ natychmiast
po wystapieniu zdarzenia.
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11. Na etapie budowy =zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne; przenosne toalety
ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewni¢ systematyczny wywoz nieczystosci przez
wyspecjalizowang firme.

12. Teren, na ktérym prowadzone bedg prace budowlane oraz montazowe nalezy uporzadkowac.

13. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopéw budowlanych Inwestor zobowigzany jest
do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne.

Uzasadnienie

W dniu 14 stycznia 2026 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Chojnicach wptynat
wniosek Wéjta Gminy Chojnice z dnia 13 stycznia 2026 r. znak: RS$.6220.66.1.2025, w sprawie
wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,Kompleks zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca na terenie dziatek nr 3/25, 3/27, 3/5, 3/6, 3/7, 3/21, 3/10, 3/11, 3/13, 3/14, 3/15,
3/16, 3/17 potozonych w miejscowosci Jakubowo, obreb geodezyjny Lotyn (0014), gmina Chojnice,
uzupetniony pismem p. Ryszarda Knop z dnia 12 lutego 2026 r. (data wptywu: 16 lutego 2026 r.) oraz
pismem z dnia 19 lutego 2026 r. (data wptywu: 19 lutego 2026 r.) oraz pismem z dnia 27 lutego
2026 r. (data wptywu: 02 marca 2026 r.) odpowiednio na wezwanie tutejszego organu z dnia
26 stycznia 2026 r. znak: GC.ZZS$.4130.3.2026.PG.

Planowana inwestycja zostata wymieniona w grupie inwestycji mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywa¢ ma sSrodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), zgodnie z § 3ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze: ,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg: b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Zgodnie z przedstawiong przez Wojta Gminy Chojnice informacjg, teren inwestycyjny
nie znajduje sie obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Z przedstawionej w niniejszej sprawie dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja polega¢
bedzie na budowie kompleksu zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca na dziatkach nr ewid. 3/25, 3/27, 3/5, 3/6, 3/7, 3/21, 3/10, 3/11, 3/13, 3/14, 3/15,
3/16, 3/17 potozonych w miejscowosci Jakubowo, obreb Lotyn, gmina Chojnice, powiat chojnicki,
wojewodztwo pomorskie.

Teren dziatek inwestycyjnych stanowi powierzchnie ok. 38,88 ha, w sktad ktérej wchodza
grunty orne IV, Vi VI klasy bonitacyjnej. taczna powierzchnia, ktéra ulegnie przeksztatceniu wynosié¢
bedzie ok. 8,84 ha.

Zaktada sie budowe 60 doméw jednorodzinnych, wykonanych w standardowej technologii
murowanej, systemem gospodarczym. Dojazd odbywac sie z drogi powiatowej 2623G (Ktodawa -
Nowa Cerkiew), nastepnie poprzez dziatke nr ewid. 3/8, ktéra petnic¢ bedzie funkcje drogi dojazdowe;j.
Dojazd mozliwy bedzie réwniez droga Jakubowo - Sternowo, nastepnie dziatkg nr ewid. 3/8.

Otoczenie dziatek inwestycyjnych stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny le$ne oraz
grunty rolne.

Teren inwestycyjny zaopatrzony zostanie w nastepujace media:

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach wskazanych
przez gestora sieci;

zaopatrzenie w energie cieplng - ogrzewanie budynkéw realizowane bedzie indywidualnie
przez nabywcéw poszczegdlnych dziatek. Tutejszy organ zaleca zastosowanie Zrodet
niskoemisyjnych, rozwigzan opartych na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisji gazéw i pytow do powietrza;
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zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, realizowanej po rozbudowie sieci wodociggowej przez obecnego inwestora: wtasciciela
terenu inwestycyjnego - oswiadczenie p. Ryszarda Knop z dnia 27 lutego 2026 r.;

odprowadzanie $ciekdéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych - brak technicznej
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej - pisma Gminnego Zaktadu Gospodarki
Komunalnej sp. z 0. 0., ul. Ustronna 12, 89-606 Charzykowy.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do gruntu powierzchniowo, w granicach
dziatki inwestora.

Dla planowanej inwestycji wykonano opinie geotechniczng - geotechniczne warunki
posadowienia, opracowang we lutym 2026 r. przez p. mgr tukasza Rybackiego. W ramach prac
terenowych, wykonano 6 otwordw geotechniczne Rzedna terenu wykonanych badan wynosita 156,8
- 169,29 m n.p.m. Stwierdzono, ze teren jest pagérkowaty. W profilach geotechnicznych wykonanych
wiercen stwierdzono wystepowanie utworédw czwartorzedowych holocenskich i plejstocenskich.
Wody gruntowej nie nawiercono.

Podczas prowadzenia prac budowlanych parkowanie maszyn budowlanych odbywac sie bedzie
na terenie utwardzonym i =zabezpieczonym przed ewentualnym wptywem substancji
ropopochodnych na srodowisko gruntowe - wodne. Plac budowy zostanie zorganizowany w sposéb
zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztatcanie. Prace budowlane
bedg prowadzone w sposéb ptynny, ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczenia hatasu i dewastacji
zespotéw roslinnych. Usunieta warstwa gleby bedzie gromadzona na pryzmie, a nastepnie
wykorzystana do rekultywacji terenéw przeksztatconych w trakcie prac ziemno - budowlanych.
Przedsiewziecie nie bedzie wprowadzaé¢ szkodliwych i niebezpiecznych substancji do srodowiska.
Inwestor bedzie stosowac bezpieczne dla srodowiska materiaty i technologie, wykluczajac
ewentualne przedostanie sie zanieczyszczenie do gruntu i wod podziemnych. Na czas budowy planuje
sie przenosne zaplecze sanitarne typu toi - toi, ktére bedzie na biezagco oprézniane przez uprawniong
firme.

Planowane przedsiewziecie zrealizowane zostanie poza obszarami wodno - btotnymi, innymi
obszarami o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujsé rzek, obszaréw
ochronnych zbiornikéw wad srédlgdowych, obszaréw przylegajacych do jezior.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest z dala od uj$¢ rzek, stref ochronnych uje¢ wody
i obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédladowych. Planowana inwestycja nie znajduje sie na
obszarze Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych. Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje
sie réowniez na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego, w rozumieniu art. 16
pkt 34 ustawy Prawo wodne. Teren, na ktérym realizowane bedzie przedsiewziecie znajduje sie
na terenach podlegajacych ochronie przyrody, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13), tj. na Obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mys| rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem przedsiewziecie znajduje sie
na obszarze nastepujacych jednolitych czesci wod:

powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie PLRW20001029249 -
,Racigska Struga”, okreslonej jako silnie zmieniona cze$¢ wdd, monitorowana, typ PNp -
Potok Ilub strumien nizinny piaszczysty, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
srodowiskowych, tj. dobrego potencjatu ekologicznego; zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw - stan dobry. Stan ogdlny ww. wéd okreslono jako zty, zgodnie z zatgcznikiem
nr3 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie
klasyfikacji stanu ekologicznego potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych, a takze $rodowiskowych norm
jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1475),
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podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200036, zaliczonym do regionu Dolnej Wisty. W Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie

kryteridw isposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U.

z 2019 r. poz. 2148) stan ilosciowy i chemiczny okreslony zostat jako dobry. Dana JCWPd nie

jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych, tj. dobrego stanu ilo$ciowego

i chemicznego wod podziemnych.

Po przeanalizowaniu dotagczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce srodowisko,
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych
czesci wod oraz na realizacje celdow srodowiskowych, okreslonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty, majac szczegdlnie na uwadze cele srodowiskowe okreslone dla obszaru
chronionego Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 wskazane w karcie charakterystyki
ww. jednolitych czesci woéd powierzchniowych rzecznych.

Dyrektor
Maria Ossowska

/podpis kwalifikowany/

Otrzymuija:
1. Wojt Gminy Choijnice, ul. 31 Stycznia 56a, 89-600 Chojnice,
2. aa/PG.

Klauzula informacyjna:

Na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu tych danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,
dalej ,RODQ", informuje, ze:

1) Administratorem zebranych w toku prowadzonego postepowania administracyjnego danych
osobowych jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie z siedzibg w Warszawie,
00-613 Warszawa, ul. Tytusa Chatubinskiego 8.

2) Z Inspektorem Ochrony Danych mozna sie skontaktowa¢ pod adresem e-mail:
iod@wody.gov.pl

3) Zebrane dane osobowe beda przetwarzane zgodnie z RODO oraz innymi obowigzujacymi
przepisami prawa w celu zatatwienia niniejszej sprawy.

4) Dane bedg udostepniane jedynie uprawnionym podmiotom na zasadach i w okolicznosciach
przewidzianych w ww. rozporzadzeniu (RODO) oraz w innych powszechnie obowigzujacych
przepisach prawa.

5) Zebrane dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji
miedzynarodowe;.

6) Okres przechowywania danych osobowych uzalezniony jest od rodzaju sprawy, dla potrzeb
ktorej zebrano dane osobowe i nadanej jej kategorii archiwalnej, zgodnej z jednolitym
rzeczowym wykazem akt okreslonym przepisami prawa. Zebrane dane osobowe mogg jednak
przechowywane dtuzej, poniewaz materiaty bedace we wtadaniu podmiotéow wykonujacych
zadania z zakresu administracji publicznej mogg by¢ usuniete tylko na podstawie zgody
Archiwum Panstwowego.
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7) Osoba, ktorej dane dotycza ma prawo zadania dostepu do tresci swoich danych oraz ich
sprostowania. W przypadkach przewidzianych prawem ma réwniez prawo do zadania
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych.

8) W razie naruszenia zasad przetwarzania danych osobie, ktorej dane dotycza, przystuguje
prawo do whniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.

9) Dane osobowe zostaty pobrane w zwigzku ze ztozonym wnioskiem na ww. przedsiewziecie.
10) Zebranie danych osobowych jest wymogiem wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa
i jest niezbedne do zatatwienia sprawy, prowadzonej w ramach ustawowego umocowania.
11) Zebrane dane osobowe nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany i nie beda

podlegaty profilowaniu.
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