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89-600 Chojnice, ul. 31 Stycznia 5643, tel. 52 39 72129, fax. 52 39 73559, e-mailgmina@gminachojnice.com.pl

Chojnice, dnia 26.03.2026r.
Nr RS.6220.43.13.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, w zwigzku z art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r., poz.1691);

- po rozpatrzeniu wniosku Pana Piotra tangowskiego, zam. Nowa Cerkiew (ztozonego przez
petnomocnika: Panig Mariole Poptawsk3); z dnia 30.07.2025r., wpisanego do publicznie
dostepnego wykazu pod nr RSiIGN.6220/X/43/25 (prowadzonego na stronie internetowej
www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne dotyczace srodowiska)

Orzeka sie

Zgodnie z art. 84 ust. 1, ust. 1a i ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pézn. zm.):

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko
dla przedsiewziecia pn.:

»Budowa do 24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z infrastruktura
towarzyszaca na terenie dziatek ewidencyjnych numer 49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7,
49/8,49/9,49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15 oraz uwzgledniajaca zwigzany z
inwestycjg pdiniejszy podziat dziatek w miejscowosci Ractawki, obreb Ractawki, gmina
Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie”;

planowanego do realizacji przez Inwestora: Pana Piotra tangowskiego, zam. Nowa
Cerkiew.

2. Wskaza¢ na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
ponizszych warunkow dotyczgcych etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

e prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym wiekszosci ptakéw tj. poza

okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie prowadzenie prac

w ww. okresie, pod warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajace;j

te prace oraz po potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy

teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakdéw jako miejsce
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gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji, np.
wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robdt ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopdéw matych zwierzat;
codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzaé kontrole wykopow;
uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenie$¢ poza teren objety pracami,
na wiasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowaé, prace prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji, np. wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego;

wszystkie drzewa i krzewy, znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania inwestycji
przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie, ktérego wysokos¢ w zaleznosci od pokroju
drzewa powinna wynosi¢ 1,5 — 2 m; w przypadku wystepowania na drzewach
plech chronionych gatunkéw porostéw odeskowanie zastgpi¢ siatkami
okalajgcymi pien drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk porostdw; obtamane
gatezie na drzewach natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone zabezpieczac
srodkami zapobiegajacymi rozwojowi patogendw; krzewy, ktére majg byé
zachowane wygrodzi¢, wykona¢ obudowe z desek do wysokosci okreslonej
indywidualnie dla kazdego krzewu;

nie magazynowac¢ materiatu ziemnego i materiatéw budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od pnia drzewa;

w zasiegu korony drzewa nie parkowaé maszyn i pojazdéw;

roboty budowlane prowadzi¢ w porze dziennej — w godzinach od 6.00 do 22.00,
chyba, ze wymagane jest zachowanie ciggtosci technologicznej prac, np. prace
betoniarskie;

zabezpieczy¢ Srodowiska gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem Sciekami
i odpadami, poprzez przygotowanie i organizacje placu budowy, w tym
wyposazenie zaplecza budowy w sorbenty substancji ropopochodnych;

w przypadku wycieku do $rodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczyé
wyciek przed przedostaniem sie wdd powierzchniowych i gruntowych; jak
najszybciej zapewnié sprawne usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz
bezwzglednie zleci¢ usuniecie skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu
wykonawcy;

unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopdéw, ktére mogtyby staé sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wéd;

nalezy unika¢ odktadania ziemi z wykopdw na drodze sptywu powierzchniowego
wod, co mogtoby prowadzic do wymywania zanieczyszczern z hatd lub
gromadzenia sie wod i powstawania podtopien;

zaplecze budowy zorganizowaé w sposdb eliminujgcy zagrozenie przedostania sie
zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo — wodnego poprzez:

o uszczelnienie nawierzchni placéw sktadowych materiatéw sypkich, placéw
postojowych dla maszyn i S$rodkéw transportu, oraz parkingow
dla pracownikow;

o zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materiatéw budowlanych
takich jak zwir, kruszec, cement itp.;
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o prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujgcych na placu budowy
na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym
podtozu;

o wyposazenie w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwtaszcza
ropopochodnych i syntetycznych;

dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatdw budowlanych, innych materiatéw
i towardw zwigzanych z budowg, do biezgcych warunkéw drogowych na trasie
dojazdowej, tak aby nie powodowaé sytuacji wymuszonych przestojow i zatoréow
na drogach dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych utrudnien
dla innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji;

plac budowy, zaplecze oraz baze sprzetowa zlokalizowaé na uszczelnionym
podtozu, aby zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami $rodowisko gruntowo —
wodne; magazynowanie olejow, smaréw i materiatbw niezbednych
do eksploatacji i konserwacji sprzetu powinno odbywac sie poza miejscem
realizacji prac;

tereny zajete na czas realizacji inwestycji oraz tereny wokadt inwestycji utrzymac
w nalezytej czystosci;

nalezy uzywac tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia
wycieku substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo —wodnego;
wszelkie naprawy maszyn i pojazdéw, zwigzane z funkcjonowaniem sprzetu
powinny odbywac sie tylko w wyznaczonych miejscach;

odpady wytwarzane podczas realizacji przedsiewziecia magazynowac
selektywnie; odpady niebezpieczne gromadzi¢ w atestowanych pojemnikach
na podtozu odpowiednio zabezpieczonym przed przenikaniem zanieczyszczen
do srodowiska gruntowo - wodnego i zapewni¢ ich sukcesywny wywdz przez
firmy posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie;

na etapie budowy zapewni¢ pracownikom zaplecze socjalno - bytowe; przenosne
toalety ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewnié systematyczny wywoz
nieczystosci przez wyspecjalizowang firme;

projektowane budynki mieszkalne podtgczyé do gminnej sieci wodociggowej;
zapotrzebowanie w wode na etapie eksploatacji inwestycji zapewnic¢ z lokalnej
sieci wodociggowej, na warunkach wskazanych przez gestora sieci — we wtasnym
zakresie i na wiasny koszt prze obecnego Inwestora — wtasciciela dziatek
inwestycyjnych;

na etapie eksploatacji inwestycji Scieki socjalno — bytowe odprowadzac
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu podfgczenia terenu do sieci
kanalizacji sanitarnej;

do ogrzewania budynkdéw stosowaé Zrdodta niskoemisyjne; stosowac rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji
gazéw i pytéw do powietrza;

zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ z sieci elektroenergetycznej,
na warunkach wskazanych przez gestora sieci;
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e realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszgcg infrastrukturg powinna byé
wykonana zgodnie z projektem, uwzgledniajgc wszystkie rozwigzania eliminujace
zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo — wodnego;

e w przypadku koniecznosci odwadniania wykopdw budowlanych Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie
z ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.

3. Uczyni¢ charakterystyke catego przedsiewziecia zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 30.07.2025r. do tut. Urzedu wptynat wniosek: Pana Piotra tangowskiego,
Nowa Cerkiew, ul. 18 Putku Utanéw Pomorskich 27, 89-620 Chojnice (ztozony przez
petnomocnika: Panig Mariole Poptawska); o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w zakresie oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pod nazwa:
,Budowa do 24 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszaca
na terenie dziatek ewidencyjnych numer 49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11,
49/12, 49/13, 49/14, 49/15 oraz uwzgledniajgca zwigzany z inwestycjg pdiniejszy podziat
dziatek w miejscowosci Ractawki, obreb Ractawki, gmina Chojnice, powiat chojnicki,
woj. pomorskie.”

Przedmiotowy wniosek zostat uzupetniony w dniu 31.10.2025r. na wezwanie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, pismo znak: RDOS-Gd-
W00.4220.570.2025.AKL.1 z dnia 26.09.2025r. (wptyw: 01.10.2025r.) oraz w dniu
13.11.2025r. nawezwanie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego, pismo znak: GC.ZZ$.4901.177.2025.PG z dnia 09.10.2025r. (wptyw:
10.10.2025r.), po wczesniejszym przedtuzeniu terminu na uzupetnienie do dnia 31.10.2025r.
— pismo petnomocnika Inwestora z dnia 21.10.2025r. (wptyw: 21.10.2025r.), a takze w dniu
16.01.2065r. nawezwanie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego, pismo znak: GC.ZZ$.4901.177.2025.PG z dnia 11.12.2025r. (wptyw:
12.12.2025r.).

Do wniosku, zgodnie z art. 74 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz.1112 z pdin. zm.),
zatgczono:

1. karte Informacyjng Przedsiewziecia sporzgdzong zgodnie z art. 62a cyt. ustawy —

1 egz. w wersji papierowej wraz z 4 egz. zapisu w formie elektronicznej,
2. wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:2000,
3. zatacznik graficzny z przedstawionym zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Whiosek zostat wpisany do publicznie dostepnego wykazu danych prowadzonego
na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz.1112 z pdin. zm.)
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pod nr RSiGN.6220/X/43/25 (prowadzonego na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Chojnicach  www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne dotyczace
Srodowiska).

Strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

Teren przeznaczony pod inwestycje nie posiada statusu terenu zamknietego.

Dziatki, na ktérych planowana jest realizacja inwestycji nie sg objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Skutkiem powyziszego, stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, organem
wtasciwym do wydania decyzji jest Wéjt Gminy Chojnice.

Przedsiewziecie objete ww. wnioskiem, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 b) tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na $srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 z pdin. zm.)
kwalifikowane jest jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg:
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha
na obszarach innych niz obszary objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
wart. 6ust. 1 pkt 1-5, 8i9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”
i posiada status ,przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko”.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U.z 2024r.,
poz.1112 z pdin. zm.), realizacja przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Jej wydanie nastepuje przed uzyskaniem decyzji,
o jakich mowa w art. 72 ust. 1 i 1a cyt. ustawy. W okolicznosciach faktycznych niniejszej
sprawy aktem tym jest decyzja o warunkach zabudowy, co uzasadnia wspdtdziatanie
w niniejszej sprawie, obok Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i organu wtaséciwego
do wydania oceny wodnoprawnej, organu Inspekcji Sanitarnej.

Zgodnie z trescig art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej
oceny zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1.

W mysl przywotanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust. 1 ustawy, obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko dla planowanego przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:

— uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1;

— po zasiegnieciu opinii:1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
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2) organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktérym mowa
w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1-3a, 10-19 i 21-29 oraz uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.);

3) organu wiasciwego do wydania pozwolenia
zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska, jezeli planowane przedsiewziecie kwalifikowane jest jako instalacja, o ktorej
mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy;

4) organu wtasciwego do wydania oceny wodnoprawnej,
o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.) Wéjt Gminy
Chojnice pismem znak: RS$.6220.43.1.2025 z dnia 03.09.2025r., zwrdcit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Chojnicach z prosbg o przedstawienie opinii w przedmiocie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia.

W odpowiedzi:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdarisk
— postanowienie znak: RDOS- Gd- W00.4220.570.2025.AKL.2 z dnia: 16.12.2025r.
(wptyw: 22.12.2025r.) - wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia;

2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Chojnicach,
ul. tuzycka 1A, 89-600 Chojnice — pismo znak GC.ZZS.1.4901.177.2025.2026.PG, z dnia:
22.01.2026r. (wptyw: 30.01.2026r.) — wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko; po wczesniejszym przedtuzeniu
terminu na wydanie opinii — pismo znak: GC.ZZS.1.4901.177.2025.PG z dnia 22.09.2025r.
(wptyw: 23.09.2025r.);

3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach, ul. Pitsudskiego 39, 89- 600
Chojnice — pismo znak: SNZ.9022.768.2025 z dnia 15.09.2025r. (wptyw: 15.09.2025r.)
wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Wojt Gminy Chojnice uwzgledniajgc analizowane w toku postepowania uwarunkowania
okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy, ustalit i zwazyt co nastepuje, biorgc pod uwage:

1. rodzaji charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,

a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:
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https://sip.lex.pl/#/document/16901353?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(201)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18625895?cm=DOCUMENT

Planowane do realizacji przedsiewziecie obejmuje budowe do 24 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgca na terenie dziatek ewidencyjnych numer
49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14 oraz
uwzgledniajgc zwigzany z inwestycjg pdiniejszy podziat dziatek w miejscowosci Ractawki
(obreb Ractawki), gm. Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie. Dziatka nr 49/15
o powierzchni 0,3709 ha petni funkcje komunikacyjng i zostata uprzednio wyodrebniona
z przeznaczeniem pod droge wewnetrzng, zapewniajgcg dostep do projektowanych dziatek
budowlanych. Wszystkie dziatki majg tgczng powierzchnie 4,2122 ha.

Dziatki numer 49/3, 49/4, 49/5, 49/6 granicza od strony pétnocnej z zabudowang dziatka
rolng numer 48/3, potudniowa czes¢ dziatki sgsiadujgca bezposrednio z terenem inwestycji
uzytkowana jest jako pole uprawne o niewielkim areale, natomiast pétnocng czes¢ dziatki
numer 48/3 stanowi zabudowa mieszkaniowa wraz z budynkami gospodarczymi. Od strony
potnocnej w sasiedztwie realizacji inwestycji sgsiaduje takze zabudowa mieszkaniowa na
dziatce numer 48/1. Potudniowo-wschodnig granice terenu inwestycji wyznacza ulica
Ractawska (droga gminna), za drogg skupione sg pojedyncze zabudowania mieszkalne oraz
grunty rolne. Od strony zachodniej teren inwestycji sgsiaduje z gruntami rolnymi. Kraniec
potudniowy sagsiaduje takze z gruntami rolnymi. Dziatki nr 49/13 i 49/14 granicza
bezposrednio z zabudowang dziatkg nr 49/1 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

Dziatki inwestycyjne posiadajg dostep do drogi publicznej — droga asfaltowa. W obrebie
inwestycyjnym brak jest zabytkéw, cmentarzy i stanowisk archeologicznych. W odlegtosci ok.
1,1 km w kierunku pdétnocno — wschodnim znajdujg sie elektrownie wiatrowe, zgodnie
z nowelizacjg ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U. 2024 poz. 317) uchwalong dnia 9 marca 2023 r., minimalna odlegtos¢
nowo budowanych budynkéw mieszkalnych od istniejgcych elektrowni wiatrowych powinna
wynosi¢ nie mniej niz 700 metréw (art. 4 ust. 1). Lokalizacja inwestycji spetnia ten warunek.

Zgodnie z klasyfikacjg bonitacyjng gleb, na dziatkach inwestycyjnych numer 49/3, 49/4, 49/5,
49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15 w przewazajacej czesci
wystepujg gleby orne klasy RIVa (Sredniej jakosci, lepsze) oraz pastwiska trwate PslV
(Sredniej jakosci). Ponadto wystepuje tam fragment oznaczony jako gleby orne klasy Rlllb
(Srednio dobre). W obszarze dziatek inwestycyjnych wystepuje niewielki obszar oznaczony
jako pastwiska PslV, na podstawie badan terenowych zweryfikowano, iz nie spetnia
on swojej domysinej funkcji wg klasyfikacji bonitacyjnej, lecz teren okreslony jako pastwisko
wykorzystywany jest pod uprawe, jako grunt orny. Caty komplet dziatek dedykowanych
do realizacji inwestycji stanowi grunty uprawne.

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa do 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz pdiniejszy podziat dziatek. Dziatka nr 49/15,
o powierzchni 0,3709 ha, zostata wydzielona z przeznaczeniem na droge wewnetrzng
i bedzie petni¢ funkcje zapewniajgcg dostep komunikacyjny do poszczegdlnych dziatek.
Docelowo w wyniku realizacji inwestycji powstanie do 24 szt. dziatek budowlanych
dedykowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni od 0,1071
do 0,2971 ha.
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Whioskodawca nie planuje osobiscie realizowa¢ budowy budynkéw mieszkalnych, lecz
zbywaé umowami kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowe. Zaktada sie realizacje
do 24 budynkdw, z ktdérych kazdy bedzie posiadat powierzchnie zabudowy do 150 m? oraz
garaz o powierzchni 4m x 5m, a takze dwa miejsca parkingowe o powierzchni 6m x 5m
z dojazdem do miejsc (tacznie 50 m?).

Budynki mieszkalne mogg by¢ budowane tradycyjng metoda np. z bloczkdw betonowych
wznoszonych na wylewanej na miejscu ptycie fundamentowej, lub takze wznoszone
systemem modutowym z gotowych przywozonych na miejsce budowy elementdow.
Niezaleznie od techniki budowy, biorgc pod uwage, ze beda to obiekty nowe, beda musiaty
spetnia¢ standardy energetyczne, tak wiec bedg to budynki bardzo energooszczedne
i przyjazniejsze dla srodowiska. Budynki beda wyposazone w system ogrzewania okreslony
w projekcie budowlanym i dostosowany do powierzchni budynku oraz potrzeb, aktualne
standardy ogrzewania uwazane za ekologiczne to energia cieplna i elektryczna pochodzace
ze zrédfa lub Zrédet OZE, alternatywnie budynki mogg byé ogrzewane kottami opalanymi
gazem LPG, pelletem/ biomasa.

Urobek ziemi bedzie wykopywany za pomocay koparki i wywozony jako odpad poza teren
prowadzenia inwestycji lub zostanie wykorzystany do wyréwnania terenu w granicach danej
dziatki, na ktorej realizowane sg wykopy. Nie planuje sie koniecznosci odpompowywania
woéd podczas prowadzenia robot ziemnych. W sytuacji, gdyby jednak byta koniecznosc
odpompowania wody na teren dziatek inwestycyjnych w trakcie wykonywania prac
ziemnych, Inwestor dokona wczesniej zgtoszenia wodnoprawnego.

Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pobierana z istniejacej sieci wodociggowej. Scieki
bedg zbierane do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci. Szczelne zbiorniki
bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkéw
jednorodzinnych tacznie 24 szt. Wody opadowe bedg zagospodarowane na terenie dziatki.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktdrych
oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia
w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzieciem:

Brak powigzan 1z innymi przedsiewzieciami; nie wystgpi kumulacja oddziatywan
przedsiewzieé znajdujacych sie na terenach nieruchomosci sgsiednich.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Zuzycie surowcoOw na etapie realizacji inwestycji:

Zuzycie surowcow oraz energii na etapie realizacji inwestycji szacowano w przeliczeniu
na 1 budynek (na 1 dziatke inwestycyjng) oraz jako sume, mnozigc przez ilo$¢ dziatek.
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Sumarycznie powstanie 24 dziatek do zabudowy jednorodzinnej. Brano pod uwage réwniez
utwardzenie drogi wewnetrznej (dziatka 49/15), stanowigcej dojazd do dziatek.

Szacowane zuzycie surowcow oraz energii na etapie realizacji:

e zuzycie betonu (ptyty fundamentowe) do 15 m3/1 dziatke, do 360 m3 na cata
inwestycje,

e zuzycie drewna (w przypadku budowy doméw szkieletowych) do 15 m3/1 budynek,
do 360 m3 na catg inwestycje,

e zuzycie bloczkow betonowych (w przypadku budowania metodg tradycyjng)
do 44 m3/1 budynek (dziatke); do 1056 m? na caty obszar inwestycji,

e zuzycie wetny mineralnej do 400 m?/1 budynek, do 9 600 rn? na catg inwestycje,

e zuzycie styropianu do 60 m?/1 budynek, do 1440 m? na catg inwestycje,

e zuzycie materiatdw ceramicznych (dachéwka) do 125 m?/1 budynek, do 3000 m?
na catg inwestycje,

e uzycie ptyt kartonowo-gipsowych od 100 szt. do 280 szt. (w przypadku budowy domu
szkieletowego) /1 budynek, do 6 720 szt. na catg inwestycje,

e piasek do 60 ton/budynek, do 1440 ton na catg inwestycje,

e kostka brukowa do 70 m?/1 budynek, do 1680 m? catg inwestycje,

e zuzycie energii elektrycznej do 1000 kWh na dziatke (dom), do 24 000 kWh
na inwestycje,

e zuzycie wody do 20 m3/na dziatke (dom), do 480 m3 na inwestycje,

e zuzycie ON do 50 litréow/ dziatke (dom), do 1200 litréw / inwestycje,

e kruszywo (opcjonalnie kostka brukowa, ptyty drogowe lub inne) ok. 850 m3.

Woda do celéw budowlanych na etapie realizacji inwestycji moze by¢ dostarczana
beczkowozem lub z wodociggu gminnego, po wykonaniu przytacza wodociggowego.
W miejscu dostarczania wody zostanie zamontowany wodomierz umozliwiajace ewidencje
nabywanej w drodze zakupu wody z wodociggu gminnego. Na etapie realizacji inwestycji
woda moze by¢ zuzywana do celéw budowlanych np. zwilzanie wodg ptyty fundamentowe;j
oraz do prac wykonczeniowo-budowlanych np. dodawanie wody do zapraw zgodnie
z zaleceniami producenta, ewentualne zraszanie wodg podtoza w celu minimalizacji emisji

pytu.

Zuzycie surowcow na etapie eksploatacji inwestycji:

Na kazdy budynek przecietnie (przewiduje sie zapotrzebowanie w surowce typowe jak
dla przecietnej czteroosobowej rodziny) mozna przyjmowacé zuzycie surowcow wymienione
ponizej:

e zuzycie energii elektrycznej przecietnie 2000-4500 kWh/rok/gospodarstwo
czteroosobowe. 24 dziatki (rodzin) x 3000 (Srednio) kWh = ok. 72 000 kWh/rok.
Energia elektryczna bedzie dostarczana od lokalnego dostawcy energii elektrycznej,

e zuzycie wody — przecietnie 0,4 m3/dobe/ gospodarstwo czteroosobowe. 24 dziaftki
(rodzin) x 0,4 m3 * 365 dni ok. 3504 m3/rok. Woda bedzie dostarczana z wodociggu

gminnego.
e wytwarzanie S$ciekdw socjalno-bytowych proporcjonalnie do zuzycia wody
ok. 0,4 m3/dobe/gospodarstwo — zbiornik bezodptywowy. Nie wyklucza sie
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w przysztosci podtgczenia do sieci kanalizacji gminnej, jezeli powstanie taka
mozliwosé,
e 7rédto ciepta — pompa ciepta, panele fotowoltaiczne, itp.
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda bedzie dostarczana z wodociggu gminnego.
Przytagcze wodociggowe zostanie wykonane zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej
Sp.zo. o. Kazda dziatka bedzie posiada¢ odrebnie opomiarowane przytgcze w celu
pdzniejszej ewidencji zuzycia wody na etapie eksploatacji oraz rozliczania za zuzycie wody.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpig przede wszystkim ucigzliwosci
zwigzane z emisjg pytu i zanieczyszczen do powietrza oraz emisja hatasu zwigzana z pracami
budowlanymi, a takze transportem materiatéw budowlanych samochodami ciezarowymi
oraz z pracg sprzetu budowlanego.

Nie przewiduje sie mycia sprzetu budowlanego na terenie budowy. W zwigzku z powyzszym
na etapie realizacji $cieki technologiczne nie bedg powstawaty.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrédtami emisji do powietrza i hatasu bedzie ruch
samochoddéw do budynkdéw mieszkalnych.

W ramach inwestycji nie przewiduje sie zainstalowania urzadzen powodujgcych ucigzliwosci
dla cztowieka i srodowiska przyrodniczego.

Odpady wytwarzane w trakcie realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji bedg w sposdb
selektywny magazynowane w pojemnikach przystosowanych do okreslonych rodzajow
odpaddéw, a nastepnie bedy przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku
lub unieszkodliwienia.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Inwestycja nie nalezy do kategorii przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii. Na terenie inwestycji nie bedg wystepowaly substancje niebezpieczne
w ilosci réwnej lub wiekszej niz okreslone w zatgczniku do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016r., poz. 138).

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wptynie na pogtebienie zmian
klimatycznych, gdyz nie bedzie sie wigza¢ ze zorganizowang emisjg zanieczyszczen
do powietrza, ktéra jest gtdwnym czynnikiem pogarszajgcym stan klimatu, ponadto
funkcjonowanie przedsiewziecia, nie bedzie miato znaczgcego wptywu na rozktad
temperatur, kierunek i site wiatréw, ani stosunki wodne w okolicy. Wptyw klimatu i jego
zmian nie bedzie miat znaczenia dla przedmiotowego przedsiewziecia.
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f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich wptywu na srodowisko,
w przypadku, gdy planuje sie ich powstawanie:

Sposdb postepowania z odpadami reguluje ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.) oraz akty wykonawcze do ww. ustawy. Wytwodrca
odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow realizacji zadan, pracy, produkcji
lub ustug oraz surowcow i materiatow, ktére zapobiegajg powstawaniu odpadow
lub pozwalajg utrzymaé na mozliwie najnizszym poziomie ich ilos¢, a takze ograniczaja
negatywne oddziatywanie na srodowisko lub zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi.

W mysl w/w ustawy, wytworca odpaddw zobowigzany jest do prawidtowe] gospodarki
odpadami, przez co rozumie sie magazynowanie, zbieranie, transport, odzysk
i unieszkodliwianie odpaddéw oraz nadzér nad ww. dziataniami.

Podczas budowy doméw jednorodzinnych mogag powsta¢ odpady budowlane z grupy 17

oraz odpady opakowaniowe, takie jak:

— 1701 01 — Gruz betonowy — resztki i Scinki pustakow;

— 1701 02 - Drewno — $cinki wiezby dachowej, pozostatosci po szalunkach;

— 1702 03 — Tworzywa sztuczne — Scinki rur pcv, ostonki kabli i in.;

— 17 09 04 — Zmieszane odpady z budowy, remontdw i demontazu inne niz wymienione
w1709 01, 17 09 02 i 17 09 03 — pustaki (Scinki i sttuczone), resztki styropianu i inne
resztki odpadéw budowlanych wysortowane na poszczegdlne frakcje zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi od 2025r.;

— 15 01 01 — Opakowania z papieru i tektury — opakowania po materiatach budowlanych,
zabezpieczenia materiatéw do transportu wykonane z papieru — kartony papierowe;

— 15 01 02 - Opakowania z tworzyw sztucznych — opakowania po materiatach
budowlanych i zabezpieczenia materiatébw do transportu wykonane z tworzyw
sztucznych (np. folia opakowaniowa ochronna, styropian opakowaniowy);

— 17 05 04 — Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 — odpad
moze powsta¢ podczas ptytkich wykopdédw pod ewentualne fundamenty, wytworzenie
tego kodu odpaddw moze by¢ opcjonalne. Wytworzona gleba i ziemia z ptytkich
wykopow w stanie naturalnym moze zostaé rozplantowana na terenie realizacji
przedsiewziecia (do wyrdwnania terenu) w miejscu, na ktérym zostata wydobyta, tak
wiec w mysl art. 2 pkt 3 ustawy o odpadach nie bedzie stanowita odpadu.

Sposoby magazynowania oraz dalszego z odpadami podczas realizacji inwestycji
przedstawiono w tabeli nr 1 — str. 12-15 niniejszej decyzji.

Podczas eksploatacji budynkow jednorodzinnych wytwarzane bedg typowe odpady
komunalne, zasady postepowania z odpadami reguluje Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 733).

Odpady beda obierane z okreslong czestotliwoscig przez uprawniong firme posiadajgca
zezwolenia na gospodarowanie odpadami komunalnymi. Odpady wytwarzane w fazie
eksploatacji inwestycji bedg gromadzone w sposdb zgodny z zasadami selektywnej zbidrki
odpaddw obowigzujgcymi na terenie gminy.
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Tabela 1. Opis wytwarzanych padéw oraz ich magazynowania i dalszego postepowania

Szacowana Sposob i miejsce magazynowania
Kod wg . ilosé odpadéw oraz stosowane Sposoby dalszeso
Lp. | Katalogu Nazwa odpadu Zrodlo i rodzaj odpadu [Mg/czas zabezpieczenia w celu wyeliminowania P y £ q
Odpadow realizacji negatywnego oddzialywania na postepowania z odpadami
inwestycji] srodowisko
Odpady niebezpieczne
Opakowania Odpady powstajace w trakcie robot
zawierajgce pozostatosci | budowlanych (odpady opakowaniowe Przekazanie do odzysku lub
1 1501 10* substancji po substancjach niebezpiecznych 4,000 Odpady beda magazynowane unieszkodliwienia
niebezpiecznych lub np. po piankach poliuretanowych, w szczelnym pojemniku lub kontenerze podmiotom, ktore uzyskaty
nimi zanieczyszczone farbach, smarach i in.) uniemozliwiajacym ewentualne zezwolenie wlasciwego
Sorbenty, materiaty przeciekanie substancji niebezpiecznej organu na prowadzenie
filtracyjne (w tym filtry z opakowan. Pojemniki lub kontenery dziatalno$ci w zakresie
olejowe nieujete beda ustawione w wyznaczonym miejscu | gospodarowania odpadami,
w innych grupach), do magazynowania odpadow, na W tym tez transportu
tkaniny do wycierania Odpady powstajace w trakcie robot utwardzonym podtozu lub odpadow niebezpiecznych.
2 1502 02%* (np. szmaty, Scierki) budowlanych (zuzyte sorbenty, 0,05 uszczelnionym np. geomembrang. Przekazywane
i ubrania ochronne czysSciwa, odziez robocza, maski) z czestotliwoscig wynikajaca
zanieczyszczone z biezacych potrzeb.
substancji
niebezpiecznymi
(np. PCB)
Odpady inne niz niebezpieczne
Opakowania po materiatach Odpady bedg magazynowane selektywnie | Przekazanie do odzysku lub
3 150101 Opakowania z papieru budowlanych, zabezpieczenia 50.000 w workach typu big-bag, w pojemnikach unieszkodliwienia
i tektury urzadzen do transportu, wykonane ’ lub w kontenerze. Worki, pojemniki lub podmiotom, ktére uzyskaty
z papieru — kartony papierowe kontenery beda ustawione zezwolenie wlasciwego
Opakowania po materiatach w wydzielonym miejscu do organu na prowadzenie
Opak gt budowlanych i zabezpieczenia sprz¢tu magazynowania odpadow, na dziatalno$ci w zakresie
4 150102 pakowania z tWorzyw do transportu wykonane z tworzyw 50,000 utwardzonym podtozu lub gospodarowania odpadami,
sztucznych . . . .
sztucznych (np. folia opakowaniowa uszczelnionym np. geomembrana. w tym tez transportu.
ochronna, styropian opakowaniowy, Kontenery beda przykrywane siatka Przekazywane
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Szacowana

Sposob i miejsce magazynowania

Kod wg ; ilosé odpadéw oraz stosowane Sposoby dalszeso
Lp. Katalogu Nazwa odpadu Zrodlo i rodzaj odpadu [Mg/czas zabezpieczenia w celu wyeliminowania ost powan}i’a zod i dami
Odpadow realizacji negatywnego oddzialywania na postep P
inwestycji] Srodowisko
big-bagi), a takze butelki po wodzie zabezpieczajacg przed wydostawaniem | z czgstotliwoscig wynikajaca
mineralnej dla pracownikow i inne. si¢ lekkich frakcji odpadow z biezacych potrzeb.
z podmuchami wiatru podczas
magazynowania odpadow oraz
w trakcie transportu.
Odpady beda ustawiane jedne na drugim
w tzw. sztaple na utwardzonym podtozu
. . lub beda magazynowane w kontenerze. Przekazanie do odzysku lub
5 150103 Opakowania z drewna Palety drewn'lane ha ktqrych beda 1,000 Odpady beda przechowywane unieszkodliwienia
dowozone materiaty .. . .
W wyznaczonym miejscu do podmiotom, ktdre uzyskaly
magazynowania odpadow na terenie zezwolenie wlasciwego
placu budowy. organu na prowadzenie
Odpady beda magazynowane dziatalno$ci w zakresie
Sorbenty, materiaty w szczelnym pojemniku lub kontenerze gospodarowania odpadami,
filtracyjne, tkaniny do Odpady powstajace w trakcie robot uniemozliwiajacym ewentualne W tym tez transportu
wycierania (np. szmaty, budowlanych (sorbenty, czy$ciwa, przeciekanie substancji niebezpieczne;j odpadow. Przekazywane
6 150203 $cierki) i ubrania odziez robocza — niezanieczyszczone 0,050 z opakowan. Pojemniki lub kontenery z czgstotliwoscia wynikajaca
ochronne inne niz substancjami niebezpiecznymi, beda ustawione w wyznaczonym miejscu z biezacych potrzeb
wymienione w 15 02 rgkawice ochronne) do magazynowania odpadow na
02* utwardzonym podtozu lub
uszczelnionym np. geomembrana.
Odpady beda magazynowane Przekazanie do odzysku lub
Odpady powstaiace w trakcie. budo w szczelnym kontenerze, kontener lub unieszkodliwienia
Odpady betonu oraz pacy p Ja . Wy kontenery beda ustawione podmiotom, ktdre uzyskaly
— niewykorzystana zastygnigta . . . .-
7 170101 gruz betonowy 50,000 W wyznaczonym miejscu do zezwolenie wlasciwego
N . zaprawa, gruz betonowy, elementy . . ;
z rozbidrek i remontéw | .. . . . magazynowania odpadow na organu na prowadzenie
i Scinki kostki brukowej lub obrzezy . ; . .
utwardzonym podtozu lub dziatalno$ci w zakresie
uszczelnionym np. geomembrang. gospodarowania odpadami,
Zmieszane odpady Odpady materiatéw Odpady beda magazynowane w tym tez transportu
z betonu, gruzu . . w szczelnym kontenerze, kontener lub odpadow. Przekazywane
ceglanego, odpadowych budowlanych, instalacyjnych kontenery bgda ustawione z czgstotliwoscia wynikajaca
8 1701 07 A i wykonczeniowych powstajace 50,000 .. .
materialow . W wyznaczonym miejscu do z biezacych potrzeb
. w trakcie budowy — beton, gruz . ,
ceramicznych magazynowania odpadéw na

i elementow

ceglany, ptyty kartonowo-gipsowe i in.

utwardzonym podiozu lub
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Kod wg

Szacowana

Sposob i miejsce magazynowania
odpadéw oraz stosowane
zabezpieczenia w celu wyeliminowania
negatywnego oddzialywania na
Srodowisko

Sposoby dalszego
postepowania z odpadami

uszczelnionym np. geomembrana

Odpady beda magazynowane
w szczelnym kontenerze, kontener lub
kontenery bgda ustawione
W wyznaczonym miegjscu do
magazynowania odpadow na
utwardzonym podtozu lub
uszczelnionym np. geomembrang

Odpady beda magazynowane selektywnie
w workach typu big-bag, lub
pojemnikach lub kontenerze Worki,
pojemniki lub kontenery beda ustawione
w wydzielonym miejscu do
magazynowania odpadow, na
utwardzonym podtozu lub uszczelnionym
np. geomembrang. Kontenery beda
przykrywane siatkg zabezpieczajaca
przed wydostawaniem si¢ lekkich frakcji
odpadéw z podmuchami wiatru podczas
magazynowania odpadow oraz
w trakcie transportu.

Przekazanie do odzysku lub
unieszkodliwienia
podmiotom, ktore uzyskaty
zezwolenie wlasciwego
organu na prowadzenie
dziatalno$ci w zakresie
gospodarowania odpadami,
w tym tez transportu
odpadow. Przekazywane
z czestotliwosceig wynikajaca
z biezacych potrzeb

ilosé
Lp. | Katalogu Nazwa odpadu Zrédlo i rodzaj odpadu [Mg/czas
Odpadow realizacji
inwestycji]
wyposazenia inne niz
wymienione w 17 01 06
Elementy drewniane konstrukcyjne oraz
9 17 02 01 Drewno pozostate elementy drewniane — Scinki 20,000
drewna, drewno z szalunkow itp.
Elementy budowlane z tworzyw
sztucznych np. rury pvc, ostony
10 | 170203 | Tworzywa sztuczne plastikowe, elementy wykonczenia 1,000
z tworzyw sztucznych, $cinki oston
kabli powstajace podczas montazu,
styropian i in.
Ztom budowlany — elementy
11 17 04 05 Zelazo i stal konstrukcyjne, kawatki ksztattownikow, 10,000
rury, druty, blachy, itp.
Elementy konstrukcyjne powstajace
w czasie demontazu obiektow,
elementy ogrodzen, §cinki
12 17 04 07 Mieszaniny metali konstrukcyjne nienadajace si¢ do 10,000

montazu podczas budowy np.
uszkodzone elementy, elementy
dekoracyjne i in.

Odpady beda magazynowane
w szczelnym kontenerze,
kontener lub kontenery beda ustawione
W wyznaczonym miejscu do
magazynowania odpadow na
utwardzonym podtozu lub
uszczelnionym np. geomembranag

Przekazanie do odzysku lub
unieszkodliwienia
podmiotom, ktdre uzyskaly
zezwolenie wlasciwego
organu na prowadzenie
dzialalno$ci w zakresie
gospodarowania odpadami,
w tym tez transportu
odpadow. Przekazywane
z czgstotliwoscig wynikajaca

z biezacych potrzeb
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Szacowana Sposob i miejsce magazynowania
Kod wg ; ilosé odpadéw oraz stosowane Sposoby dalszeso
Lp. Katalogu Nazwa odpadu Zrodlo i rodzaj odpadu [Mg/czas zabezpieczenia w celu wyeliminowania P Y g .
Odpadow realizacji negatywnego oddzialywania na postepowania z odpadami
inwestycji] Srodowisko
Przekazanie do odzysku lub
Kable inne niz . u.nieszkodlriwienia
13 1704 11 wymienione Odp?d.y p.oyvstale ppdczas budowy 0,050 Odpady beda magazynowane selektywnie podrnlotom., ktore qzyska}y
w1704 11 — Scinki instalacji elektrycznej w workach typu big-bag lub zezwolenie wlasciwego
pojemnikach. Worki lub pojemniki beda organu na prowadzenie
ustawione w wydzielonym miejscu do dziatalno$ci w zakresie
magazynowania odpadow, na gospodarowania odpadami,
Materiaty izolacyjne Odpady powstate realizacji budowy utwardzonym podtozu lub w tym tez transportu
14 17 06 04 inne niz Wymienione — niewykorzystane Scinki Welny 1,000 uszczelnionym np. geomembranq. ()dpad(')w_ Przekazywane
w 1706011170603 mineralnej z czestotliwoscig wynikajaca
z biezacych potrzeb.
Odpady beda magazynowane .
Materiaty konstrukcyjne Odpady powstate podczas budowy w szczelnym kontenerze, kontener bedzie Przeka;anlidglpd;ysk u lub
15 17 08 02 zaw%c?raja(ce‘ gips inne e uszkodzone piyty . 10.000 ustawiony w wyznaczonym miejscu do po dmuinolte(f; ?(tc;:zlzg;ika}y
niz wymienione gipsowo-kartonowe, $cinki ptyt ’ magazynowania odpadow na ] .
w1708 01 kartonowo-gipsowych. utwardzonym podtozu lub zezwolenie wiasc&;vego
uszczelnionym np. geomembrana. ?lrz%anatlz)aégsvszkr?slil:
Odpad moze powsta¢ podczas plytkich ospodarowania odpadami
Gleba i ziemia, w tym wykopow opcjonalnie, gdyz Ziemia traktowana jako odpad bedzie £0b . P ’
kamienie, inne w przypadku wykorzystania gleby bezposrednio fadowana na skrzynie W ty@ teZ transportu
16 17 05 04 . o L -~ . 100,000 . 7, odpadéw. Przekazywane
niz wymienione i ziemi w miejscu wytworzenia odpad zatadowcze samochodéw i na biezaco 7 czestotliwosci wynikajaca
w 17 05 03 ten moze w ogoéle nie zostaé bedzie wywozona z terenu budowy. 2 biezacych potrzeb.
wytworzony.
Razem odpady niebezpieczne 4,050
Razem odpady inne niz niebezpieczne 252,050

Zrodto: opracowanie Inwestora
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g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg i eksploatacjg inwestycji bedg odwracalne,
krotko- lub Srednioterminowe i niezagrazajgce zdrowiu lub zyciu ludzi.

Rozwazajgc rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, stwierdza sie, ze przedsiewziecie
nie bedzie powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko.

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie $rodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Obszar przedsiewziecia stanowi teren przeksztatcony — monokultura rolna, w czasie wizji
terenowej stanowit jednolite pole uprawne — uprawa jeczmienia (Horodeum L.). Na terenie
upraw rolnych dominowat uprawiany gatunek - jeczmienA. Obszar badan byt mato
zrdznicowany i nie przedstawiat ponadprzecietnej wartosci przyrodniczej, gdyz stanowi teren
antropogeniczny, uzytkowany rolniczo. Zbiorowiska pdl uprawnych ksztattujg sie
w warunkach skrajnej antropopresji. Grupe tg tworzg skupiska roslin pojawiajgce sie
samorzutnie w uprawach roslin uzytkowych jako chwasty. W trakcie badan terenowych
stwierdzono nastepujgce rosliny: babka zwyczajna Plantago major, bodziszek drobny
Geranium pusillum L., bniec biaty Silenelatifolia Poir, bylica pospolita Artemisia vulgaris,
chaber btawatek Centaurea cyanus, chwastnica jednostronna Echinochloa crus-galli, fiotek
polny Viola arvensis, gwiazdnica wielkokwiatowa Stellaria holostea L., jasnota purpurowa
Lamium purpureum, jaskier roztogowy Ranunculus repens, jeczmien Hordeum L., komosa
biata Chenopodium album, koniczyna fioletowa Trifolium pratense L., kostrzewa czerwona
Festuca rubra L., kostrzewa tgkowa Festuca pratensis Huds, krwawnik pospolity Achillea
millefolium, kupkéwka pospolita Dactylis glomerata L., mak polny Papaver rhoeas L.,
marchew zwyczajna Daucus carota L., maruna bezwonna Matricaria perforata, miotta
zbozowa Aperaspica-venti L., mietlica pospolita Agrostis capillaris, mietlica roztogowa
Agrostis stolonifera, mniszek pospolity Taraxacum officinale, nawto¢ kanadyjska Solidago
canadensis L., niecierpek drobnokwiatowy Impatiens parviflora, ostrozen polny Cirsium
arvense, owies Avena L., perz witasciwy Agropyron repens, podagrycznik pospolity
Aegopodium podagraria, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, powdj polny Convolvulus
arvensis, przylaszczka pospolita Hepatica nobilis, przymiotno kanadyjskie Conyza canadensis,
przytulia czepna Galium aparine, rdest ptasi Polygonuma viculares L., rogownica polna
Cerastium arvense, rumian polny Anthemis arvensis L., rumianek bezpromieniowy
Chamomilla suaveolens, rzodkiew $wirzepa Raphanus raphanistrum, rzodkiewnik pospolity
Arabidopsis thaliana, skrzyp polny Equisetum arvense L., sporek polny Spergula arvensis,
szczaw zwyczajny Rumex acetosa L., Swierzbnica polna Knautia arvensis, tobotki polne
Thlaspi arvense, tasznik pospolity Caspella bursapastoris, tymotka tgkowa Phleum pratense,
wiechlina roczna Poa annua L., wiechlina zwyczajna Poa trivialis L., wrotycz pospolity
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Tanacetum vulgare L., wyka ptasia Vicia cracca L., iycica trwata Lolium perenne L.
W obszarze dziatek inwestycyjnych oraz w bezposrednim otoczeniu nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw roslin objetych ochrong prawng na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin
(Dz. U.z2014 r., poz. 1409).

W trakcie kontroli terenowej przeprowadzonej na terenie inwestycji, stwierdzono
wystepowanie 10 gatunkow ptakdéw: szpak zwyczajny Sturnus vulgaris, cierniowka Curruca
communis, bogatka Parus major, oknéwka Delichon urbicum, potrzeszcz Emberiza calandra,
wrébel zwyczajny Passer domesticus, pliszka siwa Garrulus glandarius, gawron Corvus
frugilegus, skowronek Lauda arvensis, grzywacz Columba palumbus. Stwierdzone gatunki
ptakdw zaobserwowano przede wszystkim poza granicami dziatek inwestycyjnych - ptaki
widziane i styszane byly na zadrzewieniach wystepujgcych wzdtuz drogi asfaltowej
(po stronie wschodniej) oraz na skraju zadrzewien wystepujacych za drogg asfaltowa po
stronie wschodniej, a takze na zadrzewieniach wystepujacych w otoczeniu zabudowan
mieszkalnych. Poniewaz w obszarze dziatek inwestycyjnych nie wystepujg zadrzewienia,
skupiska krzewéw, a teren pdél uprawnych podawany jest czestym zabiegom rolniczym
i zabiegom agrochemicznym, teren dziatek nie stanowi potencjalnego obszaru legowego
dla ptakéw. Podczas badan terenowych pojedyncze ptaki zaobserwowane zostaty
w przelocie nad dziatkami inwestycyjnymi oraz styszane w oddali np. na miedzach pomiedzy
polami.

W granicach dziatek inwestycyjnych nie wystepujg drzewa ani krzewy, faki, a takze nie
wystepujg zbiorniki wodne — czyli miejsca potencjalne jako biotop dla ornitofauny. Teren
intensywnych upraw rolnych, z uwagi na czeste przejazdy sprzetu rolniczego w okresie
wegetacyjnym roslin pokrywajgcym sie z okresem legowym ptakdw nie jest biotopem
sprzyjajacym dla siedlisk legowych ptakéw. Jedynie potencjalnymi miejscami wystepowania
siedlisk ptasich mogtyby byé miedze i granice dziatki wytgczone z uprawy.

W obszarze dziatek inwestycyjnych nie stwierdzono obecnosci ptazéw ogoniastych
i bezogonowych, ani gadow. Teren dziatki jest suchy, nie stwarza dogodnych warunkéw
do bytowania dla ptazéw, uprawa rolna oraz ruch na drodze asfaltowej nie sprzyja
wystepowaniu i migracjom herpetofauny.

Teren dziatek z trzech stron otoczony jest terenami antropogenicznymi: zabudowa oraz
droga asfaltowa, z uwagi na ich blisko$¢ oraz brak pobliskich laséw w rejonie przedsiewziecia
obszar dziatek inwestycyjnych nie stanowi miejsca dogodnego dla bytowania wiekszych
ssakéw takich jak dzik, jelen, sarna. Incydentalnie mogg pojawiac sie natomiast mniejsze
ssaki, np. lis, kuna, sarna. Podczas badan terenowych nie napotkano na ssaki. Z sgsiedztwem
terenéw zabudowanych oraz w zaleznosci od uprawianych gatunkdéw roslin na polu
uprawnym np. zbdz, z uwagi na dostepnos¢ pokarmu nie wykluczona jest obecno$é myszarki
polnej (Apodemus agrarius), myszy domowe] (Mus musculus), nornicy rudej (Clethrionomys
glareolus). Gatunki te sg pospolicie wystepujgce i szybko adaptujg sie na innych terenach.

Niemniej jednak, kierujac sie zasadg przezornosci, tut. organ zalecit, aby wykopy
zabezpieczy¢ np. ptotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie do nich matych
zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzac kontrole wykopow. Uwiezione
zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko.
Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na wyniki
badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcdéw z Uniwersytetu Jagiellonskiego w latach
2018-2019, ktore potwierdzajg wystepowanie w populacjach pfazéw w Polsce
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Batrachochydrium dendrobatidis, prace terenowe z tg grupg zwierzat nalezy prowadzi¢ przy
uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicy obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009.

Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja: marzec 2024r.) przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 sg3: brodziec piskliwy (Actitis
hypoleucos), wtochatka (Aegolius funereus), zimorodek (Alcedo atthis), cyraneczka (Anas
crecca), cyranka (Anas querquedula), krakwa (Anas strepera), gegawa (Anser anser), czapla
siwa (Ardea cinerea), podgorzatka (Aythya nyroca), bak (Botaurus stellaris), puchacz (Bubo
bubo), gagot (Bucephala clangula), lelek (Caprimu/gus europaeus), rybitwa biatowasa
(Chlidonjas hybridus), rybitwa czarna (Chlidonias niger), bocian biaty (Ciconia ciconia), bocian
czarny (Ciconia nigra), btotniak stawowy (Circus aeruginosus), siniak (Columba oenas),
derkacz (Crex crex), tabedz krzykliwy (Cygnus cygnus), tabedz niemy (Cygnus olor), dzieciot
czarny (Dryocopus martius), kszyk (Gallinago gallinago), kokoszka (Gallinula chloropus),
zuraw (Grus grus), bielik (Haliaeetus albicilla), baczek (Ixobrychus minutus), lerka (Lullula
arborea), nuroges (Mergus merganser), szlachar (Mergus serrator), kania czarna (Milvus
migrans), kania ruda (Milvus milvus), pliszka gorska (Motacilla cinerea), rybotéw (Pandion
haliaetus), trzmielojad (Pernis apivorus), kormoran czarny (Phalacrocorax carbo sinensis),
perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), wodnik (Rallus aquaticus), rybitwa rzeczna (Sterna
hirundo), perkozek (Tachybaptus ruficollis), samotnik (Tringa ochropus) i dudek (Upupa

epops).

Zagrozeniami dla obszaru sg m.in.: inne typy zabudowy, infrastruktura sportowa
i rekreacyjna, sporty i rdzne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze,
wycinka lasu, osuszanie terendw ujSciowych i bagiennych, zabudowa rozproszona,
drapieznictwo, inne rodzaje praktyk lesnych, polowanie, regulowanie (prostowanie) koryt
rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych oraz drogi i autostrady.

Dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 1161), zmienionym
zarzadzeniem z dnia 27 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022r., poz. 2612) zostat
ustanowiony plan zadan ochronnych.

Najblizej miejsca inwestycji na wschéd - w odlegtosci ok. 900 m — zlokalizowane jest
siedlisko bociana biatego Ciconia ciconia. Natomiast w odlegtosci 1,2 km od terenu
inwestycyjnego w kierunku wschodnim siedlisko kani rudej Milvus milvus oraz w odlegtosci
1,7 km w kierunku wschodnim zinwentaryzowano siedlisko btotniaka stawowego Circus
aeruginosus.

Zgodnie z ww. zarzgdzeniem, celami dziatarh ochronnych dla bociana biatego (Ciconia ciconia)
s3:
e populacja legowa:
o wskaznik stanu ochrony ,Populacja”: utrzymanie populacji gatunku
na poziomie co najmniej 225 par;
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o wskaznik stanu ochrony ,Siedliska": utrzymanie wtasciwego stanu (FV)
zachowania siedlisk gatunku na powierzchni co najmniej 60 000 ha, w postaci
mozaiki pdl, fak, pastwisk, zadrzewien i rozproszonej zabudowy wiejskie;j.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem, celami dziatann ochronnych dla btotniaka stawowego (Circus
aeruginosus) sg:
e populacja legowa:

o wskaznik stanu ochrony ,Populacja”: utrzymanie populacji gatunku
na poziomie co najmniej 104 par;

o wskaznik stanu ochrony ,Siedliska": utrzymanie wtasciwego stanu (FV)
zachowania siedlisk gatunku na powierzchni co najmniej 2600 ha, w postaci
zbiornikdw o powierzchni powyzej 10 ha z pasami roslinnosci nadbrzeznej
szerokosci co najmniej 10 m, torfowiska niskie i przejsciowe, podmokte tgki
o wielkosci 50-100 ha, w poblizu terenéw otwartych uzytkowanych rolniczo
z niewielkimi obszarami zabudowy oraz srédpolnych oczek wodnych.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem, celami dziatan ochronnych dla kani rudej Milvus milvus sa:
e populacja legowa:

o wskaznik stanu ochrony ,Populacja": utrzymanie populacji gatunku
na poziomie co najmniej 15 par; - wskaznik stanu ochrony ,Siedliska”:
utrzymanie  wilasciwego stanu (FV) zachowania siedlisk gatunku
na powierzchni co najmniej 10 000 ha, w postaci drzewostanéw sosnowych,
mieszanego lub lisciastego w wieku co najmniej 100 lat.

Ww. gatunki ptakdw stanowig przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009. Nie przewiduje sie, aby przedmiotowa inwestycja mogta znaczaco negatywnie
oddziatywac na liczebnosc i siedliska ww. gatunkéw. Tym samym wskazane dla tego gatunku
cele dziatan ochronnych nie bedg zagrozone w zwigzku z realizacja inwestycji. Dlatego tez nie
jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

W celu zabezpieczenia ww. gatunkéw ptakéw objetych ochrong gatunkowg tut. organ
natozyt warunek, aby prace zwigzane z budowg obiektéw prowadzi¢ poza okresem
gniazdowania wiekszos$ci gatunkéw ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia),
ze wskazaniem, ze dokonanie prac w ww. okresie, mozliwe bedzie jedynie w przypadku
potwierdzenia przez osobe posiadajagcg wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, iz
przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow jako miejsce
gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej, w przypadku
stwierdzenia legdw, prace nalezy rozpoczac¢ po ich wyprowadzeniu.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13), to zlokalizowany:

e 0k. 3,03 km na wschdd Tucholski Park Krajobrazowy — otulina;

e ok. 3,81 km na wschdd Tucholski Park Krajobrazowy;

e 0ok. 4,76 km na po6tnoc Chojnicko — Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej
planowane] inwestycji potozony jest korytarz ekologiczny Bory Tucholskie GKPn-16 oddalony
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o ok. 3,6 km na wschdéd. Z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia (zabudowa
jednorodzinna), jego usytuowanie na terenach przeksztatconych antropogenicznie (pole
uprawne), potozenie terenu inwestycyjnego, realizacja ani eksploatacja inwestycji nie
spowoduje wystgpienia negatywnej presji na ciggtosé i stan korytarzy ekologicznych.

Jednoczesnie tutejszy organ zaznacza, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkdéw, ptoszenie lub przenoszenie
gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ust. ww.
ustawy.

W ocenie tut. organu realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w Karcie Informacyjnej
Przedsiewziecia nie narusza przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

k) wody i obowigzujace na nich cele srodowiskowe:

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Wisty). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem

przedsiewziecie znajduje sie na obszarze nastepujgcych jednolitych czesci wod:

e powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie PLRW20001029249 -
»Racigska Struga”, okreslonej jako silnie zmieniona cze$¢ wéd, monitorowana, typ
PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celéw srodowiskowych, tj. dobrego potencjatu ekologicznego; zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikdw - stan dobry. Stan ogdlny ww. wéd okreslono jako zty,
zgodnie z zatacznikiem nr 3 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego potencjatu ekologicznego
i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych, a takie S3$rodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1475),
e podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200036, zaliczconym do regionu Dolnej Wisty.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
woéd podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148) stan ilosciowy i chemiczny okreslony
zostat jako dobry. Dana JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw
srodowiskowych, tj. dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wéd podziemnych.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie realizowana na obszarach wodno -
btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz ujsciach rzek, strefach ochronnych uje¢ wody i obszarach ochronnych
zbiornikdw waod srédlgdowych.
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Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych —
Zbiornika miedzymorenowego Ogorzeliny nr 128.

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960 z pdzn. zm.).

Na potrzeby realizacji planowanej inwestycji w pazdzierniku 2025r. opracowano opinie
geotechniczng okreslajgcg warunki gruntowo — wodne w zwigzku z realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia.

Woda do celéw budowlanych na etapie realizacji inwestycji dostarczana bedzie
beczkowozem lub z wodociggu gminnego, po wykonaniu przytagcza wodociggowego.
W miejscu dostarczania wody zostanie zamontowany wodomierz umozliwiajgcy ewidencje
nabywanej wody. Na etapie realizacji inwestycji woda moze by¢ zuzywana do celéw
budowlanych np. zwilzanie woda ptyty fundamentowej oraz do prac wykonczeniowo -
budowlanych np. dodawanie wody do zapraw zgodnie z zaleceniami producenta,
ewentualne zraszanie wodg podtoza w celu minimalizacji emisji pytu.

Urobek ziemi bedzie wykopywany za pomocay koparki i wywozony jako odpad poza teren
prowadzenia inwestycji lub zostanie wykorzystany do wyréwnania terenu w granicach
dziatki, na ktérej realizowane sg wykopy. Odpady w czasie budowy beda magazynowane
w szczelnym kontenerze, a odpady tzw. suche i lekkie np. folie, kartony w workach typu big-
bag, w wyznaczonym miejscu magazynowania odpaddéw. Kontener oraz worki typu big-bag
bedg zabezpieczone przed przedostaniem sie odpaddéw poza teren budowy. Odpady po ich
wytworzeniu zostang niezwlocznie przekazane jednostkom posiadajgcym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Roboty budowlane bedg wykonywane
zgodnie z dokumentacjg, obowigzujgcymi normami i przepisami, zasadami sztuki
budowlanej. Srodki transportu dowozgce materiaty budowlane i koparka pracujaca przy
wykopach beda sprawne i wykorzystywane w sposdb ekonomiczny — w celu minimalizacji
emisji wyfaczanie silnikow podczas zatadunku i roztadunku materiatéw oraz przerw w pracy.

Po przeanalizowaniu dofgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac charakter i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce
Srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wdd oraz na realizacje celéw Srodowiskowych,
okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 4 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023r., poz. 300).

Wykonanie przedmiotowej inwestycji przy zachowaniu warunkéw jej realizacji zawartej
W niniejszej decyzji oraz zastosowaniu rozwigzan chronigcych $rodowisko przedstawionych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, nie wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo —
wodne.

Uwarunkowania okreslone w pkt. 2 lit. a) — k) przedsiewziecia nie znajdujg zastosowania,
ze wzgledu na cechy i status obszaru, na ktérym planowana jest realizacja przedsiewziecia.
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3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

Uwarunkowania okreslone w punkcie 3 lit. a) - g) nie znajdujg zastosowania, ze wzgledu
na cechy i status obszaru, na ktérym planowana jest realizacja przedsiewziecia.

Oddziatywanie na srodowisko na etapie realizacji bedzie miato charakter krdtkotrwaty i
ustanie po wykonaniu prac montazowo-budowlanych.

Oddziatywanie przedsiewziecia na jakos¢ powietrza w fazie jego realizacji bedzie niewielkie.
Emisja do powietrza bedzie miata charakter krétkotrwaty, o niewielkim zasiegu i zwigzana
bedzie z pracami ziemnymi (wyrdwnanie terenu, zageszczenie, wykonanie wykopoéw pod
fundamenty i uzbrojenia terenu w media: instalacje wodng, kanalizacyjng, elektryczng) oraz
uzywaniem sprzetu mechanicznego budowlanego, a takze srodkéw transportu kotowego
(samochodéw ciezarowych dowozacych materiaty budowlane). Powyisze, moze
spowodowac emisje: - pytdw, o niewielkim, lokalnym zasiegu, - substancji, gtéwnie
gazowych, tj. CO, NOx i weglowodoréw zawartych w spalinach, powstajacych podczas pracy
sprzetu budowlanego oraz srodkéw transportu (samochoddéw ciezarowych). Maszyny, takie
jak koparki, tadowarki, zageszczarki, samochody ciezarowe i in. spalajg olej napedowy
w silnikach wysokopreznych i powodujg emisje do powietrza tlenkdéw azotu, tlenkéw wegla,
tlenkéw siarki oraz weglowodoréw alifatycznych i aromatycznych. W trakcie etapu realizacji
inwestycji bedzie zachodzita emisja niezorganizowana.

Zrédtem emisji hatasu bedzie praca narzedzi wykorzystywanych podczas prowadzenia prac
zwigzanych z budowg obiektéw. Hatas beda tez powodowaty srodki transportu dowozgce
materiaty budowlane. Poziom diwieku bedzie zmienny w czasie i uzalezniony bedzie
od rodzaju i ilosci pracujgcych w danym momencie urzadzen oraz od warunkow
atmosferycznych majacych wptyw na rozprzestrzenianie sie fali akustycznej. Przy budowie
budynkéw wykonywane bedg prace przy wykorzystaniu sprzetu budowalnego emitujgcego
hatas powyzej 85 dB w analizowanym przypadku bedzie to:

® spychacz wyrdownujgcy warstwe glebowg — 87 dB,

® koparka do wykopu fundamentéw — 86 dB.
Dla catosci w/w prac poziom mocy akustycznej na placu budowy usredniony do 8 godzin nie
przekroczy norm dla najblizszych obszaréw chronionych akustycznie tj. zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej zgodnie z zatgcznikiem do rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz.U. z 2014 poz. 112).

Wszystkie odpady powstajgce na etapie realizacji inwestycji bedg selekcjonowane
i tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw
budowlanych (kontenery, worki typu BIG-BAG), ustawionych na placu budowy. Odpady
podlegajgce recyklingowi zostang przetransportowane do odpowiednich zaktaddw,
natomiast odpady do utylizacji, do specjalistycznych firm stosujgcych odpowiednie
technologie.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie hatasu powyzej panujgcego w tym
rejonie tfa akustycznego. Rozpatrywany teren zakwalifikowany bedzie do grupy 2a ,tereny
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej". Dla grupy 2a dopuszczalny poziom dzwieku A
hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A L AeqD i L AegNw dB nie moze
przekroczyc¢ ze zrédet: drdg lub linii kolejowych:

® LAeqD =61 dB w porze dnia, godz. 6— 22,

® LAegN =56 dB w porze nocy, godz. 22 — 6,
oraz pozostatych obiektdw i dziatalnosci bedacych zrédtem hatasu:

® | AeqD =50 dB w porze dnia, godz. 6— 22,
® LAegN =40 dB w porze nocy, godz. 22 — 6.

Poziom dzwieku bedzie zmienny w czasie i uzalezniony bedzie od rodzaju i ilosci
uruchomionych w danym momencie maszyn i pojazdéw oraz od warunkéw atmosferycznych
majgcych wplyw na rozprzestrzenianie sie fali akustycznej. W trakcie eksploatacji
przedsiewziecia nie przewiduje sie hatasu powyzej panujgcego w tym rejonie tta
akustycznego.

Budynki mieszkalne bedg zaopatrzony w centralng instalacje grzewczg na niskoemisyjne
paliwo lub OZE. Planowane do zastosowania instalacje o niskiej mocy cieplnej nie sg
znaczacym zrodtem emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do gruntu powierzchniowo w granicach
dziatki inwestora.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstang przede wszystkim odpady z grupy 15 i 20
odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady wytworzone na
etapie eksploatacji inwestycji bedg przekazywane przez wifascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci firmie posiadajgcej zezwolenia do ich transportowania i
magazynowania.

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wptynie znaczaco negatywnie na
pogtebianie zmian klimatycznych. Planowane przedsiewziecie, z uwagi na to, ze nie jest
zwigzane z powstawaniem nowych istotnych Zzrédet emisji, nie bedzie powodowato zmian
czynnikéw klimatycznych, nawet w niewielkiej skali. Dotyczy to rdwniez mitygacji (tagodzenia
przez przedsiewziecie zmian klimatu) jak i wptywu klimatu i jego zmian na planowang
inwestycje. Nie wigze sie ono z bezposrednimi emisjami gazéw cieplarnianych
powodowanymi przez przedsiewziecie lub dziataniami towarzyszgcymi przedsiewzieciu. Nie
jest rowniez zwigzane z dziataniami skutkujagcymi zmniejszaniem emisji gazéw
cieplarnianych.

Planowane przedsiewziecie zostanie przystosowane do postepujgcych zmian klimatu
poprzez wykorzystanie odpowiednich materiatéw konstrukcyjnych i zastosowanie rozwigzan
technicznych zapobiegajgcych przed suszg, nawalnymi opadami deszczu, falami mrozu,
wichurami, pozarami. Nie jest wrazliwe na czynniki atmosferyczne, a z uwagi na skale i zakres
przedsiewziecia zmiany klimatu nie sg zagadnieniem krytycznym dla realizacji
przedsiewziecia.
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Planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 18 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2025r., poz. 647 z pézn. zm.).

W zwigzku z eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia
powaznej awarii oraz katastrofy budowlanej lub naturalnej. Planowane przedsiewziecie
bedzie zaprojektowane i zrealizowane zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych objetych ochrong
na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru
i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepisdw w tym zakresie.

Planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025r., poz. 647 z pdzn. zm.).

Zasieg oddziatywania na srodowisko ma jedynie charakter lokalny, a ucigzliwe oddziatywanie
bedzie miato charakter lokalny i czasowy. Wszystkie prace zwigzane z realizacjg inwestycji
zostang wykonane z zastosowaniem technologii jak najmniej uciazliwej dla okolicznych
mieszkancow i otaczajgcego Srodowiska. Wszelkie prace wykonywane bedg tylko w porze
dziennej, z zastosowaniem sprawnego technicznie sprzetu.

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia oddalong o bezpieczng odlegtosé¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na obszary potozone poza granicami Polski zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
inwestycji. Nie zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na obszary
Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres
planowane] inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat chronionych w granicach
ww. obszarow Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw
na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkdw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie
zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszarow Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako
catosci. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy
Rady 92/43/EWG.

Uwzgledniajgc proponowane rozwigzania chronigce srodowisko skale oraz rodzaj
przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszczaé, aby przedmiotowe przedsiewziecie znaczgco
wptyneto na stan/potencjat ekologiczny jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP)
oraz podziemnych (JCWPd) oraz uniemozliwito osiggniecie celow srodowiskowych zawartych
w Planie Gospodarowania Wodami w obszarze dorzecza Wisty.

Realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w karcie informacyjnej nie narusza przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13).
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Analizujac oddziatywanie przedsiewziecia, stwierdza sie, ze planowana inwestycja
nie wywrze negatywnego wptywu na przyrode, krajobraz i zdrowie ludzi. Przedsiewziecie jest
niewielkie o zasiegu lokalnym, dlatego mozna uznaé¢, ze jego wptyw na zdrowie i zycie ludzi
bedzie minimalny. Ponadto inwestycja ta nie bedzie stanowita przedsiewziecia mogacego
osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami, negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000
lub wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami, zakaz ktdrych to oddziatywan wynika z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13.). Biorac pod uwage niewielki zakres
oddziatywan inwestycji, potozenie poza innymi obszarami chronionymi, nie ma podstaw
przypuszczaé, iz dojdzie do utraty czy fragmentacji siedlisk gatunkéw chronionych
lub pogorszenia warunkéw bytowania, zerowania i legu zwierzat we wskazanych obszarach,
zuwagi na pofozenie inwestycji naterenie, gdzie nie wystepujg siedliska ptakow
stanowigcych przedmiot ochrony. Ewentualne uciazliwe oddziatywanie przedsiewziecia
na Srodowisko bedzie zminimalizowane poprzez wykonywanie prac wytgcznie w porze
dziennej, zapewnienie prawidtowego przechowywania substancji, materiatéw i surowcéw,
gromadzenie selektywnie powstajgcych odpaddéw. Przedsiewziecie w fazie eksploatacji nie
pogorszy parametrow klimatu akustycznego ani stanu zanieczyszczenia powietrza
istniejgcego na tym terenie.

Reasumujac, po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, uwzgledniajgc usytuowanie,
a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji, tutejszy Organ uznat, iz nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko. Stwierdzajgc brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
organ uwzglednit skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji.

Zawiadomieniem znak: RS$.6220.43.11.2025 z dnia 03.02.2026r. Wéjt Gminy Chojnice, dziatajac
na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r, poz. 1691), poinformowat Strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsiewziecia.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.3 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2024., poz. 1112 z pdin. zm.) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691).

Informacja o wszczeciu przedmiotowego postepowania oraz o mozliwoséci zapoznania sie
z aktami sprawy przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zostata podana
do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego obwieszczenia na stronie
internetowej www.bip.gminachojnice.com.pl, na tablicy ogtoszen, Urzedu Gminy w Chojnicach
oraz tablicy ogtoszen sotectwa Ractawki.
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W trakcie prowadzenia postepowania tut. Organ podat do publicznej wiadomosci informacje
0 zamieszczeniu w publicznie dostepnym wykazie danych o wniosku o wydanie decyzji,
poprzez wywieszenia stosownego obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Chojnicach oraz tablicy sotectwa Ractawki, wskazujgc miejsce i termin ich sktadania.

W trakcie trwania postepowania Strony nie wniosty zadnych uwag.

Do tut. Organu nie wptynety zadne uwagi i wnioski od spoteczenstwa.

Pouczenie: Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,; wniosek
ten powinien byc¢ ztoZony nie pdZniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastqgpic¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upftywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byfo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajqcy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jeZeli byto wydane.
Whiosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowag w wysokosci 205 zt (art. 6 ust. 1 pkt.3,
art. 8 ust. 1, czes¢ 1.1.45 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowe;j
(Dz. U. z 2025r., poz. 1154 z pdzn. zm.). Zaptata optaty skarbowe] przez wnioskodawce nastgpita
w dniu 30.07.2025r. przelewem na konto tut. Urzedu.

Informacja o wydanej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.

Od decyzji niniejszej stuzy Stronom odwofanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w Stupsku,
za posrednictwem Wdjta Gminy Chojnice, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sqgdu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania.

WOJT GMINY CHOJNICE
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Otrzymuja:
1. Piotr tangowski, Nowa Cerkiew | - s or, na adres

petnomocnika: Pani Mariola Poptawska, Eko Partner Sp. z 0.0., ul. Ceynowy 13A/4, 89-600 Chojnice;

2. Strony postepowania zawiadomione obwieszczeniem zgodnie z art. 74 ust.3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112
Z pozn. zm.) oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U. z 2025r., poz. 1691);

3. a/al.W./A.M.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdarisk,

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Chojnicach, ul. tuzycka
1A, 89-600 Chojnice,
3. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach, ul. Pitsudskiego 39, 89-600 Chojnice.
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Zatacznik nr 1
do decyzji znak RS$.6220.43.13.2025
z dnia 26.03.2026r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

»Budowa do 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastruktura towarzyszaca
na terenie dziatek ewidencyjnych numer 49/3, 49/4, 49/5, 49/6,49/7, 49/8, 49/9, 49/10,
49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15 oraz uwzgledniajgca zwigzany z inwestycjg pdzniejszy
podziat dziatek w miejscowosci Ractawki, obreb Ractawki, gmina Chojnice, powiat chojnicki,
woj. pomorskie.”

Charakterystyke sporzadzono na podstawie zataczonej do wniosku Karty Informacyjnej
Przedsiewziecia i jej uzupetnien.

|. Potozenie przedsiewziecia:

Planowane do realizacji przedsiewziecie obejmuje budowe do 24 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek ewidencyjnych numer
49/3, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14 oraz
uwzgledniajac zwigzany z inwestycjg pdzniejszy podziat dziatek w miejscowosci Ractawki
(obreb Ractawki), gm. Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie. Dziatka nr 49/15
o powierzchni 0,3709 ha petni funkcje komunikacyjng i zostata uprzednio wyodrebniona
z przeznaczeniem pod droge wewnetrzng, zapewniajgcg dostep do projektowanych dziatek
budowlanych. Wszystkie dziatki majg fgczng powierzchnie 4,2122 ha.

Dziatki numer 49/3, 49/4, 49/5, 49/6 granicza od strony poétnocnej z zabudowang dziatka
rolng numer 48/3, potudniowa czes¢ dziatki sgsiadujgca bezposrednio z terenem inwestycji
uzytkowana jest jako pole uprawne o niewielkim areale, natomiast pdtnocng czes¢ dziatki
numer 48/3 stanowi zabudowa mieszkaniowa wraz z budynkami gospodarczymi. Od strony
potnocnej w sgsiedztwie realizacji inwestycji sgsiaduje takze zabudowa mieszkaniowa na
dziatce numer 48/1. Potudniowo-wschodnig granice terenu inwestycji wyznacza ulica
Ractawska (droga gminna), za drogg skupione sg pojedyncze zabudowania mieszkalne oraz
grunty rolne. Od strony zachodniej teren inwestycji sgsiaduje z gruntami rolnymi. Kraniec
potudniowy sagsiaduje takze z gruntami rolnymi. Dziatki nr 49/13 i 49/14 granicza
bezposrednio z zabudowang dziatkg nr 49/1 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

Dziatki inwestycyjne posiadajg dostep do drogi publicznej — droga asfaltowa. W obrebie
inwestycyjnym brak jest zabytkdw, cmentarzy i stanowisk archeologicznych. W odlegtosci
ok. 1,1 km w kierunku potnocno — wschodnim znajdujg sie elektrownie wiatrowe.

Zgodnie z klasyfikacja bonitacyjng gleb, na dziatkach inwestycyjnych numer 49/3, 49/4, 49/5,
49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14, 49/15 w przewazajgce]j czesci
wystepujg gleby orne klasy RIVa (Sredniej jakosci, lepsze) oraz pastwiska trwate PslV
(Sredniej jakosci). Ponadto wystepuje tam fragment oznaczony jako gleby orne klasy Rlllb
(Srednio dobre). W obszarze dziatek inwestycyjnych wystepuje niewielki obszar oznaczony
jako pastwiska PslV, na podstawie badan terenowych zweryfikowano, iz nie spetnia
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on swojej domysinej funkcji wg klasyfikacji bonitacyjnej, lecz teren okreslony jako pastwisko
wykorzystywany jest pod uprawe, jako grunt orny. Caty komplet dziatek dedykowanych
do realizacji inwestycji stanowi grunty uprawne.

Dziatki, na ktérych planowana jest realizacja inwestycji nie s3 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicy obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13), to zlokalizowany:

e ok. 3,03 km na wschdd Tucholski Park Krajobrazowy — otulina;

e ok. 3,81 km na wschéd Tucholski Park Krajobrazowy;

e 0k. 4,76 km na poétnoc Chojnicko — Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej
planowanej inwestycji potozony jest korytarz ekologiczny Bory Tucholskie GKPn-16 oddalony
o ok. 3,6 km na wschad.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie realizowana na obszarach wodno -
btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz ujsciach rzek, strefach ochronnych uje¢ wody i obszarach ochronnych
zbiornikéw wad srédlgdowych.

Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych —
Zbiornika miedzymorenowego Ogorzeliny nr 128.

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960 z pdzn. zm.).

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem
przedsiewziecie znajduje sie na obszarze nastepujgcych jednolitych czesci wod:
e powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie PLRW20001029249 -
»Racigska Struga”;

e podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200036.

II. Charakterystyka techniczna inwestycji:

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa do 24 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych

wraz z infrastrukturg towarzyszgcg oraz podiniejszy podziat dziatek. Dziatka nr 49/15,

o powierzchni 0,3709 ha, zostata wydzielona z przeznaczeniem na droge wewnetrzng

i bedzie petni¢ funkcje zapewniajgcg dostep komunikacyjny do poszczegdlnych dziatek.
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Docelowo w wyniku realizacji inwestycji powstanie do 24 szt. dziatek budowlanych
dedykowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni od 0,1071
do 0,2971 ha.

Whioskodawca nie planuje osobiscie realizowa¢ budowy budynkéw mieszkalnych, lecz
zbywaé umowami kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowe. Zaktada sie realizacje
do 24 budynkdw, z ktdérych kazdy bedzie posiadat powierzchnie zabudowy do 150 m? oraz
garaz o powierzchni 4m x 5m, a takze dwa miejsca parkingowe o powierzchni 6m x 5m
z dojazdem do miejsc (tacznie 50 m?).

Budynki mieszkalne mogg by¢ budowane tradycyjng metoda np. z bloczkéw betonowych
wznoszonych na wylewanej na miejscu ptycie fundamentowej, lub takze wznoszone
systemem modutowym z gotowych przywozonych na miejsce budowy elementéw.
Niezaleznie od techniki budowy, biorgc pod uwage, ze bedg to obiekty nowe, bedg musiaty
spetnia¢ standardy energetyczne, tak wiec bedg to budynki bardzo energooszczedne
i przyjazniejsze dla srodowiska. Budynki beda wyposazone w system ogrzewania okreslony
w projekcie budowlanym i dostosowany do powierzchni budynku oraz potrzeb, aktualne
standardy ogrzewania uwazane za ekologiczne to energia cieplna i elektryczna pochodzace
ze zrédfa lub Zrédet OZE, alternatywnie budynki mogg byé ogrzewane kottami opalanymi
gazem LPG, pelletem/ biomasa.

Urobek ziemi bedzie wykopywany za pomocay koparki i wywozony jako odpad poza teren
prowadzenia inwestycji lub zostanie wykorzystany do wyrdwnania terenu w granicach danej
dziatki, na ktérej realizowane sg wykopy. Nie planuje sie koniecznosci odpompowywania
wod podczas prowadzenia robot ziemnych. W sytuacji, gdyby jednak byta koniecznosé
odpompowania wody na teren dziatek inwestycyjnych w trakcie wykonywania prac
ziemnych, Inwestor dokona wczesniej zgtoszenia wodnoprawnego.

Woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pobierana z istniejacej sieci wodociggowej. Scieki
bedg zbierane do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci. Szczelne zbiorniki
bezodptywowe zostang zlokalizowane przy kazdym z planowanych budynkéw
jednorodzinnych tacznie 24 szt. Wody opadowe bedg zagospodarowane na terenie dziatki.

Zuzycie surowcow na etapie realizacji inwestycji:

Zuzycie surowcow oraz energii na etapie realizacji inwestycji szacowano w przeliczeniu
na 1 budynek (na 1 dziatke inwestycyjng) oraz jako sume, mnozgc przez ilos¢ dziatek.
Sumarycznie powstanie 24 dziatek do zabudowy jednorodzinnej. Brano pod uwage réwniez
utwardzenie drogi wewnetrznej (dziatka 49/15), stanowiacej dojazd dod dziatek.

Szacowane zuzycie surowcow oraz energii na etapie realizacji:

e zuzycie betonu (ptyty fundamentowe) do 15 m3/1 dziatke, do 360 m3 na cata
inwestycje,

e zuzycie drewna (w przypadku budowy doméw szkieletowych) do 15 m3/1 budynek,
do 360 m3 na catg inwestycje,

e zuzycie bloczkow betonowych (w przypadku budowania metodg tradycyjng)
do 44 m3/1 budynek (dziatke); do 1056 m?3na caty obszar inwestycji,

e zuzycie wetny mineralnej do 400 m?/1 budynek, do 9 600 rn? na catg inwestycje,
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e zuzycie styropianu do 60 m?/1 budynek, do 1440 m? na catg inwestycje,

e zuzycie materiatdw ceramicznych (dachéwka) do 125 m?/1 budynek, do 3000 m?
na catg inwestycje,

e uzycie ptyt kartonowo-gipsowych od 100 szt. do 280 szt. (w przypadku budowy domu
szkieletowego) /1 budynek, do 6 720 szt. na catg inwestycje,

e piasek do 60 ton/budynek, do 1440 ton na catg inwestycje,

e kostka brukowa do 70 m?/1 budynek, do 1680 m? catg inwestycje,

e zuzycie energii elektrycznej do 1000 kWh na dziatke (dom), do 24 000 kWh
na inwestycje,

e zuzycie wody do 20 m3/na dziatke (dom), do 480 m3 na inwestycje,

e zuzycie ON do 50 litréw/ dziatke (dom), do 1200 litréw / inwestycje,

e kruszywo (opcjonalnie kostka brukowa, ptyty drogowe lub inne) ok. 850 m3.

Woda do celdw budowlanych na etapie realizacji inwestycji moze by¢ dostarczana
beczkowozem lub z wodociggu gminnego, po wykonaniu przytgcza wodociggowego.
W miejscu dostarczania wody zostanie zamontowany wodomierz umozliwiajace ewidencje
nabywanej w drodze zakupu wody z wodociggu gminnego. Na etapie realizacji inwestycji
woda moze by¢ zuzywana do celéw budowlanych np. zwilzanie wodg ptyty fundamentowe;j
oraz do prac wykonczeniowo-budowlanych np. dodawanie wody do zapraw zgodnie
z zaleceniami producenta, ewentualne zraszanie wodg podtoza w celu minimalizacji emisji

pytu.

Zuzycie surowcow na etapie eksploatacji inwestycji:

Na kazdy budynek przecietnie (przewiduje sie zapotrzebowanie w surowce typowe jak
dla przecietnej czteroosobowej rodziny) mozna przyjmowacd zuzycie surowcow wymienione
ponizej:

e zuzycie energii elektrycznej przecietnie 2000-4500 kWh/rok/gospodarstwo
czteroosobowe. 24 dziatki (rodzin) x 3000 (Srednio) kWh = ok. 72 000 kWh/rok.
Energia elektryczna bedzie dostarczana od lokalnego dostawcy energii elektrycznej,

e zuzycie wody — przecietnie 0,4 m3/dobe/ gospodarstwo czteroosobowe. 24 dziaftki
(rodzin) x 0,4 m3 * 365 dni ok. 3504 m3/rok. Woda bedzie dostarczana z wodociggu

gminnego.
e wytwarzanie S$ciekdw socjalno-bytowych proporcjonalnie do zuzycia wody
ok. 0,4 m3/dobe/gospodarstwo — zbiornik bezodptywowy. Nie wyklucza sie

w przysztosci podtgczenia do sieci kanalizacji gminnej, jezeli powstanie taka
mozliwos¢,
e 7rddto ciepta — pompa ciepta, panele fotowoltaiczne, itp.
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda bedzie dostarczana z wodociggu gminnego.
Przytgcze wodociggowe zostanie wykonane zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej
Sp.zo. o. Kazda dziatka bedzie posiada¢ odrebnie opomiarowane przytgcze w celu
pozniejszej ewidencji zuzycia wody na etapie eksploatacji oraz rozliczania za zuzycie wody.

Sposdb postepowania z odpadami reguluje ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.) oraz akty wykonawcze do ww. ustawy. Wytwodrca
odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow realizacji zadan, pracy, produkgji
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lub ustug oraz surowcow i materiatow, ktére zapobiegajg powstawaniu odpadow
lub pozwalajg utrzymaé na mozliwie najnizszym poziomie ich ilos¢, a takze ograniczajg
negatywne oddziatywanie na srodowisko lub zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi.

W mysl w/w ustawy, wytwodrca odpaddw zobowigzany jest do prawidtowe] gospodarki
odpadami, przez co rozumie sie magazynowanie, zbieranie, transport, odzysk
i unieszkodliwianie odpaddéw oraz nadzdr nad ww. dziataniami.

Podczas budowy doméw jednorodzinnych moga powsta¢ odpady budowlane z grupy 17

oraz odpady opakowaniowe, takie jak:

— 1701 01 — Gruz betonowy — resztki i scinki pustakéw;

— 1701 02 - Drewno — $cinki wiezby dachowej, pozostatosci po szalunkach;

— 1702 03 — Tworzywa sztuczne — scinki rur pcv, ostonki kabli i in.;

— 17 09 04 — Zmieszane odpady z budowy, remontdw i demontazu inne niz wymienione
w 1709 01, 17 09 02 i 17 09 03 — pustaki (Scinki i sttuczone), resztki styropianu i inne
resztki odpadéw budowlanych wysortowane na poszczegdlne frakcje zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi od 2025r.;

— 15 01 01 — Opakowania z papieru i tektury — opakowania po materiatach budowlanych,
zabezpieczenia materiatéw do transportu wykonane z papieru — kartony papierowe;

— 15 01 02 - Opakowania z tworzyw sztucznych — opakowania po materiatach
budowlanych i zabezpieczenia materiatéw do transportu wykonane z tworzyw
sztucznych (np. folia opakowaniowa ochronna, styropian opakowaniowy);

— 17 05 04 — Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 — odpad
moze powsta¢ podczas ptytkich wykopdédw pod ewentualne fundamenty, wytworzenie
tego kodu odpaddw moze by¢ opcjonalne. Wytworzona gleba i ziemia z ptytkich
wykopow w stanie naturalnym moze zostaé rozplantowana na terenie realizacji
przedsiewziecia (do wyrdwnania terenu) w miejscu, na ktérym zostata wydobyta, tak
wiec w mysl art. 2 pkt 3 ustawy o odpadach nie bedzie stanowita odpadu.

Podczas eksploatacji budynkdéw jednorodzinnych wytwarzane bedg typowe odpady
komunalne, zasady postepowania z odpadami reguluje Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 733).

Odpady beda obierane z okreslong czestotliwoscig przez uprawniong firme posiadajgca
zezwolenia na gospodarowanie odpadami komunalnymi. Odpady wytwarzane w fazie
eksploatacji inwestycji bedg gromadzone w sposdb zgodny z zasadami selektywnej zbidrki
odpaddw obowigzujgcymi na terenie gminy.

WOJIT GMINY CHOJNICE
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