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GMINA CHOJNICE

89-600 Chojnice, ul. 31 Stycznia 5643, tel. 52 39 72129, fax. 52 39 73559, e-mailgmina@gminachojnice.com.pl

Chojnice, dnia 30.04.2026r.
Nr RS.6220.54.12.2025

za dowodem doreczenia

DECYZJA

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, w zwigzku z art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r., poz.1691);

- po rozpatrzeniu wniosku Pana Marka Lizakowskiego, zam. Chojnice; z dnia 16.10.2025r.,
wpisanego do publicznie dostepnego wykazu pod nr RSiGN.6220/X/52/25 (prowadzonego
na stronie internetowej www.bip.gminachojnice.com.pl — zakfadka: Karty informacyjne
dotyczace srodowiska)

Orzeka sie

Zgodnie z art. 84 ust. 1, ust. 1a i ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pézn. zm.):

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko
dla przedsiewziecia pn.:

»Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatki nr 88/4
potozonej w miejscowosci Nowa Cerkiew, obreb geodezyjny Nowa Cerkiew, gmina
Chojnice”;

planowanego do realizacji przez Inwestora: Pana Marka Lizakowskiego,
zam. Chojnice.

2. Wskaza¢ na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
ponizszych warunkoéw dotyczgcych etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

e prace ziemne prowadzi¢ poza okresem legowym wiekszosci ptakéw tj. poza

okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie prowadzenie prac

w ww. okresie, pod warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajace;j

te prace oraz po potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy

teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakdéw jako miejsce
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gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji, np.
wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robdt ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopdéw matych zwierzat;
codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzaé kontrole wykopow;
uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenie$¢ poza teren objety pracami,
na wiasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowaé, prace prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji, np. wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego;

roboty budowlane prowadzi¢ w porze dziennej — w godzinach od 6.00 do 22.00,
chyba, ze wymagane jest zachowanie ciggtosci technologicznej prac, np. prace
betoniarskie;

teren inwestycji zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem  substancjami
ropopochodnymi poprzez wyposazenie go w sorbenty;

w przypadku wycieku do $rodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczyé
wyciek przed przedostaniem sie wod powierzchniowych i gruntowych; zapewnic
sprawne usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zlecié
usuniecie skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu wykonawcy;

unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopdéw, ktére mogtyby staé sie
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wad;

nalezy unika¢ odktadania ziemi z wykopdw na drodze sptywu powierzchniowego
wod, co mogtoby prowadzic do wymywania zanieczyszczen z hatd lub
gromadzenia sie wdd i powstawania podtopien;

zaplecze budowy zorganizowaé w sposéb eliminujacy zagrozenie przedostania sie
zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo — wodnego poprzez:

o uszczelnienie nawierzchni placéw sktadowych materiatéw sypkich, placéw
postojowych dla maszyn i S$rodkéw transportu, oraz parkingdéw
dla pracownikéw;

o zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materiatéw budowlanych
takich jak zwir, kruszec, cement itp.;

o prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu budowy
na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym
podtozu;

o wyposazenie w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwtaszcza
ropopochodnych i syntetycznych;

dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych, innych materiatéw
i towaréw zwigzanych z budowg, do biezgcych warunkdw drogowych na trasie
dojazdowej, tak aby nie powodowac sytuacji wymuszonych przestojow i zatoréw
na drogach dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych utrudnien
dla innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji;

plac budowy, zaplecze oraz baze sprzetowa zlokalizowa¢ na uszczelnionym
podtozu, aby zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami srodowisko gruntowo -
wodne; magazynowanie olejow, smaréw i materiatbw niezbednych
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do eksploatacji i konserwacji sprzetu powinno odbywaé sie poza miejscem
realizacji prac;

e tereny zajete na czas realizacji inwestycji oraz tereny wokét inwestycji utrzymaé
w nalezytej czystosci;

e nalezy uzywaé tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia
wycieku substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo — wodnego;

e wszelkie naprawy maszyn i pojazdéw, zwigzane z funkcjonowaniem sprzetu
powinny odbywac sie tylko w wyznaczonych miejscach.

e wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych ze sprzetu lub pojazdéw;

e w sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem substancji ropopochodnych
podjg¢ natychmiastowe dziatania zwigzane z usunieciem skutkéw awarii
wptywajacych na jakos¢ srodowiska gruntowo — wodnego;

e odpady wytwarzane podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia
magazynowaé selektywnie; odpady niebezpieczne gromadzi¢ w atestowanych
pojemnikach na podfozu odpowiednio zabezpieczonym przed przenikaniem
zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo - wodnego i zapewnic ich sukcesywny
wywolz przez firmy posiadajagce odpowiednie zezwolenia na ich
zagospodarowanie;

e na etapie budowy zapewni¢ pracownikom zaplecze socjalno - bytowe; przenosne
toalety ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewnié systematyczny wywoz
nieczystosci przez wyspecjalizowang firme;

e projektowane budynki mieszkalne podfgczyé do gminnej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej;

e zapotrzebowanie w wode na etapie eksploatacji inwestycji zapewnié z lokalnej
sieci wodociggowej, na warunkach wskazanych przez gestora sieci;

e na etapie eksploatacji inwestycji $cieki socjalno — bytowe kierowaé do sieci
kanalizacji sanitarnej, na warunkach wskazanych przez gestora sieci;

e do ogrzewania budynkéw stosowac zrédta niskoemisyjne; stosowaé rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji
gazéw i pytéw do powietrza;

e zaopatrzenie w energie elektryczng zapewnié¢ z sieci elektroenergetycznej,
na warunkach wskazanych przez gestora sieci;

e realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszgcg infrastrukturg powinna byé
wykonana zgodnie z projektem, uwzgledniajgc wszystkie rozwigzania eliminujgce
zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo — wodnego;

e w przypadku koniecznosci odwadniania wykopéw budowlanych Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie
z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.

Uczyni¢ charakterystyke catego przedsiewziecia zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
decyzji.
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UZASADNIENIE

W dniu 16.10.2025r. do tut. Urzedu wptynat wniosek: Pana Marka Lizakowskiego,
zam. Chojnice o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa 4 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatki nr 88/4 potozonej w miejscowosci Nowa
Cerkiew, obreb geodezyjny Nowa Cerkiew, gmina Chojnice”.

Przedmiotowy wniosek zostat uzupetniony w dniu 07.01.2026r., w dniu 11.02.2026r. oraz
w dniu 09.03.2026r. na wezwania Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego, odpowiednio znak: GC.ZZ$.4901.218.2025.PG z dnia 28.11.2025r.
(wptyw: 02.12.2025r.), znak: GC.ZZ5.4901.218.2025.2026.PG z dnia 05.02.2026r. (wptyw:
06.02.2026r.) oraz znak: GC.ZZ5.4901.218.2025.PG zdnia 28.11.2025r. (wptyw:
02.12.2025r.).

Do wniosku, zgodnie z art. 74 ust 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz.1112 z pdin. zm.),
zatgczono:

1. karte Informacyjng Przedsiewziecia sporzgdzong zgodnie z art. 62a cyt. ustawy —

1 egz. w wersji papierowej wraz z 4 egz. zapisu w formie elektronicznej,
2. wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000,
3. zatacznik graficzny z przedstawionym zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Whiosek zostat wpisany do publicznie dostepnego wykazu danych prowadzonego
na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz.1112 z pdin. zm.)
pod nr RSIGN.6220/X/52/25 (prowadzonego na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Chojnicach  www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne dotyczace
Srodowiska).

Strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

Teren przeznaczony pod inwestycje nie posiada statusu terenu zamknietego.

Dziatka, na ktérej planowana jest realizacja inwestycji nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Skutkiem powyziszego, stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, organem
wiasciwym do wydania decyzji jest Wéjt Gminy Chojnice.

Przedsiewziecie objete ww. wnioskiem, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 b) tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 z pdin. zm.)
kwalifikowane jest jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:
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nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha
na obszarach innych niz obszary objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
wart. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8i9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”
i posiada status ,przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko”.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.z 2024r.,
poz.1112 z pdin. zm.), realizacja przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Jej wydanie nastepuje przed uzyskaniem decyzji,
o jakich mowa w art. 72 ust. 1 i 1la cyt. ustawy. W okolicznos$ciach faktycznych niniejszej
sprawy aktem tym jest decyzja o warunkach zabudowy, co uzasadnia wspoétdziatanie
w niniejszej sprawie, obok Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i organu wtasciwego
do wydania oceny wodnoprawnej, organu Inspekcji Sanitarnej.

Zgodnie z trescig art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej
oceny zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1.

W mysl przywotanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust. 1 ustawy, obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko dla planowanego przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:

— uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1;

— po zasiegnieciu opinii:1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

2) organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktérym mowa
w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1-3a, 10-19 i 21-29 oraz uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(Dz. U.z2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.);

3) organu wiasciwego do wydania pozwolenia
zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska, jezeli planowane przedsiewziecie kwalifikowane jest jako instalacja, o ktérej
mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy;

4) organu wtasciwego do wydania oceny wodnoprawnej,
o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Dziatajgc na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.) Wojt Gminy
Chojnice pismem znak: RS.6220.54.1.2025 z dnia 30.10.2025r., zwrdcit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnsku, Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
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https://sip.lex.pl/#/document/16901353?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(201)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18625895?cm=DOCUMENT

Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Chojnicach z prosbg o przedstawienie opinii w przedmiocie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia.

W odpowiedazi:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdarisk
— postanowienie znak: RDOS- Gd- W00.4220.693.2025.5H.1 z dnia: 27.11.2025r. (wptyw:
03.12.2025r.) - wyrazit opinie o koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia;

2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Chojnicach,
ul. tuzycka 1A, 89-600 Chojnice — pismo znak GC.ZZS.1.4901.218.2025.2026.PG, z dnia:
19.03.2026r. (wptyw: 24.03.2026r.) — wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko;

3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach, ul. Pitsudskiego 39, 89- 600
Chojnice — pismo znak: SNZ.9022.981.2025 z dnia 12.11.2025r. (wptyw: 12.11.2025r.)
wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko.

Wéjt Gminy Chojnice uwzgledniajgc analizowane w toku postepowania uwarunkowania
okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy, ustalit i zwazyt co nastepuje, biorgc pod uwage:

1. rodzaji charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatki 88/4 obreb Nowa
Cerkiew, gmina Chojnice, powiat chojnicki, wojewddztwo pomorskie.

W sktad catej dziatki nr 88/4 o powierzchni 0,5159 ha wchodzi rola RIVa (0,4446 ha) i RV
(0,0713 ha). Teren dziatki 88/4 obecnie jest uzytkowany jako grunt orny.

Najblizsza zabudowa znajduje sie na dziatce nr 89/1 w odlegtosci ok. 38 m od granicy dziatki
88/4.

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa 4 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatki 88/4 obreb Nowa Cerkiew, gmina Chojnice.

Bilans powierzchni zabudowy/przeksztatcenia terenu:

e budowa 4 budynkéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni w przedziale 400-800 m?;

e droga dojazdowa okoto 351 m?.
Budynki planowane sg bez piwnicy, z tradycyjnym ogrzewaniem sprzezonym z systemem
solaréw lub baterii fotowoltaicznych.
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Scieki socjalno-bytowe z budynkéw mieszkalnych bedy odprowadzane do istniejacej sieci
kanalizacyjnej. Woda do celéw socjalno-bytowych na etapie eksploatacji inwestycji bedzie
pochodzi¢ z sieci wodociggowe;.

Dziatki 84/24 (0,5016 ha) oraz 84/25 (0,3209 ha) petnig funkcje komunikacyjng i zostaty
uprzednio wyodrebnione z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne, zapewniajgce dostep do
dziatek budowlanych. tgczna dtugos¢ drogi wewnetrznej wyniesie do 880 m.

Dojazd odbywa sie z drogi powiatowej od strony potudniowej (ul. Szkolna), dalej przez dziatki
nr 87/2,349/1 i 88/1 petnigce funkcje drogi dojazdowe;j.

Do budowy/przebudowy budynkéw przewiduje sie zastosowanie tradycyjnej technologii:

e tawy fundamentowe, zelbetowe;

e $ciany fundamentowe: murowane z bloczkéw betonowych lub wylewane na mokro;

e Sciany nadziemia murowane z cegly ceramicznej, bloczki gazobetonowe/cegta
licowana;

e wysokos¢ budynku do 10 m;

o szerokos¢ elewecji frontowej min. 10 m max 15m;

e dach konstrukcji drewnianej o spadku dwuspadowym lub czterospadowych, kat
nachylenia dachu 30-45°;

e . nie agresywna” forma i kolorystyka elewacji.

Podczas prac budowy Inwestor bedzie stosowat bezpieczne dla $rodowiska materiaty
i technologie.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktdrych
oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia
w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzieciem:

Brak powigzan z innymi przedsiewzieciami; nie wystgpi kumulacja oddziatywan
przedsiewzieé znajdujacych sie na terenach nieruchomosci sgsiednich.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje sie wykorzystania znacznych ilosci surowcéw,
materiatdw paliw i energii. Zapotrzebowanie w paliwa, energie elektryczng czy wode bedzie
krotkotrwate i roztozone w czasie. Wykorzystane zostang materiaty budowlane
ogolnodostepne, niepogarszajgce stanu lokalnego sSrodowiska (kruszywa o rdznej granulacji,
beton, cement, zaprawy klejowe, drewno, farby, elementy stalowe, kable itp.).

Na etapie eksploatacji wykorzystane zostang surowce niezbedne do funkcjonowania
gospodarstw domowych; woda, energia elektryczna, ewentualnie opat. Scieki
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socjalnobytowe zgodnie z wytycznymi gestora sieci do istniejagcej kanalizacyjnej.
Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestora sieci. Przecietne gospodarstwo domowe zuzywa miesiecznie od kilkuset do
kilku tysiecy kWh energii elektrycznej. Zuzycie paliw wigze sie z ogrzewaniem budynkow
mieszkalnych. Wykorzystane do tego mogg byé nastepujace surowce: wegiel, drewno badz
energia elektryczna i sfoneczna.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpig przede wszystkim ucigzliwosci
zwigzane z emisjg pytu i zanieczyszczen do powietrza oraz emisja hatasu zwigzana z pracami
budowlanymi, a takze transportem materiatéw budowlanych samochodami ciezarowymi
oraz z pracg sprzetu budowlanego.

Nie przewiduje sie mycia sprzetu budowlanego na terenie budowy. W zwigzku z powyzszym
na etapie realizacji $cieki technologiczne nie bedg powstawaty.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrédtami emisji do powietrza i hatasu bedzie ruch
samochoddéw do budynkéw mieszkalnych.

W ramach inwestycji nie przewiduje sie zainstalowania urzadzen powodujgcych ucigzliwosci
dla cztowieka i srodowiska przyrodniczego.

Odpady wytwarzane w trakcie realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji bedg w sposéb
selektywny magazynowane w pojemnikach przystosowanych do okreslonych rodzajow
odpaddéw, a nastepnie bedy przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku
lub unieszkodliwienia.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Inwestycja nie nalezy do kategorii przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii. Na terenie inwestycji nie bedg wystepowaly substancje niebezpieczne
w ilosci rownej lub wiekszej niz okreslone w zatgczniku do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016r., poz. 138).

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wptynie na pogtebienie zmian
klimatycznych, gdyz nie bedzie sie wigza¢ ze zorganizowang emisjg zanieczyszczen
do powietrza, ktéra jest gtdwnym czynnikiem pogarszajgcym stan klimatu, ponadto
funkcjonowanie przedsiewziecia, nie bedzie miato znaczacego wptywu na rozktad
temperatur, kierunek i site wiatréw, ani stosunki wodne w okolicy. Wptyw klimatu i jego
zmian nie bedzie miat znaczenia dla przedmiotowego przedsiewziecia.
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f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na srodowisko,
w przypadku, gdy planuje sie ich powstawanie:

W trakcie realizacji przedsiewziecia produktem ubocznym bedg nastepujace odpady:

Kod Grupy, podgrupy i rodzaje odpadéw

odpadéw

080111 Odpady farb i lakieréw zawierajgcych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

080112 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11

08 04 09 Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajgce rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09

150101 Opakowania z papieru i tektury

15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych

150103 Opakowania z drewna

1501 04 Opakowania z metali

15 01 05 Opakowania wielomateriatowe

15 01 06 Zmieszane odpady opakowaniowe

150107 Opakowania ze szkta

1501 09 Opakowania z tekstyliow

150110 Opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone

15 02 02 Sorbety, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych grupach), tkaniny do

wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi

1502 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz wymienione w
1502 02

17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw

170103 Odpady innych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia

17 01 82 Inne niezmienione odpady

170201 Drewno

17 02 02 Szkto

17 02 03 Tworzywo sztuczne

17 04 05 Zelazo i stal

1704 11 Kable

17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03

1706 04 Materiaty izolacyjne rézne

llos¢ powstatych na tym etapie odpaddéw bedzie nieznaczna, czasowo bedg magazynowane
w pojemnikach odpowiednio do tego przeznaczonych a po zakornczeniu prac budowlanych
przekazane zostang podmiotom, posiadajgcym niezbedne zezwolenia.

Ponadto nie przewiduje sie istotnych ilosci mas ziemnych - szacowana ilo$¢ to ok. 200-
500 Mg. Beda one wykorzystane do niwelacji terenu a ich ewentualny nadmiar
przekazywany poza teren inwestycji jako odpad o kodzie 17 05 04 wytgcznie odbiorcom
upowaznionym do ich odbioru i przetwarzania.
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W trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstang przede wszystkim odpady z grupy 20-
odpady komunalne facznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie (na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 3 stycznia 2020r. w sprawie katalogu odpaddow
(Dz. U. 2020r., poz. 10). Przewiduje sie, iz na posesji znajda sie pojemniki do gromadzenia
odpadow komunalnych, w miare mozliwosci odpady te beda rowniez segregowane.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg i eksploatacjg inwestycji bedg odwracalne,
krotko- lub Srednioterminowe i niezagrazajgce zdrowiu lub zyciu ludzi.

Rozwazajgc rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, stwierdza sie, ze przedsiewziecie
nie bedzie powodowac negatywnego oddziatywania na sSrodowisko.

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie $rodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicy obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009.

Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja: marzec 2024r.) przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 s3: brodziec piskliwy (Actitis
hypoleucos), wtochatka (Aegolius funereus), zimorodek (Alcedo atthis), cyraneczka (Anas
crecca), cyranka (Anas querquedula), krakwa (Anas strepera), gegawa (Anser anser), czapla

siwa (Ardea cinerea), podgorzatka (Aythya nyroca), bak (Botaurus stellaris), puchacz (Bubo
bubo), gagot (Bucephala clangula), lelek (Caprimu/gus europaeus), rybitwa biatowasa
(Chlidonjas hybridus), rybitwa czarna (Chlidonias niger), bocian biaty (Ciconia ciconia), bocian
czarny (Ciconia nigra), btotniak stawowy (Circus aeruginosus), siniak (Columba oenas),
derkacz (Crex crex), tabedz krzykliwy (Cygnus cygnus), tabedz niemy (Cygnus olor), dzieciot
czarny (Dryocopus martius), kszyk (Gallinago gallinago), kokoszka (Gallinula chloropus),
zuraw (Grus grus), bielik (Haliaeetus albicilla), baczek (Ixobrychus minutus), lerka (Lullula
arborea), nuroges (Mergus merganser), szlachar (Mergus serrator), kania czarna (Milvus
migrans), kania ruda (Milvus milvus), pliszka gorska (Motacilla cinerea), rybotéw (Pandion
haliaetus), trzmielojad (Pernis apivorus), kormoran czarny (Phalacrocorax carbo sinensis),
perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), wodnik (Rallus aquaticus), rybitwa rzeczna (Sterna
hirundo), perkozek (Tachybaptus ruficollis), samotnik (Tringa ochropus) i dudek (Upupa
epops). Zagrozeniami dla obszaru sg m.in.: inne typy zabudowy, infrastruktura sportowa
i rekreacyjna, sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze,
wycinka lasu, osuszanie terendw ujsciowych i bagiennych, zabudowa rozproszona,
drapieznictwo, inne rodzaje praktyk lesnych, polowanie, regulowanie (prostowanie) koryt
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rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych oraz drogi i autostrady. Dla obszaru Natura
2000 Bory Tucholskie PLB220009 zarzagdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 1161), zmienionym zarzadzeniem z dnia 27
czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r., poz. 2612) zostat ustanowiony plan zadan
ochronnych. Ponizej przedstawiono cele dziatan ochronnych dla poszczegdinych
przedmiotow ochrony obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 oraz ocene wptywu
planowanej inwestycji na poszczegdlne przedmioty ochrony i cele dziatat ochronnych.

Z danych inwentaryzacyjnych posiadanych przez organ, wynika, ze w zasiegu 200 m od granic
planowanego przedsiewziecia wystepuje stanowisko legowe bociana biatego Ciconia
cicionia, bedacego przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009.

Bocian biaty w Polsce gniezdzi sie w obrebie lub sasiedztwie siedzib ludzkich. Realizacja
zamierzenia doprowadzi do przeksztatcenia terenu ornego w teren zabudowany oraz
wzrostu antropopresji. W zwigzku z tym moze dojs¢ do wycofania sie tego gatunku
z przedmiotowego terenu. Podstawowe Zzerowisko bociana biatego w okresie legowym
stanowig taki i pastwiska, pola orne sg dogodnym zerowiskiem dla tego gatunku w okresie
prowadzenia prac polowych, ktéry przypada z reguty przed oraz po okresie legowym bociana
biatego. W zwigzku z powyiszym, a takie ze wzgledu na obecnos¢ terendw ornych
w otoczeniu inwestycji, zamierzenie nie spowoduje znaczgcego uszczuplenia siedlisk
zerowiskowych dla tego gatunku, a tym samym nie wptynie na utrzymanie sie bociana
biatego w ww. obszarze Natura 2000.

W opinii tut. organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww.
obszar Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres
planowane] inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszaru
Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na warunki
ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaru Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegblnych obszardw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie
bedzie wptywata na realizacje celéw dziatarh ochronnych.

Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13 z pdin. zm.), to
zlokalizowany:

e 0k. 1,5 km na pdétnocny wschdd - Tucholski Park Krajobrazowy;

e o0k. 2,7 km na pdtnoc - Chojnicko-Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Planowana inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem korytarzy ekologicznych, najblizszy
korytarz ekologiczny to Kaszubski Potudniowy GKPn-13 i znajduje sie min. 2 km na wschéd,
od granic planowanej inwestycji.

Strona 11/24

Urzad Gminy w Chojnicach, Wydziat Rolnictwa i Srodowiska



Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych objetych ochrong
na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru
i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepiséw w tym zakresie.

Jednoczesnie tutejszy organ zaznacza, ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkdw, ptoszenie lub przenoszenie
gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56
ww. ustawy.

W ocenie tut. organu realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w Karcie Informacyjnej
Przedsiewziecia nie narusza przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

k) wody i obowigzujace na nich cele srodowiskowe:

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Wisty). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem

przedsiewziecie znajduje sie na obszarze nastepujgcych jednolitych czesci wod:

e powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie PLRW20001029249 -
»Racigska Struga”, okreslonej jako silnie zmieniona cze$¢ wéd, monitorowana, typ
PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celéw srodowiskowych, tj. dobrego potencjatu ekologicznego; zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikdw - stan dobry. Stan ogdlny ww. wdd okreslono jako zty,
zgodnie z zatacznikiem nr 3 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego potencjatu ekologicznego
i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych, a takie S3$rodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1475),
e podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200036, zaliczconym do regionu Dolnej Wisty.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
woéd podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148) stan ilosciowy i chemiczny okreslony
zostat jako dobry. Dana JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw
sSrodowiskowych, tj. dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wéd podziemnych.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie realizowana na obszarach wodno -
btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz ujsciach rzek, strefach ochronnych uje¢ wody i obszarach ochronnych
zbiornikdw wad srédlgdowych.
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Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960 z pdzn. zm.).

Teren inwestycyjny zaopatrzony zostanie w nastepujgce media:

e zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
wskazanych przez gestora sieci;

e zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie budynkéw realizowane bedzie
indywidualnie przez nabywcow poszczegdlnych dziatek. Tutejszy organ zaleca
zastosowanie Zrédet niskoemisyjnych, rozwigzan opartych na technologiach
i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw do powietrza;

e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci - oSwiadczenie p. Marka Lizakowskiego z dnia 09 marca 2026r.;

e odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci — oswiadczenie p. Marka Lizakowskiego z dnia 09 marca 2026r.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do gruntu powierzchniowo, w granicach
dziatki inwestora.

Podczas prowadzenia prac budowlanych parkowanie maszyn budowlanych odbywac sie
bedzie na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym wptywem substancji
ropopochodnych na srodowisko gruntowe — wodne. Plac budowy zostanie zorganizowany
w sposéb zapewniajgcy oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne jego
przeksztatcanie. Prace budowlane bedg prowadzone w sposéb ptynny, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ograniczenia hatasu i dewastacji zespotéw roslinnych. Usunieta warstwa
gleby bedzie gromadzona na pryzmie, a nastepnie wykorzystana do rekultywacji terenéw
przeksztatconych w trakcie prac ziemno — budowlanych. Przedsiewziecie nie bedzie
wprowadzaé¢ szkodliwych i niebezpiecznych substancji do srodowiska. Inwestor bedzie
stosowaé bezpieczne dla srodowiska materiaty i technologie, wykluczajagc ewentualne
przedostanie sie zanieczyszczenie do gruntu i wod podziemnych. Na czas budowy planuje
sie przenosne zaplecze sanitarne typu toi - toi, ktére bedzie na biezgco oprdzniane przez
uprawniong firme.

Planowane przedsiewziecie zrealizowane zostanie poza obszarami wodno - btotnymi,
innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujsé
rzek, obszarow ochronnych zbiornikéw wodd srddlagdowych, obszaréw przylegajacych
do jezior.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest z dala od ujs¢ rzek, stref ochronnych uje¢ wody
i obszaréw ochronnych zbiornikéw wadd srdodlgdowych. Planowana inwestycja nie znajduje
sie na obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wdd Podziemnych. Najblizej potozony Gtéwny Zbiornik
Wdd Podziemnych nr 128 — Zbiornik miedzymorenowy Ogorzeliny, znajduje sie w odlegtosci
ok. 30 m (w linii prostej) od granicy dziatki inwestycyjnej. Teren planowanego
przedsiewziecia nie znajduje sie rowniez na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

Po przeanalizowaniu dotgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce
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Srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celéw srodowiskowych,
okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023r., poz. 300).

Wykonanie przedmiotowej inwestycji przy zachowaniu warunkéw jej realizacji zawartej
W niniejszej decyzji oraz zastosowaniu rozwigzan chronigcych $rodowisko przedstawionych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, nie wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo —
wodne.

Uwarunkowania okreslone w pkt. 2 lit. a) — k) przedsiewziecia nie znajdujg zastosowania,
ze wzgledu na cechy i status obszaru, na ktérym planowana jest realizacja przedsiewziecia.

3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwaianego w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

Uwarunkowania okreslone w punkcie 3 lit. a) - g) nie znajdujg zastosowania, ze wzgledu
na cechy i status obszaru, na ktédrym planowana jest realizacja przedsiewziecia.

llo$¢ i sposdb odprowadzania $ciekdw socjalno — bytowych

Etap budowy

Na etapie budowy przedsiewziecia emisja sciekdw bytowych wynika¢ bedzie z pobytu
pracownikéw budowlanych na terenie inwestycji. Na czas budowy planuje sie przenosne
zaplecze sanitarne typu TOI-TOI, ktére bedzie na biezgco oprdzniane przez uprawniong
firme.

Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji planuje sie zainstalowanie szczelnego zbiornika bezodptywowego.
Do zabudowy wykorzystywane zostang wytgcznie urzgdzenia nowe posiadajgce aprobate
techniczng do stosowania w budownictwie wg obowigzujgcych przepisdw prawa
budowlanego. Zaktada sie, iz jedna osoba w ciggu doby wytwarza 80 dm3 $ciekdw, w ciggu
miesigca daje wielko$é 2,4 m3/jedng osobe. Przy zatozeniu, ze $rednio na terenie inwestycji
bedzie przebywaé okoto 5 osdb, zostanie wytworzonych okoto 12 m3/miesigc $ciekdw
socjalno-bytowych. Odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

llos¢ i sposdb odprowadzania Sciekdw technologicznych
Nie dotyczy

llos¢ i sposdb odprowadzania wéd opadowych

Na terenie planowanego przedsiewziecia, wody opadowe powstawaé¢ bedg w wyniku
opadéw atmosferycznych i ich sptywu z powierzchni dachdw oraz terenéw utwardzonych.
Wody opadowe zostang odprowadzone na tereny zielone Inwestora.
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Rodzaj, przewidywane ilosci i sposob postepowania z odpadami

W trakcie realizacji przedsiewziecia produktem ubocznym bedg nastepujace odpady:

Kod
odpadow
080111

080112
08 04 09

08 04 10
150101
1501 02
150103
150104
150105
1501 06
15 01 07
150109
150110

1502 02

150203

170101
170103
17 01 82
170201
17 02 02
1702 03
17 04 05
1704 11
17 05 04
17 06 04

Grupy, podgrupy i rodzaje odpadow

Odpady farb i lakieréw zawierajgcych rozpuszczalniki organiczne lub inne
substancje niebezpieczne

Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11

Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajgce rozpuszczalniki organiczne lub inne
substancje niebezpieczne

Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09
Opakowania z papieru i tektury

Opakowania z tworzyw sztucznych

Opakowania z drewna

Opakowania z metali

Opakowania wielomateriatowe

Zmieszane odpady opakowaniowe

Opakowania ze szkta

Opakowania z tekstyliow

Opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone

Sorbety, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych grupach),
tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi

Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne
niz wymienione w 15 02 02

Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw
Odpady innych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia
Inne niezmienione odpady

Drewno

Szkto

Tworzywo sztuczne

Zelazo i stal

Kable

Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03
Materiaty izolacyjne rézne

llos¢ powstatych na tym etapie odpaddéw bedzie nieznaczna, czasowo bedg magazynowane
w pojemnikach odpowiednio do tego przeznaczonych a po zakonczeniu prac budowlanych
przekazane zostang podmiotom, posiadajgcym niezbedne zezwolenia.

Ponadto nie przewiduje sie istotnych ilosci mas ziemnych - szacowana ilo$¢ to ok. 200-500
Mg. Bedg one wykorzystane do niwelacji terenu a ich ewentualny nadmiar przekazywany
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poza teren inwestycji jako odpad o kodzie 17 05 04 wytgcznie odbiorcom upowaznionym
do ich odbioru i przetwarzania.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstang przede wszystkim odpady z grupy 20-
odpady komunalne facznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie (na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 3 stycznia 2020r. w sprawie katalogu odpaddow
(Dz. U. 2020 r, poz. 10). Przewiduje sig, iz na posesji znajda sie pojemniki do gromadzenia
odpadow komunalnych, w miare mozliwosci odpady te beda rowniez segregowane.

Emisja do powietrza
Etap realizacji przedsiewziecia
Zanieczyszczenia emitowane do atmosfery, powstate na tym etapie to przede wszystkim:

. gazy spalinowe pochodzace z pracy maszyn budowlanych;
. gazy emitowane w trakcie potencjalnych prac spawalniczych;
. pyt opadajacy i zawieszony powstaty w trakcie prac budowlanych i ruchu pojazdow.

Charakter tych emisji bedzie niezorganizowany. Czas dziatania - ograniczony. Oddziatywanie
emisji zanieczyszczen z wymienionych prac bedzie, ze wzgledu na swojg krétkookresowos¢
praktycznie nieistotne dla stanu srodowiska i nie pogorszy trwale stanu aerosanitarnego
rejonu przedsiewziecia.

Etap eksploatacji

Zrédtem emisji zanieczyszczert do powietrza w trakcie realizacji bedzie ruch pojazdéw
osobowych mieszkancéw, w ilosci 1 pojazdu dziennie. Emitowa¢ on bedzie spaliny
zawierajgce tlenki azotu, siarki i wegla oraz niewielka ilos¢ pytow.

Zanieczyszczenia powietrza bedg pochodzity réwniez z funkcjonowania indywidualnej
kottowni.

Emisja hatasu i wibracji

Etap budowy

W fazie budowy Zrédtem hatasu beda gtéwnie maszyny i urzadzenia budowlane. Prace
wykonywane na etapie realizacji inwestycji i zwigzana z nig emisja hatasu, bedg sie
charakteryzowa¢ duzg zmiennoscig zaréwno czasowqg i przestrzenng, wynikajacg ze
zmieniajgcego wraz z postepem prac miejsca i rodzaju prac budowlanych.

Prace budowlane powodujgce emisje hatasu nalezy wykonywa¢ w porze najmniej wrazliwej
tj. w godzinach od 7.00 do 18.00.

Etap eksploatacji

Planowane przedsiewziecie nie bedzie zrédtem hatasu wptywajgcego negatywnie na tereny
przylegle do inwestycji. Potencjalny hatas bedzie pochodzi¢ jedynie z ruchu pojazdu
osobowego mieszkancow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pdzin. zm.)
dopuszczalny rownowazny poziom hatasu drogowego na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynosi:

w ciggu dnia w godz. od 6.00 do 22.00 — 55 dB (dla 16 godzin); w ciggu nocy w godz.
od 22.00 do 6.00 — 50 dB (dla 8 godzin).
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llos¢ i rodzaje zainstalowanych planowanych maszyn, urzadzen
W ramach inwestycji nie przewiduje sie zainstalowania urzadzen powodujgcych ucigzliwosci
dla cztowieka i Srodowiska przyrodniczego.

Czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalno$¢ oddziatywania inwestycji oraz jej zasieg Czas
realizacji inwestycji - ok. 1-2 lata. Okres eksploatacji - minimum 20 Iat.

Oddziatywania na etapie realizacji beda krétkotrwate i odwracalne, natomiast na etapie
eksploatacji nie przewiduje sie zadnych oddziatywan dfugoterminowych. Na etapie realizacji
przedsiewziecia ograniczg sie praktycznie do terenu planowanej inwestycji i nie przekrocza
dopuszczalnych norm.

Zachowanie natozonych niniejszg decyzjg uwarunkowan zapewni zminimalizowanie
ewentualnego negatywnego wptywu przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

W obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie wystepujg przedsiewziecia,
ktore mogtyby doprowadzié¢ do skumulowania z planowanym przedsiewzieciem.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie nalezato do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe] zgodnie z kwalifikacjg wg Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajoéw i ilosci znajdujacych sie
w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016r., poz. 138).

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie gruntdw rolnych w sasiedztwie innej
zabudowy mieszkaniowej. Projektowane budynki bedg wkomponowane w istniejacy
krajobraz. Nie przewiduje sie oddziatywania przedsiewziecia na zmiany klimatu oraz wptywu
klimatu i jego zmian na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia.

W zwigzku z eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia
powaznej awarii oraz katastrofy budowlanej lub naturalnej. Planowane przedsiewziecie
bedzie zaprojektowane i zrealizowane zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszardw chronionych objetych ochrong
na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru
i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepisow w tym zakresie.

Planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025r., poz. 647 z pdzn. zm.).

Zasieg oddziatywania na srodowisko ma jedynie charakter lokalny, a ucigzliwe oddziatywanie
bedzie miato charakter lokalny i czasowy. Wszystkie prace zwigzane z realizacjg inwestycji
zostang wykonane z zastosowaniem technologii jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych
mieszkancéw i otaczajgcego Srodowiska. Wszelkie prace wykonywane beda tylko w porze
dziennej, z zastosowaniem sprawnego technicznie sprzetu.
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W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia oddalong o bezpieczng odlegtos¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na obszary potozone poza granicami Polski zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
inwestycji. Nie zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na obszary
Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres
planowane] inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat chronionych w granicach
ww. obszarow Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw
na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkédw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie
zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako
catosci. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy
Rady 92/43/EWG.

Uwzgledniajagc proponowane rozwigzania chronigce $rodowisko skale oraz rodzaj
przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszczaé, aby przedmiotowe przedsiewziecie znaczgco
wptyneto na stan/potencjat ekologiczny jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP)
oraz podziemnych (JCWPd) oraz uniemozliwito osiggniecie celéw srodowiskowych zawartych
w Planie Gospodarowania Wodami w obszarze dorzecza Wisty.

Realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony w karcie informacyjnej nie narusza przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13 z pdzn. zm.).

Na podstawie przeprowadzonej analizy powyzszych uwarunkowan, Wéjt Gminy Chojnice nie
uwzglednit opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku, znak: RDOS-Gd-
W00.4220.693.2025.SH.1. z dnia 27.11.2025r. (wptyw: 03.12.2025r.) z uwagi na brak
mozliwosci wystgpienia, zdaniem tut. Organu, negatywnego oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko, w tym w szczegdlnosci generowania konfliktéw spotecznych i przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu i zanieczyszczen lub tez skumulowanego oddziatywania
planowanego zamierzenia z innymi przedsiewzieciami o podobnym charakterze
w sgsiedztwie inwestycji, atakie wzrostu emisji do powietrza, czy tez zagrozenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego. Zuwagi na potozenie przedsiewziecia na terenie
obecnie uzytkowanym rolniczo, przeksztatconym, poza obszarami wodno — btotnymi,
lesSnymi, wznaczne] odlegtosci od obszaréow chronionych, przy zastosowaniu
zaproponowanych rozwigzan chronigcych srodowisko, nie ma podstaw przypuszczaé, aby
realizacja zamierzenia mogta w sposdb bezposredni, badz posredni mie¢ negatywny wptyw
na srodowisko.

Analizujgc oddziatywanie przedsiewziecia, stwierdza sie, ze planowana inwestycja
nie wywrze negatywnego wptywu na przyrode, krajobraz i zdrowie ludzi. Przedsiewziecie jest
niewielkie o zasiegu lokalnym, dlatego mozna uznaé¢, ze jego wptyw na zdrowie i zycie ludzi
bedzie minimalny. Ponadto inwestycja ta nie bedzie stanowita przedsiewziecia mogacego
osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami, negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
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lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000
lub wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami, zakaz ktdrych to oddziatywan wynika z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13 z pdzn. zm.). Biorac pod uwage niewielki
zakres oddziatywan inwestycji, potozenie poza innymi obszarami chronionymi, nie ma
podstaw przypuszczad, iz dojdzie do utraty czy fragmentacji siedlisk gatunkdéw chronionych
lub pogorszenia warunkéw bytowania, zerowania i legu zwierzat we wskazanych obszarach,
zuwagi na pofozenie inwestycji naterenie, gdzie nie wystepujg siedliska ptakow
stanowigcych przedmiot ochrony. Ewentualne ucigzliwe oddziatywanie przedsiewziecia
na srodowisko bedzie zminimalizowane poprzez wykonywanie prac wytgcznie w porze
dziennej, zapewnienie prawidtowego przechowywania substancji, materiatéw i surowcéw,
gromadzenie selektywnie powstajgcych odpaddéw. Przedsiewziecie w fazie eksploatacji nie
pogorszy parametrow klimatu akustycznego ani stanu zanieczyszczenia powietrza
istniejgcego na tym terenie.

Reasumujac, po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, uwzgledniajgc usytuowanie,
a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji, tutejszy Organ uznat, iz nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko. Stwierdzajgc brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
organ uwzglednit skale przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji.

Zawiadomieniem znak: RS$.6220.54.10.2025 z dnia 27.03.2026r. Wéjt Gminy Chojnice, dziatajac
na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r, poz. 1691), poinformowat Strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsiewziecia.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.3 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024., poz. 1112 z pdin. zm.) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691).

Informacja o wszczeciu przedmiotowego postepowania oraz o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zostata podana
do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego obwieszczenia na stronie
internetowej www.bip.gminachojnice.com.pl, na tablicy ogtoszen, Urzedu Gminy w Chojnicach
oraz tablicy ogtoszen sotectwa Nowa Cerkiew.

W trakcie prowadzenia postepowania tut. Organ podat do publicznej wiadomosci informacje
0 zamieszczeniu w publicznie dostepnym wykazie danych o wniosku o wydanie decyzji,
poprzez wywieszenia stosownego obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Chojnicach oraz tablicy sotectwa Nowa Cerkiew, wskazujgc miejsce i termin ich sktadania.

W trakcie trwania postepowania Strony nie wniosty zadnych uwag.
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Do tut. Organu nie wptynety zadne uwagi i wnioski od spoteczenstwa.

Pouczenie: Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,; wniosek
ten powinien byc ztoZony nie pdZniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktdrym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastqgpic¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upfywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3,
od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajqcy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajgcych z decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Whniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowag w wysokosci 205 zt (art. 6 ust. 1 pkt.3,
art. 8 ust. 1, czes¢ 1.1.45 zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(Dz. U. z 2025r., poz. 1154 z pdin. zm.). Zaptata optaty skarbowe] przez wnioskodawce nastgpita
w dniu 14.10.2025r. w kasie tut. Urzedu.

Informacja o wydanej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.

Od decyzji niniejszej stuzy Stronom odwofanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w Stupsku,
za posrednictwem Wajta Gminy Chojnice, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sqgdu Administracyjnego. Nie jest
moiliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania.

WOJT GMINY CHOJNICE

Otrzymuja:

1. Marek Lizakowski, _ Chojnice — Inwestor,

2. Strony postepowania zawiadomione obwieszczeniem zgodnie z art. 74 ust.3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112
Z pozn. zm.) oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U. z 2025r., poz. 1691);

3. a/al.W./A.M.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdarsk,
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Chojnicach, ul. tuzycka
1A, 89-600 Chojnice,
3. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach, ul. Pitsudskiego 39, 89-600 Chojnice.
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Zatacznik nr 1
do decyzji znak R$.6220.54.12.2025
z dnia 30.04.2026r.
CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

»,Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatki nr 88/4 potozonej
w miejscowosci Nowa Cerkiew, obreb geodezyjny Nowa Cerkiew, gmina Chojnice”.

Charakterystyke sporzgdzono na podstawie zatgczonej do wniosku Karty Informacyjnej
Przedsiewziecia i jej uzupetnien.

|. Potozenie przedsiewziecia:

Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie dziatki 88/4 obreb Nowa Cerkiew, gmina
Chojnice, powiat chojnicki, wojewddztwo pomorskie.

W sktad catej dziatki nr 88/4 o powierzchni 0,5159 ha wchodzi rola RIVa (0,4446 ha) i RV
(0,0713 ha). Teren dziatki 88/4 obecnie jest uzytkowany jako grunt orny.

Najblizsza zabudowa znajduje sie na dziatce nr 89/1 w odlegtosci ok. 38 m od granicy dziatki
88/4.

Dziatki 84/24 (0,5016 ha) oraz 84/25 (0,3209 ha) petnig funkcje komunikacyjng i zostaty
uprzednio wyodrebnione z przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne, zapewniajgce dostep
do dziatek budowlanych. tgczna dtugos¢ drogi wewnetrznej wyniesie do 880 m.

Dojazd odbywa sie z drogi powiatowe]j od strony potudniowej (ul. Szkolna), dalej przez dziatki
nr 87/2,349/1 i 88/1 petnigce funkcje drogi dojazdowe;j.

Dziatka, na ktérej planowana jest realizacja inwestycji nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicy obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13 z pdin. zm.),
to zlokalizowany:

e o0k. 1,5 km na pdétnocny wschdd - Tucholski Park Krajobrazowy;

e o0k. 2,7 km na pdtnoc - Chojnicko-Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Planowana inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem korytarzy ekologicznych, najblizszy
korytarz ekologiczny to Kaszubski Potudniowy GKPn-13 i znajduje sie min. 2 km na wschaod,
od granic planowanej inwestycji.
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Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie realizowana na obszarach wodno -
btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz ujsciach rzek, strefach ochronnych uje¢ wody i obszarach ochronnych
zbiornikéw waéd srodlgdowych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych.
Najblizej potozony Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 128 — Zbiornik miedzymorenowy
Ogorzeliny, znajduje sie w odlegtosci ok. 30 m (w linii prostej) od granicy dziatki
inwestycyjnej.

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960 z pdzn. zm.).

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem
przedsiewziecie znajduje sie na obszarze nastepujgcych jednolitych czesci wod:
e powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie PLRW20001029249 -
»,Racigska Struga”;

e podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200036.

[l. Charakterystyka techniczna inwestycji:

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatki 88/4 obreb Nowa Cerkiew, gmina Chojnice.

Bilans powierzchni zabudowy/przeksztatcenia terenu:

e budowa 4 budynkéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni w przedziale 400-800 m?;

e droga dojazdowa okoto 351 m?.
Budynki planowane sg bez piwnicy, z tradycyjnym ogrzewaniem sprzezonym z systemem
solaréw lub baterii fotowoltaicznych.

Scieki socjalno-bytowe z budynkéw mieszkalnych beda odprowadzane do istniejacej sieci
kanalizacyjnej. Woda do celéw socjalno-bytowych na etapie eksploatacji inwestycji bedzie
pochodzi¢ z sieci wodociggowe;.

Do budowy/przebudowy budynkdéw przewiduje sie zastosowanie tradycyjnej technologii:
e tawy fundamentowe, zelbetowe;
e Sciany fundamentowe: murowane z bloczkéw betonowych lub wylewane na mokro;
e Jdciany nadziemia murowane z cegty ceramicznej, bloczki gazobetonowe/cegta
licowana;
e wysokos¢ budynku do 10 m;
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e szerokos¢ elewecji frontowej min. 10 m max 15m;

e dach konstrukcji drewnianej o spadku dwuspadowym lub czterospadowych, kat
nachylenia dachu 30-45°;

e . nie agresywna” forma i kolorystyka elewacji.

Podczas prac budowy Inwestor bedzie stosowat bezpieczne dla $rodowiska materiaty
i technologie.

Na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje sie wykorzystania znacznych ilosci surowcéw,
materiatdw paliw i energii. Zapotrzebowanie w paliwa, energie elektryczng czy wode bedzie
krotkotrwate i roztozone w czasie. Wykorzystane zostang materiaty budowlane
ogdlnodostepne, niepogarszajgce stanu lokalnego srodowiska (kruszywa o réznej granulacji,
beton, cement, zaprawy klejowe, drewno, farby, elementy stalowe, kable itp.).

Na etapie eksploatacji wykorzystane zostang surowce niezbedne do funkcjonowania
gospodarstw domowych; woda, energia elektryczna, ewentualnie opat. Scieki
socjalnobytowe zgodnie z wytycznymi gestora sieci do istniejgcej kanalizacyjnej.
Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestora sieci. Przecietne gospodarstwo domowe zuzywa miesiecznie od kilkuset
do kilku tysiecy kWh energii elektrycznej. Zuzycie paliw wigze sie z ogrzewaniem budynkéw
mieszkalnych. Wykorzystane do tego mogg by¢ nastepujgce surowce: wegiel, drewno badz
energia elektryczna i sfoneczna.

W trakcie realizacji przedsiewziecia produktem ubocznym bedga nastepujace odpady:

Kod Grupy, podgrupy i rodzaje odpadéw

odpadéw

080111 Odpady farb i lakieréw zawierajgcych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

080112 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11

08 04 09 Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajgce rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09

150101 Opakowania z papieru i tektury

1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych

150103 Opakowania z drewna

1501 04 Opakowania z metali

1501 05 Opakowania wielomateriatowe

15 01 06 Zmieszane odpady opakowaniowe

150107 Opakowania ze szkta

1501 09 Opakowania z tekstyliow

1501 10 Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone

15 02 02 Sorbety, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych grupach), tkaniny do

wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi

1502 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz wymienione w
150202
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170101 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontow

170103 Odpady innych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia
17 01 82 Inne niezmienione odpady

170201 Drewno

17 02 02 Szkto

17 02 03 Tworzywo sztuczne

17 04 05 Zelazo i stal

1704 11 Kable

17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03
1706 04 Materiaty izolacyjne rézne

llos¢ powstatych na tym etapie odpaddw bedzie nieznaczna, czasowo bedg magazynowane
w pojemnikach odpowiednio do tego przeznaczonych a po zakonczeniu prac budowlanych
przekazane zostang podmiotom, posiadajgcym niezbedne zezwolenia.

Ponadto nie przewiduje sie istotnych ilosci mas ziemnych - szacowana ilo$¢ to ok. 200-
500 Mg. Bedg one wykorzystane do niwelacji terenu a ich ewentualny nadmiar
przekazywany poza teren inwestycji jako odpad o kodzie 17 05 04 wytgcznie odbiorcom
upowaznionym do ich odbioru i przetwarzania.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstang przede wszystkim odpady z grupy 20-
odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie (na podstawie
Rozporzgdzenia Ministra Klimatu z dnia 3 stycznia 2020r. w sprawie katalogu odpaddw
(Dz. U. 2020r., poz. 10). Przewiduje sie, iz na posesji znajdg sie pojemniki do gromadzenia
odpaddéw komunalnych, w miare mozliwosci odpady te beda rowniez segregowane.

WOJT GMINY CHOJINICE
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