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GMINA CHOJNICE

89-600 Chojnice, ul. 31 Stycznia 5643, tel. 52 39 72129, fax. 52 39 73559, e-mailgmina@gminachojnice.com.pl

Chojnice, dnia 13.05.2026r.
RS.6220.41.11.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, w zwigzku z art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r., poz.1691);

- po rozpatrzeniu wniosku Pana Aleksandra Kowalskiego, zam. Topole; z dnia 29.07.2025r.,
wpisanego do publicznie dostepnego wykazu pod nr RSiGN.6220/X/39/25 (prowadzonego
na stronie internetowej www.bip.gminachojnice.com.pl — zakfadka: Karty informacyjne
dotyczace srodowiska)

Orzeka sie

Zgodnie z art. 84 ust. 1, ust. 1a i ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pézn. zm.):

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko
dla przedsiewziecia pn.:

,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszgcg na terenie dziatki nr 205/45 potozonej
w miejscowosci Topole, obreb geodezyjny Niezychowice, gmina Chojnice;”

planowanego do realizacji przez Inwestora: Pana Aleksandra Kowalskiego,
zam. Topole.

2. Wskaza¢ na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
ponizszych warunkoéw dotyczgcych etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

e prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdéw, tj. od 1 marca
do 15 pazdziernika; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod
warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajgcej te prace oraz
po potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow jako miejsce gniazdowania,
co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji, np. wpisem do protokotu
z nadzoru przyrodniczego;
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ucigzliwo$é akustyczng, zwigzang z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia
w sgsiedztwie terendw chronionych akustycznie, minimalizowaé poprzez
prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej w godzinach 6.00-22.00
ponadto stosowanie gtosnych maszyn realizowaé w godzinach 7:00-18:00;
dostosowaé przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego 1z transportem materiatdbw budowlanych, innych materiatéw
i towarow zwigzanych z budowa, do biezgcych warunkéw drogowych na trasie
dojazdowej, tak aby nie powodowaé sytuacji wymuszonych przestojéw i zatoréw
na drogach dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych utrudnien
dla innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu inwestycji;

wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi;

wykopy zabezpieczy¢ przed wpadaniem do nich drobnych zwierzat (np. poprzez
zastosowanie pochylni z deski umozliwiajgcej ich samodzielne wyjscie).
Kazdorazowo przed rozpoczeciem prac w danym dniu nalezy przeprowadzi¢
kontrole wykopdéw, a ewentualnie uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie
i bezpiecznie przenie$é poza teren prowadzonych prac, w miejsce zapewniajgce
im bezpieczne bytowanie;

zdejmowang wierzchnig warstwe gleby (humus) magazynowac selektywnie
w granicach terenu inwestycji, w sposéb zabezpieczajacy jg przed erozja,
a po zakonczeniu prac budowlanych wykorzystaé jg do zagospodarowania
terendw zieleni na dziatce;

konserwacje i naprawe maszyn pracujgcych na placu budowy prowadzié poza jego
granicami, na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym
podtozu;

w celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego wyposazy¢ teren inwestycji
w sorbenty do ograniczania i usuwania ewentualnych rozlewéw olejowych;

w przypadku wycieku do $rodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczyé
wyciek przed przedostaniem sie do wdd powierzchniowych i gruntowych;
zapewni¢ sprawne usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie
zleci¢ usuniecie skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu odbiorcy;

na etapie prowadzenia prac budowlanych zaplecze sanitarne wyposazyé
w szczelne, przenosne toalety, a gromadzone w nich s$cieki sukcesywnie
przekazywac uprawnionym podmiotom;

parkowanie oraz ewentualne tankowanie ciezkiego sprzetu budowlanego
prowadzi¢ wytacznie na wydzielonym, uszczelnionym podfozu, zabezpieczonym
przed przedostawaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wdd;

po zakonczeniu prac ziemnych teren zagospodarowaé przy uzyciu gatunkow roslin
rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym pytko- i nektarodajnych.
Bezwzglednie zakazuje sie wprowadzania do $srodowiska Inwazyjnych Gatunkdw
Obcych (1GO);

plac budowy, zaplecze oraz baze sprzetowg zlokalizowa¢ na uszczelnionym
podtozu, aby zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami Srodowisko gruntowo —
wodne; magazynowanie olejéw, smaréw i materiatdw niezbednych
do eksploatacji i konserwacji sprzetu powinno odbywac sie poza miejscem
realizacji prac;
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tereny zajete na czas realizacji inwestycji oraz tereny wokadt inwestycji utrzymac
w nalezytej czystosci;

nalezy uzywac tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia
wycieku substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo —wodnego;
wszelkie naprawy maszyn i pojazdow, zwigzane z funkcjonowaniem sprzetu
powinny odbywaé sie tylko w wyznaczonych miejscach.

wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych ze sprzetu lub pojazddw;

w sytuacjach awaryjnych zwigzanych z wyciekiem substancji ropopochodnych
podjg¢ natychmiastowe dziatania zwigzane z usunieciem skutkéw awarii
wptywajacych na jakos¢ srodowiska gruntowo — wodnego;

odpady wytwarzane podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia
magazynowac selektywnie; odpady niebezpieczne gromadzi¢ w atestowanych
pojemnikach na podfozu odpowiednio zabezpieczonym przed przenikaniem
zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo - wodnego i zapewnic ich sukcesywny
wywoz przez firmy posiadajagce odpowiednie zezwolenia na ich
zagospodarowanie;

na etapie budowy zapewni¢ pracownikom zaplecze socjalno - bytowe; przenosne
toalety ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewnié systematyczny wywoz
nieczystosci przez wyspecjalizowang firme;

projektowane budynki mieszkalne podtgczyé do gminnej sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci;

do ogrzewania budynkdéw stosowaé Zrdodta niskoemisyjne; stosowac rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji
gazéw i pytéw do powietrza;

zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ z sieci elektroenergetycznej,
na warunkach wskazanych przez gestora sieci;

realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszacg infrastrukturg powinna byé
wykonana zgodnie z projektem, uwzgledniajgc wszystkie rozwigzania eliminujace
zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo — wodnego;

w przypadku wykonania urzadzehn wodnych oraz odprowadzania za ich
posrednictwem wodd opadowych lub roztopowych w sposdb zorganizowany
(ujetych w zamkniety lub otwarty system kanalizacji deszczowej stuzacej
do odprowadzania odpaddéw atmosferycznych), Inwestor zobowigzany jest
do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej;

realizacja planowane] inwestycji nie powinna wptywaé¢ na stosunki wodne
na przedmiotowym terenie oraz na stan i jako$s¢ wdd powierzchniowych
i podziemnych bedgcych w zasiegu oddziatywania przedsiewziecia;

w przypadku koniecznoéci odwadniania wykopéw budowlanych Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie
z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne;

teren, na ktdorym prowadzone beda prace budowlane oraz montazowe nalezy
uporzgdkowag;
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e planowane urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytgcza i instalacje)
nalezy wykona¢ na podstawie warunkéw przytgczenia wydanych przez gestorow
poszczegblnych medidw.

3. Uczyni¢ charakterystyke catego przedsiewziecia zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 29.07.2025r. do tut. Urzedu wptynat wniosek: Pana Aleksandra Kowalskiego,
zam. Topole owydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach  w zakresie
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgca na terenie dziatki nr 205/45 potozonej w miejscowosci Topole, obreb geodezyjny
Niezychowice, gmina Chojnice.”

Przedmiotowy wniosek zostat uzupetniony w dniu 12.08.2025r. na wezwanie Paistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach znak: SNZ.9022.671.2025 z dnia
08.08.2025r. (wptyw: 08.08.2025r.) oraz w dniu 02.12.2025r. na wezwanie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku znak: RDOS-Gd-W00.4220.498.2025.JK.3 z dnia
16.10.2025r. (wptyw: 22.10.2025r.), po wczesniejszym przedtuzeniu terminu na uzupetnienie
dokumentacji — wniosek Inwestora z dnia 24.11.2025r. (wptyw: 26.11.2025r.) oraz
wczeéniejszym dwukrotnym przedtuzeniu terminu na wydanie opinii przez RDOS w Gdansku
— pisma znak: RDOS-Gd-W00.4220.498.2025.JK.1 z dnia 14.08.2025r. (wptyw: 21.08.2025r.)
oraz znak: RDOS-Gd-W00.4220.498.2025.JK.2 z dnia 23.09.2025r. (wptyw: 26.09.2025r.).

Do wniosku, zgodnie z art. 74 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz.1112 z pdin. zm.),
zatgczono:

1. karte Informacyjng Przedsiewziecia sporzgdzong zgodnie z art. 62a cyt. ustawy —

1 egz. w wersji papierowej wraz z 4 egz. zapisu w formie elektronicznej,
2. wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:2000,
3. zatacznik graficzny z przedstawionym zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Whiosek zostat wpisany do publicznie dostepnego wykazu danych prowadzonego
na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz.1112 z pdin. zm.)
pod nr RSiGN.6220/X/39/25 (prowadzonego na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Chojnicach  www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne dotyczgce
srodowiska).

Strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.
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Teren przeznaczony pod inwestycje nie posiada statusu terenu zamknietego.

Dziatka, na ktérej planowana jest realizacja inwestycji nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Skutkiem powyzszego, stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, organem
wiasciwym do wydania decyzji jest Wéjt Gminy Chojnice.

Przedsiewziecie objete ww. wnioskiem, zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt
55 b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839
z péin. zm.) kwalifikowane jest jako: ,Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zalicza sie réwniez przedsiewziecia nieosiggajgce progow
okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametréw charakteryzujgcych przedsiewziecie
z parametrami planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego
samego rodzaju znajdujgcego sie na terenie jednego zakfadu lub obiektu osiggng progi
okreslone w ust. 1”7, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret drugie — ,,zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg: nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”
i posiada status ,przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko”.

Samo planowane zamierzenie na dziatce nr 205/45 nie osigga wymaganych progéw, jednak
ze wzgledu na fakt, iz stanowi ono kontynuacje szerszego zamierzenia mieszkaniowego
realizowanego przez Inwestora na dziatkach sasiednich, jego parametry podlegaja
sumowaniu. tgczna powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu w ramach catego
obiektu przekracza prég 2 ha, co uzasadnia przyjeta kwalifikacje.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U.z 2024r.,
poz.1112 z pdin. zm.), realizacja przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Jej wydanie nastepuje przed uzyskaniem decyzji,
o jakich mowa w art. 72 ust. 1 i 1a cyt. ustawy. W okolicznosciach faktycznych niniejszej
sprawy aktem tym jest decyzja o warunkach zabudowy, co uzasadnia wspdtdziatanie
w niniejszej sprawie, obok Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i organu wtaséciwego
do wydania oceny wodnoprawnej, organu Inspekcji Sanitarnej.

Zgodnie z trescig art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej
oceny zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1.

W mysl przywotanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust. 1 ustawy, obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
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mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:

— uwzgledniajac tacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1;

— po zasiegnieciu opinii:1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

2) organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktérym mowa
w art. 78, w przypadku przedsiewzie¢ wymagajgcych decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1-3a, 10-19 i 21-29 oraz uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(Dz. U.z2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.);

3) organu wiasciwego do wydania pozwolenia
zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska, jezeli planowane przedsiewziecie kwalifikowane jest jako instalacja, o ktdrej
mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy;

4) organu wtasciwego do wydania oceny wodnoprawnej,
o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Dziatajgc na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.) Wéjt Gminy
Chojnice pismem znak: RS.6220.41.1.2025 z dnia 01.08.2025r., zwrdcit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku, Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Chojnicach z prosbg o przedstawienie opinii w przedmiocie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia.

W odpowiedazi:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdarisk
— postanowienie znak: RDOS- Gd- W00.4220.498.2025.JK.4 z dnia: 02.04.2026r. (wptyw:
02.04.2026r.) - wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia;

2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Chojnicach,
ul. tuzycka 1A, 89-600 Chojnice — pismo znak GC.ZZS$.1.4901.156.2025.KB, z dnia:
12.08.2025r. (wptyw: 19.08.2025r.) — wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko; swoje stanowisko podtrzymat
w pi$mie znak: GC.ZZ$.4901.156.1.2025.KB z dnia 29.12.2025r. (wptyw: 30.12.2025r.);

3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach, ul. Pitsudskiego 39, 89- 600
Chojnice — pismo znak: SNZ.9022.671.2025 z dnia 25.08.2025r. (wptyw: 25.08.2025r.)
wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko.; swoje stanowisko podtrzymat w pismie
znak: SNZ.9022.1134.2025 z dnia 22.12.2025r. (wptyw: 22.12.2025r.).

Wojt Gminy Chojnice uwzgledniajgc analizowane w toku postepowania uwarunkowania
okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy, ustalit i zwazyt co nastepuje, biorgc pod uwage:
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1. rodzaji charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatlce nr ew. 205/45 w obrebie
geodezyjnym Niezychowice, gmina Chojnice. Teren ten potozony jest w mezoregionie
fizycznogeograficznym Pojezierze Pétnocnokrajenskie, w bliskim sgsiedztwie granic
administracyjnych miasta Chojnice, wynoszgcym okoto 100 m.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W s$wietle ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice (zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Pomorskiego z 2020r.), dziatka ta znajduje sie poza granicami obszaru mozliwego,
docelowego zainwestowania, jednak Inwestor ztozyt stosowny wniosek o ustalenie
warunkéw zabudowy do Wéjta Gminy Chojnice.

Obszar inwestycji potozony jest w strefie podlegajacej przeksztatceniom przestrzennym.
Przedsiewziecie stanowi kolejny etap wczesniejszych inwestycji tego samego Inwestora
w tym rejonie, obejmujgcych kilkanascie okolicznych dziatek, dla ktérych zrealizowano juz
zabudowe, wydano ostateczne decyzje o warunkach zabudowy lub toczg sie stosowne
postepowania administracyjne. Najblizsza istniejgca zabudowa znajduje sie na dziatkach
sgsiednich nr 205/46 i 205/42, w odlegtosci odpowiednio 13 m i 15 m od granic terenu
inwestycji. Dojazd do planowanych budynkéw odbywaé sie bedzie z drogi gminnej od strony
wschodniej, przy wykorzystaniu dziatek nr 205/13 i 205/34, ktére petnig funkcje drogi
dojazdowe;j.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynku gospodarczego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcy. Inwestycja
realizowana bedzie na terenie dziatki nr 205/45, potozonej w miejscowosci Topole, obreb
geodezyjny Niezychowice, gmina Chojnice. Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 0,1501 ha,
a zamierzenie realizowane bedzie na gruntach sklasyfikowanych jako uzytki rolne klas RIVa
i RIVDb.

Zakres zamierzenia inwestycyjnego obejmuje w szczegdlnosci:
e budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni ok. 130 m?,
e budowe budynku gospodarczego z infrastrukturg towarzyszaca o powierzchni
ok. 32 m?,
e wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej, gdzie
dojazd docelowo bedzie odbywat sie z drogi gminnej poprzez dziatki nr 205/13
i 205/34, petnigce funkcje drogi dojazdowej.

Catkowita powierzchnia planowanej zabudowy i przeksztatcenia terenu na przedmiotowej
dziatce wyniesie 162 m?, co stanowi¢ bedzie ok. 10,79% jej catkowitej powierzchni. Pozostata
cze$¢, stanowigca 89,21% obszaru, pozostanie powierzchnig biologicznie czynng. Budynki
beda posiadaty wysokos¢ do 9,0 m oraz dwuspadowe dachy o konstrukcji drewnianej,
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z katem nachylenia pofaci gtéwnych w przedziale 25-45°. Szeroko$¢ elewacji frontowej
wyniesie 12,0 m z dopuszczalng tolerancjg do 20%.

Nalezy podkresdli¢, iz planowane zamierzenie stanowi kolejny etap inwestycji realizowanych
przez tego samego Inwestora w analizowanym rejonie. Biorgc pod uwage realizacje
na dziatkach sasiednich, dla ktorych wydano juz decyzje o warunkach zabudowy oraz te,
dla ktérych toczg sie postepowania administracyjne, fgczna powierzchnia terenu podlegajaca
przeksztatceniu w ramach oddziatywan skumulowanych wyniesie ok. 2,48 ha. Natomiast
taczna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu (wraz z dziatkg nr 205/45) wyniesie
2,63 ha.

Realizacja obiektéw kubaturowych odbywaé sie bedzie z wykorzystaniem tradycyjnej
technologii murowanej, w tzw. ,systemie gospodarczym”. Przewiduje sie wykonanie
zelbetowych taw fundamentowych oraz $cian nadziemia z cegty ceramicznej lub bloczkéw
gazobetonowych. Prace z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu mechanicznego (np. koparki)
ograniczone zostang do poczatkowej fazy robét ziemnych, po czym kontynuowane beda
gtéwnie przy uzyciu sprzetu podrecznego i prac recznych.

W zakresie obstugi w media i infrastrukture techniczng przewiduje sie:

e zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci;

e odprowadzenie Sciekow: scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej. Na etapie realizacji inwestycji zaplecze sanitarne stanowic
bedg przenosne toalety (typu TOI-TOI), oprdzniane przez uprawniong firme;

e gospodarka wodami opadowymi: wody opadowe i roztopowe sptywajgce z potaci
dachowych oraz powierzchni utwardzonych odprowadzane beda powierzchniowo
na tereny zielone nalezgce do Inwestora;

e zaopatrzenie w energie cieplng: budynek bedzie niepodpiwniczony, a jego
ogrzewanie opierac¢ sie bedzie na systemie tradycyjnym sprzezonym z instalacja
solarng lub panelami fotowoltaicznymi.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktdrych
oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia
w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzieciem:

Brak powigzan z innymi przedsiewzieciami; nie wystgpi kumulacja oddziatywan
przedsiewzie¢ znajdujgcych sie na terenach nieruchomosci sgsiednich.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje sie wykorzystania znacznych ilosci surowcéw,
materiatow paliw i energii. Zapotrzebowanie w paliwa, energie elektryczng czy wode bedzie
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krotkotrwate i roztozone w czasie. Wykorzystane zostang materiaty budowlane
ogdlnodostepne, niepogarszajgce stanu lokalnego srodowiska (kruszywa o réznej granulacji,
beton, cement, zaprawy klejowe, drewno, farby, elementy stalowe, kable itp.).

Na etapie eksploatacji wykorzystane zostang surowce niezbedne do funkcjonowania
gospodarstw domowych; woda, energia elektryczna, ewentualnie opat. Scieki socjalno-
bytowe zgodnie z wytycznymi gestora sieci do istniejgcej kanalizacyjnej. Zaopatrzenie
w wode z istniejgce]j sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okre$lonymi przez gestora
sieci. Przecietne gospodarstwo domowe zuzywa miesiecznie od kilkuset do kilku tysiecy kWh
energii elektrycznej. Zuzycie paliw wigze sie z ogrzewaniem budynkéw mieszkalnych.
Wykorzystane do tego mogg byé nastepujgce surowce: wegiel, drewno badZ energia
elektryczna i stoneczna.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpig przede wszystkim ucigzliwosci
zwigzane z emisjg pytu i zanieczyszczen do powietrza oraz emisja hatasu zwigzana z pracami
budowlanymi, a takze transportem materiatéw budowlanych samochodami ciezarowymi
oraz z pracg sprzetu budowlanego.

Nie przewiduje sie mycia sprzetu budowlanego na terenie budowy. W zwigzku z powyzszym
na etapie realizacji $cieki technologiczne nie bedg powstawaty.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrédtami emisji do powietrza i hatasu bedzie ruch
samochodéw do budynkdéw mieszkalnych.

W ramach inwestycji nie przewiduje sie zainstalowania urzgdzen powodujgcych ucigzliwosci
dla cztowieka i Srodowiska przyrodniczego.

Odpady wytwarzane w trakcie realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji bedg w sposdb
selektywny magazynowane w pojemnikach przystosowanych do okreslonych rodzajow
odpaddéw, a nastepnie bedy przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku
lub unieszkodliwienia.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Inwestycja nie nalezy do kategorii przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii. Na terenie inwestycji nie bedg wystepowaty substancje niebezpieczne
w ilosci réwnej lub wiekszej niz okreslone w zatgczniku do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016r., poz. 138).

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wptynie na pogtebienie zmian
klimatycznych, gdyz nie bedzie sie wigza¢ ze zorganizowang emisjg zanieczyszczen
do powietrza, ktora jest gtdwnym czynnikiem pogarszajgcym stan klimatu, ponadto
funkcjonowanie przedsiewziecia, nie bedzie miato znaczacego wptywu na rozktad
temperatur, kierunek i site wiatrow, ani stosunki wodne w okolicy. Wptyw klimatu i jego
zmian nie bedzie miat znaczenia dla przedmiotowego przedsiewziecia.
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f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na srodowisko,
w przypadku, gdy planuje sie ich powstawanie:

W trakcie realizacji przedsiewziecia produktem ubocznym bedg nastepujace odpady:

Kod Grupy, podgrupy i rodzaje odpadéw

odpadéw

080111 Odpady farb i lakieréw zawierajgcych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

080112 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11

08 04 09 Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajgce rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09

150101 Opakowania z papieru i tektury

1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych

150103 Opakowania z drewna

1501 04 Opakowania z metali

1501 05 Opakowania wielomateriatowe

15 01 06 Zmieszane odpady opakowaniowe

150107 Opakowania ze szkta

1501 09 Opakowania z tekstyliow

150110 Opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone

1502 02 Sorbety, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych grupach), tkaniny do

wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi

150203 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz wymienione w
1502 02

170101 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontow

170103 Odpady innych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia

17 01 82 Inne niezmienione odpady

170201 Drewno

17 02 02 Szkto

170203 Tworzywo sztuczne

17 04 05 Zelazo i stal

170411 Kable

17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03

1706 04 Materiaty izolacyjne rézne

llos¢ powstatych na tym etapie odpaddéw bedzie nieznaczna, czasowo bedg magazynowane
w pojemnikach odpowiednio do tego przeznaczonych a po zakonczeniu prac budowlanych
przekazane zostang podmiotom, posiadajgcym niezbedne zezwolenia.

Ponadto nie przewiduje sie istotnych ilosci mas ziemnych - szacowana ilos¢ to ok. 200-500
Mg. Bedg one wykorzystane do niwelacji terenu a ich ewentualny nadmiar przekazywany
poza teren inwestycji jako odpad o kodzie 17 05 04 wytgcznie odbiorcom upowaznionym do
ich odbioru i przetwarzania.

W _trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstang przede wszystkim odpady z grupy 20-

odpady komunalne facznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie (na podstawie

Rozporzgdzenia Ministra Klimatu z dnia 3 stycznia 2020r. w sprawie katalogu odpadow
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(Dz. U. 2020 r, poz. 10). Przewiduje sie, iz na posesji znajdg sie pojemniki do gromadzenia
odpadow komunalnych, w miare mozliwosci odpady te beda rowniez segregowane.

Srednia iloé¢ odpaddéw wytwarzanych przez jedno gospodarstwo domowe w Polsce to okoto
0,6 kg odpadéw na osobe dziennie (w tym odpady zmieszane, bioodpady, papier, szkto,
plastik itp.).

Dla jednego gospodarstwa domowego (4 osoby):
0,6 kg/osobe/dzien x 4 osoby = 2,4 kg/dzier na gospodarstwo

Roczne wytwarzanie odpadéw dla jednego budynku mieszkalnego wyniesie:
2,4 kg/dzien x 365 dni = 876 kg rocznie na gospodarstwo

Dla 18 budynkéw mieszkalnych catkowite wytwarzanie odpadéw wyniesie:
876 kg rocznie n a budynek x 18 budynkéw = 15 768 kg rocznie.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg i eksploatacjg inwestycji bedg odwracalne,
krotko- lub Srednioterminowe i niezagrazajgce zdrowiu lub zyciu ludzi.

Rozwazajgc rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, stwierdza sie, ze przedsiewziecie
nie bedzie powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko.

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem moiliwego zagrozenia
dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie¢ $rodowiska i odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i  krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdow roslin
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Dziatka nr 205/45 znajduje sie w oddaleniu od stref ochronnych uje¢ wdd, obszarow
ochronnych zbiornikéw wadd srddlgdowych oraz siedlisk fegowych. Na analizowanym terenie,
jak réwniez w zasiegu bezposredniego oddziatywania przedsiewziecia, nie wystepujg zadne
zbiorniki wodne, cieki wodne ani rowy. Z tego wzgledu nie stwierdzono tu odpowiednich
siedlisk do bytowania i rozrodu ptazéw.

Pod wzgledem przyrodniczym teren cechuje sie niewielkg réznorodnoscig biologiczng w skali
lokalnej. Zidentyfikowana szata roslinna wskazuje na umiarkowang zasobno$é gatunkowg
(stwierdzono 45 gatunkdéw roslin naczyniowych) z wyraznym udziatem gatunkéw
charakterystycznych dla miejsc ruderalnych i synantropijnych, w tym gatunkdéw obcych
o statusie archeofitow i kenofitéw. Na dziatce inwestycyjnej oraz w jej najblizszym
sgsiedztwie nie zidentyfikowano zadnych chronionych siedlisk przyrodniczych wymienionych
w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
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W trakcie inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono stanowiska kocanki piaskowej
(Helichrysum arenarium) — gatunku rosliny objetego ochrong czesciowg, jednakze
zlokalizowane sg one poza strefg bezposredniego oddziatywania inwestycji (w odlegtosci
pow. 160 m od przedsiewziecia m.in. na dziatkach nr 205/31 i 205/23). Ponadto poza strefg
bezposredniego wptywu (dziatka nr 205/31) odnotowano trzy nory borsuka. Zlokalizowana
w okolicy pospolita awifauna (m.in. skowronek, potrzeszcz, pliszka siwa) wykorzystuje ten
teren przelotnie lub zerowiskowo — zaden ze stwierdzonych gatunkéw ptakéw nie gniazduje
w granicach planowanej dziatki budowlane;j.

Z punktu widzenia lokalizacji przestrzennej i przyrodniczej, inwestycja zostata usytuowana
w sposdb, ktéry nie narusza obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony przyrody
i Srodowiska, ani nie zagraza zachowaniu istniejgcych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Nie jest réwniez przewidziane prowadzenie robét ziemnych w obrebie
potencjalnie wrazliwych siedlisk. Dodatkowo zaleca sie stosowanie dobrych praktyk
budowlanych podczas realizacji prac ziemnych, m.in. kontrole i zabezpieczanie wykopodw
w celu ochrony drobnej fauny.

Najblizej potozone obszary Natura 2000, w promieniu 5 km od planowanej inwestycji, s3:

e 0k. 2,6 km na pdétnoc Wielki Sandr Brdy PLB220001;

e ok. 3,6 km na pdétnocny wschéd Las Wolnosci PLH220060.
W opinii tutejszego Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywad
na obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz charakter i zakres
planowane] inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat chronionych w granicach obszaréw
Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na warunki
ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegblnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie
wptynie na realizacje celéw dziatan ochronnych oraz tymczasowych celéw ochrony. Tym
samym nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Innymi najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pézn. zm.) s3:

e ok. 2 km na potnoc otulina Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

o o0k. 2,7 km na pétnoc Zaborski Park Krajobrazowy;.

Realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie
narusza przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Majgc powyzsze na
uwadze, stwierdza sie brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewziecia na elementy przyrodnicze.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie poza korytarzami ekologicznymi. W ocenie
tutejszego organu, zakres planowanych prac nie bedzie zwigzany z przerwaniem ciggtosci
i spojnosci ekologicznej, m. in. ze wzgledu, iz obiekty nie bedg zlokalizowane na terenie
duzych pfatow lesnych czy dolin rzecznych) oraz ze wzgledu na sgsiadujacy z planowang
inwestycjg elementy antropogeniczne (np. droga, zabudowania).

Strona 12/24

Urzad Gminy w Chojnicach, Wydziat Rolnictwa i Srodowiska



Jednoczesnie tutejszy Organ zaznacza, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkdw, ptoszenie lub przenoszenie
gatunkdéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy zatem uzyska¢ zezwolenie w trybie art. 56
ww. ustawy.

Ponadto zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021r. o gatunkach obcych
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1589 z pdin. zm.) obecnos$¢ inwazyjnych gatunkéw obcych, dalej
IGO, podlega zgtoszeniu wodjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta, wtasciwemu
ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci tego IGO w Srodowisku.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych objetych ochrong
na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru
i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepiséw w tym zakresie.

Jednoczesnie tutejszy organ zaznacza, ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, ptoszenie lub przenoszenie
gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyska¢ zezwolenie w trybie art. 56
ww. ustawy.

W ocenie tut. organu realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w Karcie Informacyjnej
Przedsiewziecia nie narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

k) wody i obowigzujace na nich cele srodowiskowe:

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl| rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem
przedsiewziecie znajduje sie na obszarze nastepujgcych jednolitych czesci wdod:

e powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) o kodzie LW20290 - ,Charzykowskie”,
okreslonej jako naturalna cze$s¢ wéd, monitorowana, typ WSd_a — Jezioro na podtozu
wapiennym, o duzej wartosci wspétczynnika Schindlera, stratyfikowane, zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych, tj. dobrego stanu ekologicznego oraz
stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikdw [benzo(a)piren (w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikdw - stan dobry. Stan wéd okreslono jako zty,
zgodnie z zatacznikiem nr 3 do rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych, a takze sSrodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1475);

e podziemnych (JCWPd) o kodzie GW200027, zaliczonych do regionu Dolnej Wisty.
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (Dz. U. z 2019r. poz. 2148) stan ilosciowy i chemiczny okreslony
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zostat jako dobry. Dana JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw
srodowiskowych, tj. co najmniej dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wadd
podziemnych.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie realizowana na obszarach wodno -
btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz ujsciach rzek, strefach ochronnych uje¢ wody i obszarach ochronnych
zbiornikéw waéd srodlgdowych.

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960 z pdzn. zm.).

W trakcie prac budowlanych wykorzystywany bedzie tylko sprawdzony i sprawny sprzet.
Wszystkie awaryjne zdarzenia wigzgce sie z zanieczyszczeniem  substancjami
ropopochodnymi $rodowiska gruntowo - wodnego, beda usuwane natychmiast po ich
wystgpieniu.

Wszystkie odpady powstate podczas prac budowlano - montazowych gromadzone beda
selektywnie w kontenerach dostosowanych do rodzaju odpadéw na terenie wykonywanych
prac i na biezgco wywozone w celu ich zagospodarowania przez uprawnione firmy. Na etapie
eksploatacji odpady bedg sktadowane w pojemnikach zlokalizowanych na terenie poses;ji
(z uwzglednieniem ich segregacji), a nastepnie wywozone przez specjalistyczng firme,
zajmujaca sie zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem odpaddéw na sktadowisko odpaddw.
Na etapie eksploatacji planowanej zabudowy nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen
do $rodowiska gruntowo - wodnego. Scieki socjalno — bytowe beda odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wigzata sie z powstawaniem
Sciekdw przemystowych. Na etapie realizacji inwestycji pracownicy wykonujacy prace bedg
korzystac¢ z przenosnych toalet, ktérych zawarto$é bedzie wywozona przez uprawnione firmy
do oczyszczalni sciekéw. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z istniejgcej sieci
wodociggowej zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci. Wody opadowe
i roztopowe planuje sie odprowadzaé powierzchniowo na tereny zielone Inwestora.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest z dala od ujs¢ rzek, stref ochronnych uje¢ wody
i obszaréw ochronnych zbiornikéw wadd srdodlgdowych. Planowana inwestycja nie znajduje
sie na obszarze Gtownych Zbiornikdbw Woéd Podziemnych. Teren planowanego
przedsiewziecia nie znajduje sie rowniez na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

Po przeanalizowaniu dofgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce
srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych cze$ci wdd oraz na realizacje celéw $rodowiskowych,
okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023r., poz. 300).

Wykonanie przedmiotowej inwestycji przy zachowaniu warunkéw jej realizacji zawartej
w niniejszej decyzji oraz zastosowaniu rozwigzan chronigcych $rodowisko przedstawionych
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w karcie informacyjnej przedsiewziecia, nie wptynie negatywnie na srodowisko gruntowo —
wodne.

Uwarunkowania okreslone w pkt. 2 lit. a) — k) przedsiewziecia nie znajdujg zastosowania,
ze wzgledu na cechy i status obszaru, na ktérym planowana jest realizacja przedsiewziecia.

3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwaianego w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

Uwarunkowania okreslone w punkcie 3 lit. a) - g) nie znajdujg zastosowania, ze wzgledu
na cechy i status obszaru, na ktédrym planowana jest realizacja przedsiewziecia.

Realizacja planowanego przedsiewziecia, polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i budynku gospodarczego, bedzie wigzaé sie z typowymi, miejscowymi
oddziatywaniami na srodowisko. Bedg one wynikaé gtéwnie z prowadzonych robét ziemnych
i budowlanych, emisji hatasu, emisji zanieczyszczen do powietrza oraz gospodarki wodno-
Sciekowej i odpadowe;.

Klimat akustyczny

Na etapie realizacji inwestycji gtéwnym Zrédtem emisji hatasu bedzie praca maszyn
budowlanych (m.in. koparek w poczatkowej fazie robdt) oraz ruch pojazdéw dowozgcych
materiaty. Emisja ta bedzie miata charakter krétkotrwaty, odwracalny, niezorganizowany
oraz ograniczony przestrzennie do terenu prowadzenia prac. W celu zminimalizowania
ucigzliwosci akustycznych, prace budowlane prowadzone bedg wyfacznie w porze dziennej
(pomiedzy godzing 6:00 a 22:00, a stosowanie gtosnych maszyn zalecono w godz. 7:00-
18:00).

Na etapie eksploatacji oddziatywanie akustyczne bedzie pomijalne i zwigzane gtéwnie
z ruchem pojazdu osobowego uzytkownikéw posesji (ok. 1 pojazd dziennie). Inwestycja nie
przewiduje instalacji urzadzen generujacych ponadnormatywny hatas. Poziom emitowanego
hatasu nie przekroczy dopuszczalnych wartosci dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (55 dB w porze dnia, 50 dB w porze nocy), okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku.

Ochrona powietrza atmosferycznego i ochrona klimatu

Emisja zanieczyszczen do powietrza w fazie budowy bedzie wynikiem spalania paliw
w silnikach maszyn budowlanych i srodkéw transportu (emisja m.in. tlenkdw azotu, siarki,
wegla) oraz prac ziemnych powodujgcych niezorganizowang emisje pytu zawieszonego
i opadajgcego. Oddziatywanie to bedzie ustepujgce, krétkookresowe i nie pogorszy trwale
stanu aerosanitarnego analizowanego rejonu.

W fazie eksploatacji Zzrodtem emisji bedzie ruch pojazdu osobowego oraz funkcjonowanie
indywidualnej instalacji grzewczej. Zgodnie z wybranym, proekologicznym wariantem
realizacji (W2), budynek ogrzewany bedzie z wykorzystaniem systemu tradycyjnego
sprzezonego z instalacjg solarng lub panelami fotowoltaicznymi. Takie rozwigzanie
technologiczne znaczaco redukuje emisje gazéw cieplarnianych, przez co przedsiewziecie nie
bedzie wywierac istotnego, negatywnego wptywu na zmiany klimatu. Nie przewiduje sie
rowniez znaczacej podatnosci przedsiewziecia na zmiany klimatu.
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Gospodarka wodno-sciekowa

W trakcie prowadzenia prac budowlanych zapotrzebowanie na wode bedzie pokrywane
ze zrédet zewnetrznych, a dla pracownikdw zapewnione zostanie zaplecze sanitarne
w postaci przenosnych toalet (typu TOI-TOIl), systematycznie obstugiwanych przez
uprawniong firme.

Na etapie uzytkowania obiektow, zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z istniejgcej sieci
wodociggowe]. Powstajgce scieki socjalno-bytowe (w szacowanej ilosci ok. 12 m3*/miesigc)
odprowadzane beda do istniejgcej kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci. Inwestycja nie zakfada powstawania Sciekow
przemystowych/technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe sptywajgce z powierzchni dachéw oraz ciggéw utwardzonych
zostang zagospodarowane powierzchniowo na terenach zieleni w granicach wtasnej dziatki
inwestycyjnej. Poniewaz dziatka charakteryzuje sie bardzo wysokim wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej (ponad 89%) i brakiem bezposredniego sagsiedztwa ciekéw
wodnych, odprowadzenie wéd opadowych do gruntu nie stwarza ryzyka powstawania
sptywoéw zanieczyszczed poza teren inwestycji. Powyisze rozwigzania gwarantujg brak
negatywnego wptywu przedsiewziecia na stan ilosciowy i chemiczny Jednolitych Czesci Wéd
Podziemnych oraz Powierzchniowych.

Powierzchnia ziemi i gospodarka odpadami

Przeksztatcenie powierzchni ziemi na etapie budowy bedzie polegato na usunieciu warstwy
humusu i wykonaniu wykopdw pod fundamenty. Szacowana ilos¢ wydobytych mas ziemnych
to ok. 200-500 Mg, ktére w pierwszej kolejnosci zostang wykorzystane gospodarczo
na terenie inwestycji do lokalnej niwelacji, a ewentualny nadmiar (jako odpad o kodzie
17 05 04) zostanie przekazany uprawnionym odbiorcom. Zdjeta wierzchnia warstwa gleby
bedzie magazynowana w pryzmach i wykorzystana do pdzniejszej rekultywacji.

Pozostate odpady z fazy budowy (m.in. odpady opakowaniowe, resztki materiatéw
budowlanych, drewno, tworzywa sztuczne) beda selektywnie gromadzone w wydzielonych
pojemnikach i systematycznie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia
na ich odbidr i zagospodarowanie.

W fazie eksploatacji wytwarzane bedg klasyczne odpady komunalne (grupa 20), ktdre bedg
gromadzone w dedykowanych pojemnikach z zachowaniem zasad segregacji u zZrddta,
a nastepnie odbierane przez podmiot obstugujgcy system gminny. Aby zminimalizowaé
ryzyko skazenia gruntu w fazie realizacji, parkowanie maszyn budowlanych odbywac sie
bedzie na wyznaczonym, utwardzonym terenie, zabezpieczonym przed przenikaniem
substancji ropopochodnych. Ponadto po zakoriczeniu prac budowlanych do nasadzen
w ramach zagospodarowania terenu wykorzystywane bedg wytgcznie rodzime, lokalnie
wystepujgce gatunki drzew i krzewdw, z rygorystycznym zakazem wprowadzania gatunkéw
obcych geograficznie.

Inne uwarunkowania

Przedsiewziecie z uwagi na swodj charakter (zabudowa mieszkalna jednorodzinna
i gospodarcza) nie nalezy do zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony srodowiska. Nie
zidentyfikowano réwniez potencjalnych oddziatywan transgranicznych. Teren inwestycji oraz
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obszar jego bezpos$redniego oddziatywania nie obejmuje obszaréw o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Podsumowujac, z uwagi na rodzaj, skale oraz technologie planowanego przedsiewziecia,
potaczong z wysokim wskaznikiem zachowanej powierzchni biologicznie czynnej, przy
zastosowaniu wymienionych rozwigzan chronigcych srodowisko, Inwestycja nie bedzie
znaczgco negatywnie oddziatywaé na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego,
zdrowie i warunki zycia ludzi, ani na dobra materialne.

Zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji inwestycja bedzie oddziatywac na srodowisko
W sposéb ograniczony, krétkotrwaty (w fazie budowy), odwracalny oraz lokalny. Przy
odpowiednim prowadzeniu gospodarki odpadami, $ciekami, wodami opadowymi oraz
z uwzglednieniem przewidzianych $rodkéw minimalizujgcych wptyw na $rodowisko,
planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowaé znaczgcych negatywnych oddziatywan na
Srodowisko.

Teren inwestycyjny nie znajduje sie na obszarze o krajobrazie majgacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Z uwagi na powyzsze realizacja i eksploatacja
inwestycji nie bedzie stwarzata zagrozenia dla ww. obszarow.

Zachowanie natozonych niniejszg decyzjg uwarunkowan zapewni zminimalizowanie
ewentualnego negatywnego wptywu przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

W obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie wystepujg przedsiewziecia,
ktdre mogtyby doprowadzi¢ do skumulowania z planowanym przedsiewzieciem.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie nalezato do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z kwalifikacja wg Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie
w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016r., poz. 138).

W zwigzku z eksploatacjg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia
powaznej awarii oraz katastrofy budowlanej lub naturalnej. Planowane przedsiewziecie
bedzie zaprojektowane i zrealizowane zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszardw chronionych objetych ochrong
na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru
i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepisdw w tym zakresie.

Zasieg oddziatywania na srodowisko ma jedynie charakter lokalny, a ucigzliwe oddziatywanie
bedzie miato charakter lokalny i czasowy. Wszystkie prace zwigzane z realizacjg inwestycji
zostang wykonane z zastosowaniem technologii jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych
mieszkancéw i otaczajgcego Srodowiska. Wszelkie prace wykonywane beda tylko w porze
dziennej, z zastosowaniem sprawnego technicznie sprzetu.
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W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia oddalong o bezpieczng odlegtos¢
od granic Panstwa, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na obszary potozone poza granicami Polski zarowno na etapie realizacji, jak i eksploatacji
inwestycji. Nie zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na obszary
Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres
planowane] inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat chronionych w granicach
ww. obszarow Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw
na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkédw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie
zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako
catosci. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy
Rady 92/43/EWG.

Uwzgledniajagc proponowane rozwigzania chronigce $rodowisko skale oraz rodzaj
przedsiewziecia, nie ma podstaw przypuszczaé, aby przedmiotowe przedsiewziecie znaczgco
wptyneto na stan/potencjat ekologiczny jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP)
oraz podziemnych (JCWPd) oraz uniemozliwito osiggniecie celéw srodowiskowych zawartych
w Planie Gospodarowania Wodami w obszarze dorzecza Wisty.

Realizacja inwestycji w sposéb przedstawiony w karcie informacyjnej nie narusza przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13 z pdzn. zm.).

Analizujgc oddziatywanie przedsiewziecia, stwierdza sie, ze planowana inwestycja
nie wywrze negatywnego wptywu na przyrode, krajobraz i zdrowie ludzi. Przedsiewziecie jest
niewielkie o zasiegu lokalnym, dlatego mozna uznaé, ze jego wptyw na zdrowie i zycie ludzi
bedzie minimalny. Ponadto inwestycja ta nie bedzie stanowita przedsiewziecia mogacego
osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami, negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosSci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000
lub wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami, zakaz ktdorych to oddziatywan wynika z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026r., poz. 13 z pdzn. zm.). Biorgc pod uwage niewielki
zakres oddziatywan inwestycji, potozenie poza obszarami chronionymi, nie ma podstaw
przypuszczaé, iz dojdzie do utraty czy fragmentacji siedlisk gatunkéw chronionych
lub pogorszenia warunkdéw bytowania, zerowania i legu zwierzat we wskazanych obszarach,
zuwagi na potozenie inwestycji naterenie, gdzie nie wystepujg siedliska ptakéw
stanowigcych przedmiot ochrony. Ewentualne ucigzliwe oddziatywanie przedsiewziecia
na srodowisko bedzie zminimalizowane poprzez wykonywanie prac wytgcznie w porze
dziennej, zapewnienie prawidtowego przechowywania substancji, materiatow i surowcéw,
gromadzenie selektywnie powstajacych odpaddéw. Przedsiewziecie w fazie eksploatacji nie
pogorszy parametrow klimatu akustycznego ani stanu zanieczyszczenia powietrza
istniejagcego na tym terenie.
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Reasumujgc, po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, uwzgledniajgc usytuowanie,
a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji, tutejszy Organ uznat, iz nie bedzie
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko. Stwierdzajgc brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
organ uwzglednit skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestycji.

Zawiadomieniem znak: RS.6220.41.8.2025 z dnia 07.04.2026r. Wéjt Gminy Chojnice, dziatajac
na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r, poz. 1691), poinformowat Strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsiewziecia.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.3 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024., poz. 1112 z pdin. zm.) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691).

Informacja o wszczeciu przedmiotowego postepowania oraz o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zostata podana
do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego obwieszczenia na stronie
internetowej www.bip.gminachojnice.com.pl, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Chojnicach
oraz tablicy ogloszen sotectwa Topole, a takze na tablicy ogtoszern Urzedu Miasta Chojnice
i w poblizu miejsca realizacji inwestycji na terenie miasta Chojnice.

W trakcie prowadzenia postepowania tut. Organ podat do publicznej wiadomosci informacje
0 zamieszczeniu w publicznie dostepnym wykazie danych o wniosku o wydanie decyzji,
poprzez wywieszenia stosownego obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Chojnicach oraz tablicy ogtoszen sotectwa Topole, a takze na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Choijnice i w poblizu miejsca realizacji inwestycji na terenie miasta Chojnice, wskazujgc miejsce
i termin ich sktadania.

W trakcie trwania postepowania Strony nie wniosty zadnych uwag.

Do tut. Organu nie wptynety zadne uwagi i wnioski od spoteczenistwa.

Pouczenie: Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,; wniosek
ten powinien byc¢ ztoZzony nie pdzniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktdrym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastqpic¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upfywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3,
od organu, ktoéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, Ze
aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jeZeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajqcy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajgcych z decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jeZeli byto wydane.
Whiosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, skfada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia,
w ktdrym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 zt (art. 6 ust. 1 pkt.3,
art. 8 ust. 1, czes¢ 1.1.45 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowe;j
(Dz. U.z2025r., poz. 1154 z pdzn. zm.). Zaptata optaty skarbowej przez wnioskodawce nastgpita
w dniu 29.07.2025r. w kasie tut. Urzedu.

Informacja o wydanej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.

Od decyzji niniejszej stuzy Stronom odwoftanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Stupsku,
za posrednictwem Wajta Gminy Chojnice, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatniq ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest
motzliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania.

WOJT GMINY CHOJNICE

Otrzymuja:

1. Aleksander Kowalski, Topole _ — Inwestor;

2. Strony postepowania zawiadomione obwieszczeniem zgodnie z art. 74 ust.3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112
Z pézn. zm.) oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U. z 2025r., poz. 1691);

3. a/al.W./A.M.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk,
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Chojnicach, ul. tuzycka
1A, 89-600 Chojnice,
3. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach, ul. Pitsudskiego 39, 89-600 Chojnice.
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Zatacznik nr 1
do decyzji znak R$.6220.41.11.2025
z dnia 13.05.2026r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
»Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr 205/45 potozonej

w miejscowosci Topole, obreb geodezyjny Niezychowice, gmina Chojnice.”

Charakterystyke sporzgdzono na podstawie zatgczonej do wniosku Karty Informacyjnej
Przedsiewziecia i jej uzupetnienia.

|. Potozenie przedsiewziecia:

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce nr ew. 205/45 w obrebie
geodezyjnym Niezychowice, gmina Chojnice. Teren ten potozony jest w mezoregionie
fizycznogeograficznym Pojezierze Poétnocnokrajenskie, w bliskim sgsiedztwie granic
administracyjnych miasta Chojnice, wynoszgcym okoto 100 m.

Obszar inwestycji potozony jest w strefie podlegajacej przeksztatceniom przestrzennym.
Przedsiewziecie stanowi kolejny etap wczesniejszych inwestycji tego samego Inwestora
w tym rejonie, obejmujacych kilkanascie okolicznych dziatek, dla ktérych zrealizowano juz
zabudowe, wydano ostateczne decyzje o warunkach zabudowy lub toczg sie stosowne
postepowania administracyjne. Najblizsza istniejgca zabudowa znajduje sie na dziatkach
sgsiednich nr 205/46 i 205/42, w odlegtosci odpowiednio 13 m i 15 m od granic terenu
inwestycji. Dojazd do planowanych budynkéw odbywaé sie bedzie z drogi gminnej od strony
wschodniej, przy wykorzystaniu dziatek nr 205/13 i 205/34, ktére petnig funkcje drogi
dojazdowe;j.

Dziatka, na ktérej planowana jest realizacja inwestycji nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Najblizej potozone obszary Natura 2000, w promieniu 5 km od planowane] inwestycji, s3:
e 0k. 2,6 km na pdétnoc Wielki Sandr Brdy PLB220001;
e ok. 3,6 km na pdétnocny wschdd Las Wolnosci PLH220060.

Innymi najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pézn. zm.) s3:

e ok. 2 km na potnoc otulina Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

e 0k. 2,7 km na pdtnoc Zaborski Park Krajobrazowy.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie poza korytarzami ekologicznymi.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie bedzie realizowana na obszarach wodno -
btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych, w tym siedliskach
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tegowych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych oraz ujsciach rzek, strefach ochronnych uje¢ wody i obszarach ochronnych
zbiornikéw waéd srodlgdowych.

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960 z pdzn. zm.).

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem
przedsiewziecie znajduje sie na obszarze nastepujgcych jednolitych czesci wod:

e powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) o kodzie LW20290 — ,,Charzykowskie”,

e podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200027.

Il. Charakterystyka techniczna inwestycji:

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynku gospodarczego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgca. Inwestycja
realizowana bedzie na terenie dziatki nr 205/45, potozonej w miejscowosci Topole, obreb
geodezyjny Niezychowice, gmina Chojnice. Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 0,1501 ha,
a zamierzenie realizowane bedzie na gruntach sklasyfikowanych jako uzytki rolne klas RIVa
i RIVDb.

Zakres zamierzenia inwestycyjnego obejmuje w szczegdlnosci:
e budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni ok. 130 m?,
e budowe budynku gospodarczego z infrastrukturg towarzyszaca o powierzchni
ok. 32 m?,
e wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej, gdzie
dojazd docelowo bedzie odbywat sie z drogi gminnej poprzez dziatki nr 205/13
i 205/34, petnigce funkcje drogi dojazdowej.

Catkowita powierzchnia planowanej zabudowy i przeksztatcenia terenu na przedmiotowej
dziatce wyniesie 162 m?, co stanowic¢ bedzie ok. 10,79% jej catkowitej powierzchni. Pozostata
czes¢, stanowigca 89,21% obszaru, pozostanie powierzchnig biologicznie czynng. Budynki
bedg posiadaty wysoko$é do 9,0 m oraz dwuspadowe dachy o konstrukcji drewnianej,
z katem nachylenia potaci gtownych w przedziale 25-45°. Szerokos¢ elewacji frontowej
wyniesie 12,0 m z dopuszczalng tolerancjg do 20%.

Nalezy podkresdli¢, iz planowane zamierzenie stanowi kolejny etap inwestycji realizowanych
przez tego samego Inwestora w analizowanym rejonie. Biorgc pod uwage realizacje
na dziatkach sasiednich, dla ktérych wydano juz decyzje o warunkach zabudowy oraz te,
dla ktérych toczg sie postepowania administracyjne, fgczna powierzchnia terenu podlegajaca
przeksztatceniu w ramach oddziatywan skumulowanych wyniesie ok. 2,48 ha. Natomiast
taczna powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu (wraz z dziatkg nr 205/45) wyniesie
2,63 ha.
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Realizacja obiektéw kubaturowych odbywac sie bedzie z wykorzystaniem tradycyjnej
technologii murowanej, w tzw. ,systemie gospodarczym”. Przewiduje sie wykonanie
zelbetowych taw fundamentowych oraz scian nadziemia z cegty ceramicznej lub bloczkéw
gazobetonowych. Prace z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu mechanicznego (np. koparki)
ograniczone zostang do poczatkowej fazy robot ziemnych, po czym kontynuowane bedg
gtéwnie przy uzyciu sprzetu podrecznego i prac recznych.

W zakresie obstugi w media i infrastrukture techniczng przewiduje sie:

e zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci;

e odprowadzenie sciekéw: Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej. Na etapie realizacji inwestycji zaplecze sanitarne stanowié
beda przenosne toalety (typu TOI-TOI), oprézniane przez uprawniong firme;

e gospodarka wodami opadowymi: wody opadowe i roztopowe sptywajgce z pofaci
dachowych oraz powierzchni utwardzonych odprowadzane bedg powierzchniowo
na tereny zielone nalezgce do Inwestora;

e zaopatrzenie w energie cieplng: budynek bedzie niepodpiwniczony, a jego
ogrzewanie opierac sie bedzie na systemie tradycyjnym sprzezonym z instalacja
solarng lub panelami fotowoltaicznymi.

Na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje sie wykorzystania znacznych ilosci surowcéw,
materiatdw paliw i energii. Zapotrzebowanie w paliwa, energie elektryczng czy wode bedzie
krétkotrwate i roztozone w czasie. Wykorzystane zostang materiaty budowlane
ogdélnodostepne, niepogarszajgce stanu lokalnego srodowiska (kruszywa o réznej granulacji,
beton, cement, zaprawy klejowe, drewno, farby, elementy stalowe, kable itp.).

Na etapie eksploatacji wykorzystane zostang surowce niezbedne do funkcjonowania
gospodarstw domowych; woda, energia elektryczna, ewentualnie opat. Scieki socjalno-
bytowe zgodnie z wytycznymi gestora sieci do istniejgcej kanalizacyjnej. Zaopatrzenie
w wode z istniejgce]j sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okre$lonymi przez gestora
sieci. Przecietne gospodarstwo domowe zuzywa miesiecznie od kilkuset do kilku tysiecy kWh
energii elektrycznej. Zuzycie paliw wigze sie z ogrzewaniem budynkéw mieszkalnych.
Wykorzystane do tego mogg by¢ nastepujgce surowce: wegiel, drewno badz energia
elektryczna i stoneczna.

W trakcie realizacji przedsiewziecia produktem ubocznym bedg nastepujgce odpady:

Kod Grupy, podgrupy i rodzaje odpadéw

odpadéw

080111 Odpady farb i lakieréw zawierajgcych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

080112 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11

08 04 09 Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajgce rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09

150101 Opakowania z papieru i tektury

1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych

150103 Opakowania z drewna

1501 04 Opakowania z metali
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150105 Opakowania wielomateriatowe

15 01 06 Zmieszane odpady opakowaniowe

150107 Opakowania ze szkta

15 01 09 Opakowania z tekstyliow

1501 10 Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
15 02 02 Sorbety, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych grupach), tkaniny do

wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi

150203 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz wymienione w
150202

170101 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontéw

170103 Odpady innych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia

17 01 82 Inne niezmienione odpady

170201 Drewno

17 02 02 Szkto

170203 Tworzywo sztuczne

17 04 05 Zelazo i stal

170411 Kable

17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03

1706 04 Materiaty izolacyjne rézne

llos¢ powstatych na tym etapie odpaddéw bedzie nieznaczna, czasowo bedg magazynowane
w pojemnikach odpowiednio do tego przeznaczonych a po zakonczeniu prac budowlanych
przekazane zostang podmiotom, posiadajgcym niezbedne zezwolenia.

Ponadto nie przewiduje sie istotnych ilosci mas ziemnych - szacowana ilo$é to ok. 200-500
Mg. Bedg one wykorzystane do niwelacji terenu a ich ewentualny nadmiar przekazywany
poza teren inwestycji jako odpad o kodzie 17 05 04 wytgcznie odbiorcom upowaznionym
do ich odbioru i przetwarzania.

W _trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstang przede wszystkim odpady z grupy 20-
odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie (na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 3 stycznia 2020r. w sprawie katalogu odpadow
(Dz. U. 2020 r, poz. 10). Przewiduje sie, iz na posesji znajdg sie pojemniki do gromadzenia
odpaddéw komunalnych, w miare mozliwosci odpady te bedg réwniez segregowane.

Srednia iloé¢ odpadéw wytwarzanych przez jedno gospodarstwo domowe w Polsce to okoto
0,6 kg odpadéw na osobe dziennie (w tym odpady zmieszane, bioodpady, papier, szkto,
plastik itp.).

Dla jednego gospodarstwa domowego (4 osoby):

0,6 kg/osobe/dzien x 4 osoby = 2,4 kg/dzien na gospodarstwo

Roczne wytwarzanie odpadéw dla jednego budynku mieszkalnego wyniesie:

2,4 kg/dzien x 365 dni = 876 kg rocznie na gospodarstwo

Dla 18 budynkéw mieszkalnych catkowite wytwarzanie odpadéw wyniesie:

876 kg rocznie n a budynek x 18 budynkdw = 15 768 kg rocznie.

WOJIT GMINY CHOJNICE
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