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Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

GC.ZZS$.4130.6.2026.PG Chojnice, 22 kwietnia 2026 .
/za potwierdzeniem odbioru/

OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 i ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku Wéjta Gminy Chojnice z dnia 14 stycznia 2026 r. znak: R$.6220.65.1.2025 (data wptywu:
16 stycznia 2026 r w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na S$rodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbiérka obiektow istniejgcych oraz budowa
do 13 budynkéw mieszkalno-ustugowych (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach ewidencyjnych numer 393/6 i 393/2 w obrebie
Charzykowy, gmina Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie”

nie stwierdzam
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na stan zasobéw wodnych
i zagrozenie osiggniecia przez nie celéw sSrodowiskowych i wskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw
i wymagan:

1. Zapotrzebowanie w wode na etapie eksploatacji inwestycji zapewni¢ z lokalnej sieci
wodociggowe;j.

2. Na etapie eksploatacji inwestycji $cieki socjalno - bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci

kanalizacji sanitarne;.

Miejsca parkingowe wykona¢ jako powierzchnie przepuszczalne.

Do ogrzewania budynkow stosowac zrédta niskoemisyjne; stosowac rozwigzania oparte na

technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw

do powietrza.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng zapewnic z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
wskazanych przez gestora sieci.

6. Odpady wytwarzane podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia sktadowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach i zapewnié ich sukcesywny wywoéz przez firmy
posiadajace odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

7. Realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszacy infrastrukturg powinna by¢é wykonana
zgodnie z projektem, uwzgledniajgc wszystkie rozwigzania eliminujace zagrozenia zwigzane
Z zanieczyszczeniem $srodowiska gruntowo - wodnego.

8. Zaplecze oraz baze sprzetows zlokalizowaé¢ na uszczelnionym podtozu, aby zabezpieczy¢
przed zanieczyszczeniami srodowisko gruntowo - wodne; magazynowanie olejéw, smaréw
i materiatéw niezbednych do eksploatacji i konserwacji sprzetu powinno odbywac sie poza
miejscem realizacji prac.

9. Uzywac tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia wycieku substancji
ropopochodnych do srodowiska gruntowo - wodnego.

10. Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych.

11. Wszystkie awaryjne zdarzenia wigzace sie z zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo -
wodnego substancjami szkodliwymi, w tym ropopochodnymi usunga¢ natychmiast
po wystapieniu zdarzenia.
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12.Na etapie budowy =zapewni¢ pracownikom zaplecze sanitarne; przenosne toalety
ze szczelnym zbiornikiem oraz zapewni¢ systematyczny wywoz nieczystosci przez
wyspecjalizowang firme.

13. Teren, na ktérym prowadzone bedg prace budowlane oraz montazowe nalezy uporzadkowac.

14. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopéw budowlanych Inwestor zobowigzany jest
do uzyskania odpowiedniej zgody wodnoprawnej, zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne.

Uzasadnienie

W dniu 16 stycznia 2026 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Chojnicach wptynat
wniosek Wéjta Gminy Chojnice z dnia 14 stycznia 2026 r. znak: RS$.6220.65.1.2025, w sprawie
wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,Rozbiérka obiektéw istniejgcych oraz budowa do 13 budynkéw mieszkalno -
ustugowych (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
dziatkach ewidencyjnych numer 393/6 i 393/2 w obrebie Charzykowy, gmina Chojnice, powiat
chojnicki,
woj. pomorskie”, uzupetniony pismem z dnia 01 kwietnia 2026 r. (data wptywu: 02 kwietnia 2026 r.),
odpowiednio na wezwanie tutejszego organu z dnia 29 stycznia 2026 r. znak:
GC.ZZ5.4130.6.2026.PG, ktére zawierato nastepujace kwestie do wyjasnienia:

1. Wskazanie, jakiego rodzaju utwardzenia planowane s3 dla projektowanych miejsc
parkingowych i jaka bedzie ich powierzchnia. Czy inwestor rozwaza zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnych, pozwalajgcych na naturalne wchtanianie wody.

2. Przeanalizowanie kwalifikacji przedsiewziecia pod katem § 3 ust. 1 pkt 55 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839), tj.: ,zabudowa mieszkaniowa wraz
Z towarzyszacg jej infrastrukturg [...]".

3. Wskazania szacowanej ilosci odprowadzanych woéd opadowych lub roztopowych, mogacych
powstac na etapie eksploatacji inwestycji oraz czy bedg wymagaé podczyszczania.

Planowana inwestycja zostata wymieniona w grupie inwestycji mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywa¢ ma sSrodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret pierwsze jako: ,zabudowa
ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegoélnosci szpitale, placéwki edukacyjne, kina, teatry lub
obiekty sportowe, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg: b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Tutejszy organ nie brat pod uwage kwalifikacji dotyczacej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
Z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), z uwagi na jednoznaczng
odpowiedz petnomocnika inwestora, w ktérej wskazano, ze na etapie eksploatacji planowana
inwestycja zwigzana bedzie z dziatalnoscig ustugowg - krétkoterminowym najmem apartamentéw
i przestrzeni ustugowej. Przewazajaca czesé kondygnacji beda stanowity apartamenty mieszkalne dla
przyjezdnych gosci, w pozostatej czesci np. na parterach mogg zosta¢ urzadzone lokale ustugowe
np. restauracje, butiki handlowe, sala lub sale konferencyjne oraz strefy rekreacji takie jak sitownia,
wewnetrzna sala zabaw dla dzieci, ustugi wellness and beauty.

Zgodnie z przedstawiong przez Wéjta Gminy Chojnice informacjg, teren inwestycyjny
nie znajduje sie obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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Z przedstawionej w niniejszej sprawie dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja polega¢
bedzie na budowie do 13 budynkéw o charakterze ustugowym wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
dziatkach nr ewid. 393/6 i 393/2 obr. Charzykowy, gmina Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie.
Powierzchnia dziatki nr ewid. 393/6 wynosi 0,6948 ha, natomiast powierzchnia dziatki nr ewid.
393/2 wynosi 0,7111 ha. Catkowita powierzchnia obszaru objetego inwestycja to ok. 1,4059 ha.

Na dziatce inwestycyjnej nr ewid. 393/6 znajduje sie budynek ustugowy - klub i restauracja
,Holiday" wraz z utwardzonym placem parkingowym. Dziatka nr ewid. 393/2 to teren o charakterze
rekreacyjnym, porosniety trawg, z rozproszong zabudowa letniskows. Caty obszar ma
antropogeniczny charakter - jest zagospodarowany, czesciowo zabudowany i otoczony zwartg
zabudowg miejscowosci Charzykowy. Inwestycja zaktada rozbiérke istniejgcych obiektow wraz
z fundamentami tj. budynku klubu i restauracji ,Holiday”, domkéw letniskowych, parkingéw i placow
utwardzonych.

Bilans terenu przedstawia sie nastepujgco:
powierzchnia zabudowy 13 budynkoéw ok. 2 440 m?,
powierzchnia nawierzchni utwardzonych (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, dojscia do
budynkow, chodniki) ok. 4 173 m2,
powierzchnia biologicznie czynna (urzadzona w postaci trawnikéw i fak kwietnych, klombow
roslin ozdobnych, drzew i krzewdéw ozdobnych) ok. 7 400 m2.

Dla realizacji przedmiotowej inwestycji zaktada sie technologie standardowa, materiaty typowe
dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Technologia prac obejmie prace ziemne (wykonanie
wykopow), utozenie kabli, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, realizacje obiektéw kubaturowych,
wykonanie nawierzchni oraz wykonanie docelowego zagospodarowania terenu.

Planowane budynki sktada¢ sie bedg z czterech kondygnacji nadziemnych a takze z jednej
kondygnacji podziemnej z miejscami parkingowymi w ilosci do 50 szt. oraz urzadzeniami
i infrastrukturg techniczng np. sterownia, szafy elektryczne, czes$¢ techniczna, moga by¢ tam takze
urzadzone wiaty $mietnikowe, podreczne schowki. Koncepcja zaktada budowe obiektow w
konstrukcji zelbetowej monolitycznej typowej dla tego typu inwestycji. Posadowienie budynku na
fundamentach bezposrednich w postaci ptyty fundamentowej, taw fundamentowych lub w postaci
fundamentow posrednich np. fundamenty palowe (wybor zostanie dokonany po wykonaniu
szczegotowej geotechniki gruntu). W kazdym budynku zostanie urzadzonych do 16 lokali uzytkowych
o réznych powierzchniach. Sredni metraz lokali wynosi¢ bedzie ok. 37,5 m2. tacznie powstanie do
208 lokali uzytkowych (apartamentoéw). tacznie budynki beda mogty pomiesci¢ do 832 mieszkancéw.

W ramach zagospodarowania terenu przewidziano realizacje infrastruktury towarzyszacej,
w tym obejmujacej budowe parkingu do 116 miejsc postojowych zewnetrznych. Uktad parkingéw
zostat podzielony na dwie strefy: do 96 miejsc w potnocnej czesci dziatki oraz do 20 miejsc w czesci
zachodniej terenu inwestycyjnego. Obstuge komunikacyjng zapewni wewnetrzna droga dojazdowa,
biegnaca wzdtuz granic dziatek od strony ulicy Szkolnej, ktéra umozliwi bezposredni dostep do
poszczegdlnych budynkéw oraz parkingu w czesci zachodniej. Parking zlokalizowany
w potnocnej czesci terenu bedzie obstugiwany poprzez droge wewnetrzng z wjazdem powigzanym
od strony ulicy Turystycznej. Przewidziano réwniez azurowe ogrodzenie, o konstrukcji stalowej
wyposazone w dwie bramy - od strony ulicy Turystycznej i Szkolne;j.

Teren inwestycyjny zaopatrzony zostanie w nastepujgce media:

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach wskazanych
przez gestora sieci;

zaopatrzenie w energie cieplng - kotty gazowe,

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci,

odprowadzanie sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody deszczowe z powierzchni utwardzonych zostang odprowadzone zostang za pomoca
uformowanych tagodnych spadkéw i nastepnie kierowane wewnetrzng kanalizacjg deszczowa do
kanalizacji deszczowej gminnej. Wody deszczowe z dachéw budynkéw zostang ujete w system rynien
i odprowadzone beda do sieci kanalizacji deszczowej wewnetrznej, nastepnie kierowane wewnetrzng
kanalizacjg deszczowg do kanalizacji deszczowej gminne;.
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Na terenie inwestycji istnieje przytagcze wodociggowe, z ktérego obecnie korzystajg obiekty
przeznaczone do rozbiérki. Woda do celéw budowlanych na etapie realizacji inwestycji bedzie mogta
by¢ dostarczana z tego przytacza. W przypadku koniecznosci czasowego odtgczenia lub przebudowy
przytacza dopuszcza sie dostarczanie wody beczkowozem. W miejscu dostarczania wody zostanie
zamontowany wodomierz umozliwiajagcy ewidencje ilosci zuzytej wody. Woda bedzie
wykorzystywana do celéw budowlanych, w tym m.in. dodawanie wody do zapraw zgodnie
z zaleceniami producenta, ewentualne zraszanie wodg podtfoza w celu minimalizacji emisji pytu.
W czasie trwania prac budowlanych woda zuzywana bedzie takze do celéw bytowych dla potrzeb
pracownikéw, a jej ilos¢ bedzie zalezna od ilosci 0séb pracujgcych na budowie oraz pory roku.
W czasie realizacji przedsiewziecia teren inwestycji zostanie wyposazony w toalety typu toi - toi.
Woda do celéw konsumpcyjnych bedzie dowozona w butelkach.

Nie zachodzi konieczno$¢ wykonywania odwodnien terenu. Inwestycja zlokalizowana jest
w odlegtosci ok. 290 m od linii brzegowej Jeziora Charzykowskiego, co wyklucza mozliwosé
oddziatywania na wody jeziorne oraz strefe brzegowa.

Planowane prace rozbiorkowe mogg powodowaé miejscowe naruszenie struktury gleby
w obrebie placu budowy, gtéwnie wskutek poruszania sie ciezkiego sprzetu oraz czasowego
sktadowania materiatéw rozbidrkowych. Materiaty z rozbiorki zostang zagospodarowane zgodnie
Z przepisami o gospodarce odpadami.

Planowane przedsiewziecie zrealizowane zostanie poza obszarami wodno - btotnymi, innymi
obszarami o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujsé rzek, obszaréw
ochronnych zbiornikéw wad srédlgdowych, obszaréw przylegajacych do jezior.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest z dala od uj$¢ rzek, stref ochronnych uje¢ wody
i obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédladowych. Planowana inwestycja nie znajduje sie na
obszarze Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych. Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje
sie réwniez na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego, w rozumieniu art. 16
pkt 34 ustawy Prawo wodne. Teren, na ktérym realizowane bedzie przedsiewziecie znajduje sie
na terenach podlegajacych ochronie przyrody, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13), tj. na obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009 oraz na obszarze Zaborskiego Parku Krajobrazowego.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mys| rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem przedsiewziecie znajduje sie
na obszarze nastepujacych jednolitych czesci wod:

powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) o europejskim kodzie LW20290 ,Charzykowskie”,
okreslonej jako naturalna cze$¢ wod, monitorowana, WSd_a - Jezioro na podtozu wapiennym,

o duzej wartosci wspotczynnika Schindlera, stratyfikowane, zagrozona ryzykiem

nieosiggniecia celéw srodowiskowych, tj. dobrego stanu ekologicznego; stan chemiczny: dla

ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren (w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw - stan dobry,

podziemnych (JCWPd) o kodzie GW200027, zaliczonym do regionu Dolnej Wisty. W Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie

kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czes$ci woéd podziemnych (Dz. U. z 2019 r.

poz. 2148) stan ilosciowy i chemiczny okreslony zostat jako dobry. Dana JCWPd nie jest

zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych, tj. dobrego stanu iloSciowego

i chemicznego wod podziemnych.

Po przeanalizowaniu dotagczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce srodowisko,
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych
czesci wod oraz na realizacje celdow srodowiskowych, okreslonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty, majac szczegdlnie na uwadze cele srodowiskowe okreslone dla obszaru

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Chojnicach

ul. uzycka 1A, 89-600 Chojnice

tel./faks. 52 397 52 02 e e-mail. zz-chojnice@wody.gov.pl



chronionego Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 oraz Zaborskiego Parku Krajobrazowego
wskazane w karcie charakterystyk ww. jednolitych czesci wéd powierzchniowych jeziornych.

Dyrektor
Maria Ossowska

/podpis kwalifikowany/

Otrzymuija:
1. Wojt Gminy Chojnice, ul. 31 Stycznia 56a, 89-600 Chojnice,
2. aa/PG.

Klauzula informacyjna:

Na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu tych danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,
dalej ,RODQ”, informuje, ze:

1) Administratorem zebranych w toku prowadzonego postepowania administracyjnego danych
osobowych jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie z siedzibg w Warszawie,
00-613 Warszawa, ul. Tytusa Chatubinskiego 8.

2) Z Inspektorem Ochrony Danych mozna sie skontaktowa¢ pod adresem e-mail:
iod@wody.gov.pl

3) Zebrane dane osobowe beda przetwarzane zgodnie z RODO oraz innymi obowigzujacymi
przepisami prawa w celu zatatwienia niniejszej sprawy.

4) Dane bedg udostepniane jedynie uprawnionym podmiotom na zasadach i w okolicznosciach
przewidzianych w ww. rozporzadzeniu (RODO) oraz w innych powszechnie obowigzujacych
przepisach prawa.

5) Zebrane dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji
miedzynarodowe;.

6) Okres przechowywania danych osobowych uzalezniony jest od rodzaju sprawy, dla potrzeb
ktorej zebrano dane osobowe i nadanej jej kategorii archiwalnej, zgodnej z jednolitym
rzeczowym wykazem akt okreslonym przepisami prawa. Zebrane dane osobowe mogg jednak
przechowywane dtuzej, poniewaz materiaty bedace we wtadaniu podmiotéow wykonujacych
zadania z zakresu administracji publicznej mogg by¢ usuniete tylko na podstawie zgody
Archiwum Panstwowego.

7) Osoba, ktérej dane dotycza ma prawo zadania dostepu do tresci swoich danych oraz ich
sprostowania. W przypadkach przewidzianych prawem ma réwniez prawo do zadania
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych.

8) W razie naruszenia zasad przetwarzania danych osobie, ktérej dane dotycza, przystuguje
prawo do whniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.

9) Dane osobowe zostaty pobrane w zwigzku ze ztozonym wnioskiem na ww. przedsiewziecie.

10) Zebranie danych osobowych jest wymogiem wynikajagcym z obowigzujgcych przepiséw prawa
i jest niezbedne do zatatwienia sprawy, prowadzonej w ramach ustawowego umocowania.

11) Zebrane dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany i nie beda
podlegaty profilowaniu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Chojnicach

ul. uzycka 1A, 89-600 Chojnice

tel./faks. 52 397 52 02 e e-mail. zz-chojnice@wody.gov.pl
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