PLAN OGOLNY GMINY CHOJNICE
UZASADNIENIE



UrbanConsulting Filip Sokotowski
ul. Strzelcow 46/35, 81-586 Gdynia
NIP: 575-176-28-94
e-mail: filip@urbanconsulting.pl
U R B H n tel. (+48)608-292-492
consulting kontakt w sprawie projektu planu:
fel.(+48)696-494-464
(+48)606-771-262

mgr Filip Sokotowski — Gtéwny projektant

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz. U.z2024 r. poz. 1130 z pdzin. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska — planowanie przestrzenne

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz. U.z2024 r. poz. 1130 z pdZn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Marek Zuchowski — planowanie przestrzenne

mgr inz. arch. Monika Ktobucka - planowanie przestrzenne

mgr Michat Jaskiewicz (kierujgcy zespotem autoréw)

- prognoza oddziatywania na srodowisko


mailto:filip@urbanconsulting.pl

SPIS TRESCI

1. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W
PLANIE OGOLNYM oot ettt et et et e et e e e et e e eeseeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeeseeeeae e eneeeaeeeeasseeeenes 2
1.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE..........coooe....... 2
1.2. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH ..o e eenena 5
1.2.1. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH PLANISTYCZNYCH . 5
1.2.2. METODYKA SZACOWANIA CHEONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH W
STREFACH PLANISTY CZNYCH oottt ettt et e et eet e e eeeee e e e eeeneeeeeeeaeeeneesereneeeees 5
1.2.3. ZASADY WYZNACZANIA STREF WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA
MIESZKANIOW A LUB ZAGRODOWA ...ttt et et eee et eseseneeeseseneeenens 7
2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM .ottt e e e e e e e s eaeeses e s e ees e ses e seseseseesasesens 7
3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ] W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM .ot ee et eeee e eeeseeeeseeeseeseseeeseeeessaseaeans 8
4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM .ottt e e e e e e e eee e ese s e ae e eeeeeeeseeesseeseesenas 8
5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O
KTORYCH MOWA W ART. T3B..eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeee e e e e e e e eeee e s e et e seseeses e s eseeseseseseseseeseseseaees 21
5.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGIH ROZWOJU PONADLOKALNEGO ..ot seees e s e e eeseeeeeanens 21
5.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODITWA ....... 21
5.3. UWARUNKOWANIA ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY .ovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 22
5.3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY w.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 22
5.3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU ..o 26
5.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH ..o s e s 27
5.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJIA TE RUCHY oottt et et e et e s e et eeeae et esenee et eeeaeeeens 28
5.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY ...t eeveve e eeeeaeane 28
5.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH ..o, 28
5.3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI ..... 28
5.3.8. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY
SUBSTANC L ettt ettt ettt e e e et e s e ee e e e e et e s e et eeeeeeseneeee et ese et eeeeeseseeeeeeaeeeeneenenennas 29
5.3.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE................. 30

5.3.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA
23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ.
840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 11688), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOECZESNEJ ..., 30



5.3.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY | ICH STREFY OCHRONNE ......c.corverierierierneen. 31

5.3.12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE ..ottt 31
5.3.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA ..ottt 32
5.3.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACI ..ttt ettt st st et be e s esanesene et e eneenees 32
5.3.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZAC! ..cvviiiiiieieeieeeeeeeee 32
5.3.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACUIA . ettt et ettt st s et e b e e e 32

5.3.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY LESNE ..... 32
5.3.18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII

PRZEMYSEOWE ...ttt st sttt st enees 33
5.3.19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO ..o s 33

5.4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECIZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH

OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU....cooitiiiieiteeeeeree et 33
5.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE ...ueiiiiiiiieieeiteit ettt ettt ettt st sttt s s st 37
5.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE ..ot 38

1. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH

OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

1.1.  ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzqgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysdw (Dz. U. poz. 2758) zapotrzebowanie na
nowq zabudowe mieszkaniowqg oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach
planistycznych wielofunkcyjnych: z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng, z zabudowqg
mieszkaniowq jednorodzinng, z zabudowq zagrodowq, wyraza sie w liczbie mieszkancodw.

ZLAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z § 3 ust. 2 zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq oblicza sie zgodnie ze
wzorem:
PUM,
Py

ZAP = M20 -

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq,

M20 - o0znacza prognozowang liczbe mieszkancdédw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,



P2 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca.

W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg
najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkanhcow gminy udostepnianych przez
statystyke publiczng.

Prognozowand liczba mieszkancdw aminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszona 0 5% - Mao

Liczba ludnosci gminy Chojnice na rok 2025 wynosi 19 641 mieszkahcodw. Sg to najnowsze
dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancédw gminy udostepniane przez statystyke
publiczng.

Prognoze ludnosci na najblizsze 20 lat zawiera ponizsza tabela.

Tabela 1 Prognoza liczby ludnosci dla Gminy Chojnice na lata 2026-2045.

Rok Prognoza GUS Prognoza powiekszona o
5%
2026 19 868 20861
2027 20 020 21021
2028 20176 21185
2029 20 290 21305
2030 20 372 21391
2031 20 442 21464
2032 20 520 21546
2033 20 588 21617
2034 20 644 21676
2035 20 692 21727
2036 20 736 21773
2037 20774 21813
2038 20814 21855
2039 20 846 21888
2040 20876 21920
2041 20913 21959
2042 20 943 21990
2043 20 973 22022
2044 20 996 22046
2045 21 022 22073

irédto: Prognoza liczby ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 Gtéwnego Urzedu
Statystycznego: hitps://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-
ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.himl

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie zgodng z najnowszymi danymi - PUMo

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, tqczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w Gminie Chojnice na rok 2024, wynosi 657 159 m2.

Prognozowanad powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie nda jednego mieszkancda - Pao

Prognozowang powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym z ponizszych wzoréw:


https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html

Wariant 1
P,y = 3Py — 2P_4
Wariant 2
Pyy = 2Py — P_,,
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P.10 - oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnq z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane,

P20 - 0znacza powierzchnie uzytkowq mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodnq z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych Gtdwnego Urzedu Statystycznego:

1. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkah na jednego mieszkanca w Gminie Chojnice
na rok 2024, wynosi 33,6 m2 (Po);

2. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w Gminie Chojnice
na rok 2014, wynosita 26,0 m2 (P-10);

3. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w Gminie Chojnice
na rok 2004, wynosita 21,9 m2 (P-0);

Wariant 1
P,y =3 X 33,6 —2x%26,0
P20= 48,8 m?

Wariant 2
P, = 2x33,6-—21,9
P2o= 45,3 m?2

Na potrzeby dalszych obliczen przyjeto wariant 1.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa - wynik

657159
48,8

LAP = 8607

ZAP = 22073 —

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowqg, wyrazone w liczbie mieszkancoéw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wynosi 8407.



1.2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

1.2.1. CHLtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH
PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z § 3 rozporzgdzenia chtonnosc terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie w strefach planistycznych wielofunkcyjnych: z zabudowqg mieszkaniowq
wielorodzinng, z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng, z zabudowq zagrodowq, oblicza
sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq oraz chtonnosci

terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane

aktualne na dzieh nie wczesniejszy niz dzienh przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego
gminy.

Anadliza wykazata, ze chtonno$¢ terendw niezabudowanych w ramach wyznaczonych

obszaréw uzupetnieh zabudowy oraz w migjscowych planach zagospodarowania

przestrzennego wynosi 9017 osob.

Funkcja zabudowy Liczba mieszkancéw
Jednorodzinna 8108
Wielorodzinna 456

Zagrodowa 452
Suma 9017

1.2.2. METODYKA SZACOWANIA CHEONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH
W STREFACH PLANISTYCZNYCH

Punktem wyjscia do szacowania chtonnosci byto doktadne przeanalizowanie kazdego z
obowigzujgcych planéw miejscowych pod kgtem dopuszczalnego przeznaczenia terendw
oraz ustalonych w nich wskaznikdw urbanistycznych, w tym w szczegdlnosci wskaznika
infensywnosci zabudowy (WIZ), wskaznika powierzchni zabudowy (WPZ), wysokosci
zabudowy (WZ), liczby kondygnaciji (LK), wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (PBC)
oraz minimalnej powierzchni dziatki budowlane] (MPD). Wskazniki pozwalajg przyblizyE
kierunek rozwoju zabudowy w oparciu o ustalenia obowigzujgcych aktéw prawa
miejscowego. Ponizsza tabela ukazuje wyniki tych analiz.

Funkcja Srednia ustalonych parametréw
zabudowy Wiz WPZ Wz LK PBC MPD
Jednorodzinna 0.8 0,3 9.8 2 0,5 1030
Wielorodzinna 0.9 0,4 8,5 2,5 0,3 3000
Zagrodowa 0,5 0,3 12,2 2 0,5 3153
srednia dla 07 03 10,3 20 0,5 1287
catoéci

Nastepnie w granicach opracowania wyodrebniono tereny dotychczas niezabudowane,
objete ustaleniami obowigzujgcych plandw miejscowych, a takze tereny niezabudowane




znajdujgce sie w granicach obszardw uzupetnienia zabudowy, znajdujgcych sie w
wielofunkcyjnych strefach planistycznych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyjsciowa powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowq jednorodzinng wynosi ok. 314,6 ha. W celu urealnienia tej wartosci

zastosowano ponizej wymienione wspdtczynniki korygujgce:

1. Wspbtczynnik korygujgcy geometrie dziatek, uwzgledniajgcy dojazdy i inne niezbedne
pomniejszenia terendw (dla dziatek powyzej 3000m?2) — na poziomie 0,8,

2. Wspbtczynnik uwzgledniajgcy realizacje dopuszczonych funkcji ustugowych dla
terendw, dla ktérych dopuszczono ustugi w planach miejscowych — na poziomie 0,9.

Powierzchnie kazdego terenu podzielono przez minimalng powierzchnie dziatki, uzyskujgc
tym samym liczbe mozliwych dziatek do zagospodarowania. Dla kazdego terenu
niezabudowanego przyjeto minimalng powierzchnie dziatki, ustalong w planie miejscowym
lub w przypadku, gdy nie byto takiego ustalenia, srednig minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej, zgodnie z powyzszg tabelg. Nastepnie zatozono, ze na kazdej dziatce
zamieszkajg 3,2 osoby (przecietna liczba osdb na 1 mieszkanie w gminie Chojnice w 2024
roku, zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego), co pozwolito na oszacowanie
chtonnosci danego terenu w liczbie mieszkancow.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Wyjsciowa powierzchnia terendéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowq wielorodzinng wynosi ok. 4,41 ha. W celu urealnienia tej wartosci zastosowano

ponizej wymienione wspdtczynniki korygujgce:

1. Wspbtczynnik uwzglednigjgcy realizacje dopuszczonych funkcji ustugowych — na
poziomie 0,9,

2. Wspbtczynnik korygujgcy stopieh wykorzystania maksymalnych parametréw - na
poziomie 0,9,

3. Wspbtczynnik korygujgcy udziat powierzchni uzytkowe] w powierzchni catkowitej
budynku (ubytek na $ciany, klatki schodowe, korytarze i pomieszczenia techniczne) — na
poziomie 0,8.

Powierzchnie kazdego terenu pomnozono przez wskaznik intensywnosci zabudowy,
ustalony w planie miejscowym lub w przypadku, gdy nie byto takiego ustalenia, sredni
wskaznik intensywnosci zabudowy wielorodzinnej, zgodnie z powyzszg tabelg. W wyniku
tych obliczeh oszacowano mozliwg powierzchnie uzytkowq zabudowy wielorodzinne;.
Biorgc pod uwage docelowy wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe, obliczony
w ramach zapotrzebowania na nowq zabudowe, stanowigcego czes¢ pierwszg niniejszego
opracowania, wynosi 48,8 m2, mozna przyjaé, ze chtonnos$¢ terendw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej wynosi 456 osoby, zgodnie z przedstawiong tabelq.

Zabudowa zagrodowa

Wyijsciowa powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowq wynosi ok. 66,6 ha. Na potrzeby bilansowania zabudowy przyjeto, ze kazda
niezabudowana dziatka pod zabudowe zagrodowq, bedzie stanowi¢ jedno nowe
gospodarstwo rolne, na ktérym zamieszkajqg 4 osoby. Takich dziatek zewidencjonowano 113,
wobec czego chtonnos¢ terendw zabudowy zagrodowej szacuje sie na 452 osoby.



1.2.3. ZASADY WYZINACZANIA STREF WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA LUB ZAGRODOWA

Zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.):

1. Wyznaczajqgc strefy planistyczne z zabudowq mieszkaniowq lub zagrodowqg w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla kitérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych z zabudowg mieszkaniowq lub zagrodowqg suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢& mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowq w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych z zabudowqg mieszkaniowq lub zagrodowq, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach

gminy.

W zwigzku z ww. punktem 2 suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w catej gminie,
nie moze by¢ mniejsza niz 6025 osdb oraz wieksza niz 11189 oséb. Oznacza to, ze w ramach
projektu planu ogdlnego gminy Chojnice mozna doprojektowad zabudowe mieszkaniowq
dla 2173 oséb (11189 — 9016). Biorgc pod uwage zatozenia przyjete przy obliczaniu
chtonnoéci, stosujgc odwrotno$¢ dziatan tam wykonanych, w granicach planu ogdlinego
aminy zaprojektowano nowg zabudowe w granicach:

1. Stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — dla ok. 66
mieszkancow,

2. Stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng — dla ok. 1994
mieszkancodw,

3. Stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg — dla ok. 108 mieszkancdw.

tgcznie w granicach stref wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq i zagrodowq
przewiduje sie chtonnoé¢ dla ok. 11185 mieszkahcow.

2. PRZIYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEELNIENIA ZABUDOWY W

GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w dwdch celach:

1. Umozliwienie rozwoju zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy w
zwartych strukturach przestrzennych,

2. Umotzliwienie zmiany przeznaczania gruntéw rolnych najwyzszych klas na cele
nierolnicze, bez koniecznosci uzyskania zgody wtasciwego Ministra.

Bazowe obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wykonane we Wtyczce APP 2. Narzedzie
wykazato mozliwose rozszerzenia obszardw uzupetnienia zabudowy o 315,7185 ha. Z
dostepnej powierzchni wykorzystano ok. 301,9290 ha. Poszerzenia dotyczyty gtdwnie
dostosowania do granic dziatek ewidencyjnych oraz umozliwienia zabudowy w najblizszym
sgsiedztwie istniejgcych dziatek budowlanych. Usunieto obszary uzupetnieh zabudowy z



terendw objetych ustaleniami obowigzujgcych plandw miejscowych, z wyjatkiem tych
terendéw, dla ktérych zasadna bytaby zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze (cel 2
wyznaczenia obszardw).

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE] W

GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

W planie ogdlnym nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg
obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W planie ogdlnym nie
wyznaczono gminnych standarddw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Strefa SJ — w pierwszej kolejnoéci wyznaczona na terenach istniejgcej funkciji mieszkaniowej
oraz mieszkaniowo-ustugowej, ujetej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i w obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach luk w zabudowie.
W zwigzku z mozliwoscig wyznaczenia nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowq,
zgodnie z rozdziotem 1, w granicach gminy Chojnice wyznaczono nowe strefy $J,
uwzgledniajgc przy tym polityke przestrzenng gminy oraz wnioski ztozone do planu
ogdlnego.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, 1j. feren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

W wiekszosci stref w profilu dodatkowym dopuszczono tereny zieleni naturalnej. W strefach
3958J, 7708J, 791SJ, 794SJ, 796SJ, 804SJ, 813SJ, 823SJ, 881SJ, 892SJ, 893SJ, 894SJ, 895SJ,
894SJ, 917SJ, 9118J, 918SJ w profilu dodatkowym dopuszczono réwniez teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, co wynika ze stanu istniejacego oraz ustalen planéw
miejscowych.

Dla strefy 3958J oprdécz wezesdniej wspomnianych profili dodatkowych dopuszczono réwniez
teren lasu.

Dla strefy 900SJ oprdcz terenu zieleni naturalnej dopuszczono rowniez teren wod.

Dla stref 8J ustalono nastepujace wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
MOKSYmeO Moksymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat 2 - .
Symbol strefy . . ) . wysokosc powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni ) S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SJ
(w granicach
Zaborskiego 0.8 30 10 40
Parku
Krajobrazowego)
SJ
(poza granicami
Zaborskiego 0,9 30 12 40
Parku
Krajobrazowego)




194sJ 1.2 60 12 5

237s) 1.5 50 12 40
7708J 0.6 20 9 60
891sJ 0 0 0 40
893sJ 0.3 17 9 40
894s) 0.1 10 6 40
895sJ 0.4 20 9 40
896sJ 0.3 15 9 40
9118J 0.6 20 9 60
900SJ 1,2 40 12 30
910S8J 1,2 40 12 30
916SJ 1,2 40 12 30
7658) 0.9 30 12 10

Ustalenie odmiennych wskaznikdéw dla stref 194S8J, 237SJ oraz 7708) wynikajg ze
szczegdlnych uwarunkowan stref, w tym ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych oraz
uwarunkowan przyrodniczych.

Ustalenia dla stref nr 8918J, 893SJ, 894SJ, 8958J oraz 896SJ wynikajq z faktu potozenia tych
stref w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ustalenie parametréw dia ww. stref w
oparciu o stan istniejgcy byto warunkiem uzgodnienia projektu przez Regionalny Zarzgd
Gospodarki Wodne;.

Strefa SW - w pierwszej kolejnosci wyznaczona na terenach zabudowy z istniejgcq funkcjg
mieszkaniowq wielorodzinng oraz na terenach wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i w obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach luk w
zabudowie. W zwigzku z mozliwosciq wyznaczenia nowych terendw pod zabudowe
mieszkaniowq, zgodnie z rozdziatem 1, w granicach gminy Chojnice wyznaczono jedng
nowq strefe dla zabudowy wielorodzinnej, tj. 24SW. Jest to strefa wynikajgca z decyzji o
warunkach zabudowy, wydanej dla tego terenu.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, fj. teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zeleni
urzqdzonej, teren ogrodéw  dziatkowych, teren infrastruktury  technicznej.

W profilu dodatkowym dopuszczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zieleni naturalne;j.

Dla stref SW ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:



Minimalny
Mcksymclno Moksymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat iy ) .
Symbol strefy . . . . wysokose powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SW 0,9 30 12 40

Wyijgtek stanowig ponizej wskazane strefy, dla ktérych z uwagi na wystepujgce
uwarunkowania lub ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych, dla ktérych ustalono

nastepujgce wskazniki:

Minimalny
. Mcksymclno Moksymolny Maksymalna udziat
Oznaczenie nadziemna udziat iy - .
. . . . wysokose powierzchni
strefy intensywnosc¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1SW 2 50 12 30
14SW 1.2 50 12 20
19SW 1.2 40 12 20
20SW 1.2 40 12 20
21SW 1.5 50 12 20
41SW 1.2 35 12 30
42SW 1.2 35 12 30
54SW 1.5 50 12 20
558w 1.5 50 12 30

Strefa ST - w pierwszej kolejnosci wyznaczona na istniejgcych terenach zabudowy
zagrodowej oraz na terenach wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i w obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach luk w zabudowie.
W zwigzku z mozliwosciq wyznaczenia nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowq,
zgodnie z rozdziotem 1, w granicach gminy Chojnice wyznaczono nowe strefy SZ,
uwzgledniajgc przy tym polityke przestrzenng gminy oraz wnioski ztozone do planu
ogdlnego.

W profilu podstawowym dopuszczono teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren
zieleni urzqgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

W profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug, teren zieleni naturalnej. W strefie 13581
dopuszczono ponadto teren lasu. W strefie 70587 dopuszczono teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren wod. W strefach 719SZ, 720SZ, 737SZ, 727S1 dopuszCzono
wytgcznie teren zieleni naturalnej. W strefie 410SZ dopuszczono wytgcznie teren ustug.



Dla stref ST ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
qusymolno Moksymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat . ) .
Symbol strefy . - - . wysokosSc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
Sz 1.2 40 12 30

Strefa SU - wyznaczona na terenach zabudowy z istniejgcg funkcjg ustugowaq, ujetq w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planowang, uwzgledniajgc
polityke przestrzenng gminy oraz wnioski ztozone do planu ogdlnego.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, 1j. teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

W profilu dodatkowym dopuszczono teren zieleni naturalne;.

W strefach 6SU, 46SU, 51SU, 528U, 56SU, 61SU, 62SU, 63SU, 64SU, 658U, 66SU, 67SU, 69SU, 85SU,
99SU, 100SU, 101SU, 108SU, 119SU, 127SU, 135SU, 136SU, 137SU, 139SU, 140SU, 141SU, 143SU,
151SU, 157SU, 158SU, 161SU, 163SU, 164SU, 166SU, 167SU, 170SU, 185SU, 183SU, 184SU, 196SU
w profilu dodatkowym dopuszczono ponadto teren sktaddw i magazyndw.

Dla strefy 184SU oprécz wezesniej wspomnianych profili dodatkowych dopuszczono réwniez
teren lasu.

Dla strefy 186SU oprécz wezesniej wspomnianych profili dodatkowych dopuszczono
réwniez teren wod.

Dla stref SU ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny

MOKSYmeO Moksymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat . ) .
Symbol strefy . . ) . wysokosSC powierzchni

infensywnos¢ powierzchni ) ST

zabudowy biologicznie

zabudowy zabudowy .

czynnej

SuU 1 50 12 30

Wyijgtek stanowig ponizej wskazane strefy, dla ktérych z uwagi na wystepujgce
uwarunkowania lub ustalenia obowigzujgcych plandéw miejscowych, dla ktérych ustalono

nastepujgce wskazniki:

Minimalny
. MOKSYmeO Moksymolny Maksymalna udziat
Oznaczenie nadziemna udziat o - .
. . ) . Wysokosc powierzchni
strefy intfensywnosc powierzchni . S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
9sSuU 3 75 11 5




64sU 1.5 60 12 10
658U 2 70 20 20
108SU 1 50 12 20
1178V 1 50 12 20
1218V 1.2 30 10 30
148SU 2 40 11 25
149SU 1 50 12 10
151SU 1.5 60 12 30
153SU 1.2 40 8 5
154SU 0.3 30 8 5
1578V 1 50 12 10
158SU 1 50 12 20
170SU 1 50 12 20
1725V 0.6 20 10 70
174SV 0.6 20 10 70
176SU 0 0 0 30
181SU 0.3 30 8 30

Strefa SH - wyznaczona na ferenach istniejgcej funkcji handlu wielkopowierzchniowego,
ujetej j w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, 1j. teren
handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

W profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug, teren sktaddw i magazyndw, teren zieleni

natfuralnej.

Dla stref SH ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
. Moksymolno Moksymolny Maksymalna udziat
Oznaczenie nadziemna udziat 2 . .
. L. . . wysokosc powierzchni
strefy infensywnos¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1SH 1 50 12 30




2SH

60

35

Strefa SP - wyznaczona na terenach z istniejgcq funkcjg ustugowo-przemystowq oraz
planowang, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy oraz wnioski ztozone do planu

ogdlnego.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, 1j. teren
produkciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne.

W profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug, teren zieleni naturalnej.

Dla stref SP ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
MOKSYmeO Moksymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat . ) .
Symbol strefy . . ) . wysokoSC powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SP 1 50 12 20

Wyijgtek stanowig ponizej wskazane strefy, dla ktérych z uwagi na wystepujgce
uwarunkowania lub ustalenia obowigzujgcych plandéw miejscowych, dla ktérych ustalono

nastepujgce wskazniki:

Minimalny
. MOKSYmeO Moksymolny Maksymalna udziat
Oznaczenie nadziemna udziat . ) .
. Y - . wysokosSC powierzchni
strefy intfensywnosc¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
19SP 1.5 50 12 20
27SP 1.2 60 12 10
28SP 1.2 60 15 10
31SP 1 50 12 10
32SP 1 50 12 10
43SP 1.5 50 10 10
44SP 2.4 80 30 10
45SP 2.4 80 30 20
46SP 2.4 80 30 20
47SP 2.4 80 30 10
48SP 2.4 50 10 20




50sP 1 50 15 20
51SP 1.8 60 15 20
52SP 1 50 15 10
53SP 1.8 60 15 20
54SP 1 50 15 20
58SP 1 50 12 30

Strefa SR - wyznaczona dlaistniejgcych gospodarstw rolnych oraz w sgsiedztwie istniejgcych
gospodarstw rolnych, celem zapewnienia ich rozwoju.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcije, 1j. feren
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

W profilu dodatkowym dopuszczono teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod. W strefie 5SR dopuszczono réwniez teren zieleni urzgdzone;.

Dla stref SR ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
MOKSYmeO Moksymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat . ) .
Symbol strefy . . ) . wysokosSC powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SR 0.3 15 12 30

Wyijgtek stanowig ponizej wskazane strefy, dla ktérych z uwagi na wystepujgce
uwarunkowania lub ustalenia obowigzujgcych plandéw miejscowych, dla ktérych ustalono

nastepujgce wskazniki:

Minimalny
. Moksymclno Moksymolny Maksymalna udziat
Oznaczenie nadziemna udziat . ) .
. " - . wysokosSC powierzchni
strefy intfensywnosc¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
11SR 1.2 60 15 10
15SR 0.3 15 20 30
64SR 1 50 12 30

Strefa SI - wyznaczona na terenach zwigzanych z infrastrukturg techniczng.




W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, fj.

infrastruktury technicznej, feren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.

W profilu dodatkowym dopuszczono teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej.

W strefach 2SI, 1581, 16Sl, 17Sl, w profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug, feren

produkciji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalne;.

W strefach 13SI, 18Sl, 38l w profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug, teren zieleni
urzqgdzonej, teren zieleni naturalne;j.

Dla stref Sl ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Moksymolno Moksymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat L2 - .
Symbol strefy . . - . wysokosSc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy :
czynnej
S| - - - 20

feren

Wyijatek stanowi strefa 16SI, dla ktérej ustalony minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 10, zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.

Strefa SN - wyznaczona gtéwnie na terenach zieleni urzgdzonej, zieleni naturalnej oraz
terenach wad.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, fj. tferen
zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej.

Wykaz profili dodatkowych dopuszczonych w granicach stref SN zawarto w ponizszej tabeli.

Symbol Profil dodatkowy
strefy
150SN teren zieleni naturalnegj
2SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej
3SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej
4SN teren zieleni naturalnej
5SN teren zieleni naturalnej
6SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej
151SN teren zieleni naturalnej
8SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej
9SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej
152SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu
11SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej
12SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej
13SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej
14SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej
15SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej




16SN teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalne;j

175N teren ustug sportu i r_gkreocji,’reren ustug hcmdlu Qefo!icznego,fgren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

178SN teren ustug sportu i rekreaciji

19SN teren ustug sportu i rekreaciji

20SN teren ustug sportu i rekreacii

515N teren ustug sportu i rekreccji,’rgren ustug turystyki,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

23SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

24SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

255N teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

26SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

27SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

28SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

153SN teren zieleni naturalnej

30SN teren ustug sportu i rekreaciji

31SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

395N teren ustug furystyki,teren ustug eldukocji,’reren zieleni naturalnej,teren

asy

33SN teren ustug sportu i rekreaciji

145SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug furystyki

170SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

355N teren ustug sportu i r_.ekreocji,’reren ustug _hcmdlu Qefo!icznego,fgren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

171SN teren ustug sportu i r_.ekreocji,’reren ustug _hcmdlu Qefo!icznego,fgren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

37SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

38SN teren zieleni naturalnej,teren lasu

39SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

40SN teren zieleni naturalnej

41SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

42SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

43SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

44SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

45SN teren ustug sportu i rekreaciji

46SN teren ustug sportu i rekreaciji

47SN teren ustug sportu i r”ekreocji,‘reren ustug hcmdlu Qefo!icznego,fgren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

485N teren ustug sportu i r”ekreocji,’reren ustug hcndlu gle’ro!icznego,’rgren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug turystyki,teren ustug

154SN .. . . .

edukaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

173SN teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

174SN teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

175SN teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

53SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

54SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

558N teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

56SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

57SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

1565N teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

157SN

teren zieleni naturalnegj




60SN teren zieleni naturalnej

61SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

62SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

63SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

64SN teren zieleni naturalnej

65SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

66SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

67SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

68SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

69SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

70SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

71SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

72SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

73SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

74SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

755N teren zieleni naturalnej

76SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

184SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

78SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

79SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

80SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

81SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

82SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

83SN teren ustug sportu i rekreaciji

183SN teren ustug sportu i rekreaciji

85SN teren ustug sportu i rekreaciji

86SN teren ustug sportu i rekreaciji

167SN teren ustug sportu i rekreaciji

88SN teren ustug sportu i rekreaciji

1585N teren ustug sportu i r”ekreocji,‘reren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej

165SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

159SN feren ustug spc.J.r’ru i rekreaciji,teren gs+ug ho‘ndlu.de’roliczne.go,’reren

ustug gastronomii,teren ustug furystyki,teren zieleni naturalnej teren lasu

180SN teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug
turystyki,teren ustug edukaciji,teren zieleni naturalnej teren lasu

93SN teren zieleni naturalnej,teren lasu

94SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

160SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

163SN teren ustug sportu i rekreaciji

97SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

146SN teren ustug sportu i rekreaciji

98SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

99SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

100SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

T101SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

102SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

103SN teren zieleni naturalnej

104SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

105SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

106SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej




107SN teren zieleni naturalnej

161SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

109SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

110SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

1T1SN teren zieleni naturalnej

112SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

113SN teren zieleni naturalnej

114SN teren zieleni naturalnej,teren lasu

115SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

116SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

117SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

118SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

119SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

120SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

162SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

122SN teren zieleni naturalnej

123SN teren zieleni naturalnej

124SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

125SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

126SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

127SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

128SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

129SN teren zieleni naturalnej

130SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug

131SN handlu de‘rculicz_nego,‘reren ustug gq_s‘rronomii,’reren us’rgg _Turys‘ryki,’reren

ustug nauki,teren ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej teren zieleni naturalnej teren lasu

132SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

133SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

134SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

135SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

136SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

137SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

138SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

139SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

140SN teren zieleni naturalnej

141SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

142SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

143SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalne;j

144SN teren zieleni naturalnej

147SN teren ustug sportu i rekreaciji

181SN teren zieleni naturalnej

149SN teren zieleni naturalnej,teren lasu

164SN teren ustug sportu i rekreaciji

166SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

168SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej

169SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

172SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren zieleni naturalnej

176SN teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej




1775N teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej
179SN teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug
182SN . J .
handlu detalicznego.teren ustug gastronomii,feren ustug turystyki
1855N teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug handlu detalicznego,teren
ustug gastronomii,feren ustug furystyki
186SN brak profilu dodatkowego

Dla stref SN ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Iv\oksymolnc Molfsymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s - .
Symbol strefy . . - . wysokosc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy :
czynnej
SN - - - 50

Wyjgtek stanowiqg ponizej wskazane strefy, dla
uwarunkowania ustalono nastepujgce wskazniki:

ktérych z uwagi

na wystepujgce

Minimalny
. Moksymolno Moksymolny Maksymalna udziat
Oznaczenie nadziemna udziat . ) .
. Y ) . wysokoSC powierzchni
strefy intfensywnosc¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
149SN - - - 80
152SN - - - 90
156SN - - - 70
157SN - - - 90
160SN - - - 90
161SN - - - 70
162SN - - - 70
181SN - - - 70

Strefa SC - wyznaczona na terenach cmentarzy, w tym historycznych cmentarzy ujetych w
ewidencji zabytkéw, a takze terenach kosciotdw wraz z cmentarzem przykoscielnym, gdzie
w profilu dodatkowym dopuszczono ustugi kultu religiinego.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, 1j. teren
cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;.




W profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalne;.

Dla stref SC ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Iv\oksymolnc Molfsymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat hy - .
Symbol strefy . 2 - . wysokosc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni . S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SC - - - 30

Strefa SG - wyznaczona na terenach zt6z i eksploatacii kopalin, terenach i obszarach
gorniczych.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, fj.
dopuszczono teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;.

W profilu dodatkowym dopuszczono teren produkcii, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod.

Strefa SO — wyznaczona gtéwnie na terenach zieleni naturalnej, laséw oraz rolnictwa. Strefg
SO objeto przede wszystkim obszary objete formami ochrony przyrody oraz tereny rolnicze,
na ktérych nie przewiduje sie rozwoju zabudowy.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, 1j. teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdod, teren
komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

W profilu dodatkowym dla stref 2SO, 4SO, 5§SO, 7SO, 13580, 136SO, 13750, 138SO
dopuszczono tereny elekirowni stonecznej oraz tereny elektrowni wiatrowej. W profilu
dodatkowym dla stref 109SO, 11080, 111SO, 112580, 11350, 114S0O, 11580, 1468S0O, 11750,
11880, 11950, 12050, 12180, 12250, 12350, 12450, 126S0O, 15150, 17450, 178S0, 130SO,
13380, 134SOdopuszczono wytgcznie tereny elektrowni stonecznej, a dla strefy 18O teren
zieleni urzgdzone;.

Dla pozostatych stref, niewymienionych powyzej, nie dopuszczono zadnych funkcji w
ramach profilu dodatkowego.

Strefa SK — wyznaczona gtdwnie w ramach istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

W profilu podstawowym, zgodnie z przepisami, ustalono obligatoryjne funkcje, 1j. teren
autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnejruchu przyspieszonego, teren drogi
gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

W strefach 18K, 2SK, 3SK, 8SK, 9SK, 10SK, 11SK, 14SK, 17SK, 21SK, 24SK, 25SK, 27SK, 28SK, 29SK,
308K, 36SK, w profilu dodatkowym dopuszczono teren drogi zbiorcze).



5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B

5.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
STRATEGIA ROZWOJU GMINY CHOJNICE
Podstawa prawna:
- Uchwata Nr XXX/522/2021 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 grudnia 2021 r.
w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Chojnice na lata 2021-2030
- W zwiqgzku z art. 51 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) - Brak koniecznosci uwzglednienia

5.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODIZITWA

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Podstawa prawna:
- Uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 29 grudnia 2016 r w sprawie uchwalenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz stanowigcego jego czes$¢ planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Tréjmiasta
Wyznaczono strefy planistyczne ze wskaznikami
zabudowy adekwatnymi do obowigzujgcych aktéw
planowania przestrzennego, ponadto przewidziano
dla struktur osadniczych charakter wielofunkcyjny.
Cel: Wysoka jakosé przestrzeni = Granice przyjetych stref planistycznych w czytelny
zamieszkania i pracy sposdb definiujg ksztatt jednostek osadniczych,
zapobiegajgc tym samym rozlewaniu sie zabudowy
na tereny otwarte, co zostato zidentyfikowane w
PZWP jako jeden z wiodgcych problemdw
dotyczgcych gminy Chojnice.
Plan ogdlny zaktada w pierwszej kolejnosci
intensyfikacje wykorzystania terendw
zainwestowanych, ograniczajgc przeznaczenie na
cele nierolnicze gruntéw ornych najwyzszych klas.
Ustalenia planu uwzgledniajg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obszarze ochronnym
GIWP nr 128 ,,Zbiornik miedzymorenowy Ogorzeliny”.
W ramach ustalen Planu Ogdlnego wyznaczono
strefy lokalizacji OZE na obszarach o najwiekszej
efektywnosci np. w zakresie wiatru.

Cel: Konkurencyjna oraz
wielofunkcyjna przestrzen
gospodarcza i bezpieczenstwo

Wyznaczenie stref planistycznych SO obejmujgcych
obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary
Cel: Zachowane zasoby i chronione, a takze lasy, wody, obszary szczegdlnego
walory srodowiska zagrozenia powodzig, z wyjgtkiem terenéw
zainwestowanych oraz gruntéw rolnych
przeznaczonych pod strefe produkcji rolnicze;.



Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajqg strefy
planistyczne dajgce mozliwosci realizaciji zadan z
zakresu rozwoju ustug, w tym ustug turystycznych.
Plan przewiduije takze realizacje potgczeh
wskazanych w PZW, w tym rozbudowe uktadu
komunikacii pieszej i pieszo-rowerowe,.

Cel: Uruchomione potencjaty
rozwojowe obszaréw
funkcjonalnych

5.3. UWARUNKOWANIA ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY

5.3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA

PARKI NARODOWE | ICH OTULINY
Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zm.
Dz.U.2024 r. poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 884)
- Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 14 maja 1996 roku w sprawie utworzenia Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie" (Dz. U. z 1996, Nr 64, poz. 305)
- Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 14 czerwca 1999 roku zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie utworzenia Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie" (Dz. U. z
1999, Nr 53, poz. 555)
- Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 lutego 2013 r. w sprawie hadania
statutu Parkowi Narodowemu ,,Bory Tucholskie” z siedzibg w Charzykowach (Dz. U. z
2013r., poz. 286)
- Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2008 roku w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” (Dz. U. z 2008, Nr
230, poz. 1545)

W granicach Parku i jego otuliny na przewazajgcym
Park Narodowy Bory Tucholskie ~©bszarze wyznaczono strefe otwartqg SO.

Ponadto, wyznaczono strefy zwigzane z zabudowaq,

. odzwierciedlajgce ustalenia zarbwno miejscowych

Park !\larodowy Bory Tucholskie  ,|qn6w zagospodarowania przestrzennego, jak i stan
- otulina parku istniejqcy.
REZERWATY PRZYRODY | ICH OTULINY
Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zm.
Dz.U.2024 r. poz. 1940, Dz. U. z 2025 . poz. 884)
- Zarzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 31
grudnia 1993 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.z 1994 r. nr 5, poz. 37)
- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 22 lipca
2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Jezioro Mate towne”(Dz. Urz. z 2016 r. poz. 2781)
- Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr 5/2008,
1/2011, 8/2012 w sprawie zadah ochronnych dla rezerwatu przyrody "Jezioro Mate
towne"
W granicach Rezerwatu i jego otuliny wyznaczono

Rezerwat Przyrody Jezioro
yrocdy strefe otwartg SO.

Mate towne

Rezerwat Przyrody Jezioro Wyjagtek stanowi strefa ustugowa 1748U, znajdujgca
Mate towne - otulina sie w ofulinie rezerwatu, wynikajgca ze stanu
rezerwatu istniejgcego.

PARKI KRAJOBRAZOWE | ICH OTULINY

Podstawy prawne:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zm.
Dz.U.2024 r. poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 884)

Tucholski Park Krajobrazowy:



- Uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej w Bydgoszczy Nr 71/1X/85 w sprawie
utworzenia Tucholskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 11, poz. 440)
- Rozporzgdzenie Nr 59/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie
Tucholskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2006 r. Nr 58, poz. 1196)
- Rozporzgdzenie Nr 2/2009 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 10 kwietnia 2009 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Tucholskiego Parku Krajobrazowego.
Zaborski Park Krajobrazowy:
- Uchwata Nr XI/68/90 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Bydgoszczy z dnia 28 lutego
1990 r. w sprawie utworzenia Chojnickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woi.
Bydgoskiego Nr 8, poz. 85)
- Uchwata Nr 144/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Zaborskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2011 r. Nr 66, poz. 1459) z pdzn.
zmianami (Dz. Urz. z 2014 r. poz. 2714, Dz. Urz. z 2016 r. poz. 2947)
- Uchwata Nr 757/LX/23 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2023 r. w
sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Zaborskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z
2024 r. poz. 380)
W granicach Parku na przewazajgcym obszarze
wyznaczono strefe otwartg SO.

Tucholski Park Krajobrazowy Inne strefy zwigzane z zabudowq znajdujgce sie w
granicach Parku Krajobrazowego wynikajg ze stanu
istniejacego oraz obszardw uzupetnienia zabudowy.

W otulinie Parku na przewazajgcym obszarze
Tucholski Park Krajobrazowy wyznaczono strefy otwarte $O. Dodatkowo
- otulina parku wyznaczono strefy zwigzane z zabudowq, co wynika
gtéwnie ze stanu istniejgcego oraz obszaréw
uzupetnien zabudowy.
W granicach Parku na przewazajgcym obszarze
wyznaczono strefe otwartg SO.

Zaborski Park Krajobrazowy Ponadto, wyznaczono strefy zwigzane z zabudowq,
odzwierciedlajgce ustalenia zaréwno miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, jak i stan
istniejgcy.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zm.

Dz.U.2024 r. poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 884)

- Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w

sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. z 2016

r. poz. 2942)

OCHK okolice Jezior Krepsko i Szczytno

- Uchwata Nr X/42/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981 r.

dotyczgca utworzenia Parku Krajobrazowego "Dolina Stupi" oraz obszardw krajobrazu

chronionego (Dz. Urz. z 1981 r. Nr 9, poz. 23)

- Rozporzgdzenie Nr 10/98 Wojewody Stupskiego z dnia 19 sierpnia 1998 r. w sprawie

dostosowania uchwaty Nr X/42/81 WRN w Stupsku z dnia 8 grudnia 1981 r. dotyczgcg

utworzenia Parku Krajobrazowego "Dolina Stupi" oraz obszardw krajobrazu
chronionego do wymagan ustawy z dnia 16 pazdzierika 1991 r. o ochronie przyrody

(Dz. Urz. 2 1998 r. Nr 19, poz. 82)

OCHK fragment Boréw Tucholskich

- Rozporzgdzenie Nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszardéw

chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkdw krajobrazowych i wyznaczenia

wokét nich otulin oraz wprowadzenia obowigzujgcych w nich zakazdw i ograniczen

(Dz. Urz. 2z 1994 1. Nr 27, poz. 139)



OCHK Chojnicko-Tucholski
- Rozporzgdzenie Nr 9/91 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r. w sprawie
utworzenia 22 obszardw chronionego krajobrazu w wojewddztwie bydgoskim (Dz. Urz. z
1991 1. Nr 17, poz. 127)
W granicach OCHK na przewazajgcym obszarze
wyznaczono strefe otwartg SO.

. . . W granicach OCHK wyznaczono takze strefe
OCHK okolice Jezior Krepsko i \yig|ofunkcyjng z zabudowqg mieszkaniowq
Szczytno jednorodzinng (7978J), wynikajgcqg ze stanu
istniejgcego, dla ktérej ustalono nastepujgce
wskazniki i parametry zabudowy:
WIZ: 0,8, WPZ: 30, WZ: 10, PBC: 40.
W granicach OCHK na przewazajgcym obszarze
wyznaczono strefe otwartg SO.

OCHK fragment Boréw W granicach OCHK wyznaczono takze strefe
Tucholskich wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq (160SZ),
wynikajgcg ze stanu istniejgcego, dla ktdrej ustalono
nastepujgce wskazniki i parametry zabudowy:
WIZ: 1,2, WPZ: 40, WZ: 12, PBC: 30.
W granicach OCHK na przewazajgcym obszarze
wyznaczono strefy otwarte SO.

OCHK Chojnicko-Tucholski Ponadto wyznaczono strefy zwigzane z zabudowq,
odzwierciedlajgce ustalenia zaréwno miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, jak i stan
istniejgcy.

OBSZAR NATURA 2000 - SPECJALNE OBSZARY OCHRONY

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zm.

Dz.U.2024 r. poz. 1940, Dz. U. z 2025 . poz. 884)

- Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy

Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie

dla Wspdinoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny

(notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE) (Dz. Urz. UEL 33z

08.02.2011, str. 146)

Specjalny Obszar Ochrony Czerwona Woda pod Babilonem:

- Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 lutego 2021 r. w sprawie

specjalnego obszaru ochrony siedlisk Czerwona Woda pod Babilonem (PLH220056)

(Dz. U. z 2021 r. poz. 295)

- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 19

sierpnia 2022 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura

2000 Czerwona Woda pod Babilonem PLH220056 - obowigzuje do 2099-12-31

Specjalny Obszar Ochrony Doliny Brdy i Chociny:

- Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 lutego 2021 r. w sprawie

specjalnego obszaru ochrony siedlisk Doliny Brdy i Chociny (PLH220058) (Dz. U. z 2021 r.

poz. 394)

- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31

marca 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura

2000 Doliny Brdy i Chociny PLH220058 - obowigzuje do 2099-12-31

Specjalny Obszar Ochrony Las Wolnosé:

- Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 18 lutego 2022 r. w sprawie

specjalnego obszaru ochrony siedlisk Las Wolno$¢ (PLH220060) (Dz. U. z 2022 r. poz. 509)

zpdzn. zm. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2652)

- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 16



pazdziernika 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Las Wolnos¢ PLH220060 - obowigzuje do 2099-12-31

Specjalny Obszar Ochrony Sandr Brdy:

- Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Sandr Brdy (PLH220026) (Dz. U. z 2022 r. poz. 77) z
pdzn. zm. (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2610)

- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 19
grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Sandr Brdy PLH220026 - obowigzuje do 2099-12-31

Specjalny Obszar Ochrony W granicach tych obszaréw na przewazajgcym
Czerwona Woda pod obszarze wyznaczono strefe otwartg SO.
Babilonem Ponadto wyznaczono strefy zwigzane z zabudowaq,

odzwierciedlajgce ustalenia zaréwno miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, jak i stan
istniejgcy.

Specjalny Obszar Ochrony
Doliny Brdy i Chociny

Specjalny Obszar Ochrony Las
Wolnosé

Specjalny Obszar Ochrony
Sandr Brdy

OBSZAR NATURA 2000 - OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY
Podstawy prawne:
- Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakdw Natura 2000 (Dz. U. Nr
198, poz. 1226)
- Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakdw (Dz. U. Nr 25, poz. 133)
Obszar specjalnej ochrony ptakéw "Bory Tucholskie"
- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009 ze zmianami - obowigzuje do 2099-12-31
Obszar specjalnej ochrony ptakéw "Wielki Sandr Brdy™:
- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31
marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura
2000 Wielki Sandr Brdy PLB220001 - obowiqgzuje do 2099-12-31
W jego granicach na przewazajgcym obszarze
wyznaczono strefy otwarte SO.

Obszar specjalnej °°'_"°"Y Ponadto wyznaczono strefy zwigzane z zabudowq,
ptakow Bory Tucholskie odzwierciedlajgce ustalenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, stan istniejgcy
oraz polityke przestrzenng gminy.
W jego granicach na przewazajgcym obszarze
wyznaczono strefe otwartg SO.

Obszar specjalnej ochrony Ponadto wyznaczono strefy zwigzane z zabudowa,

Wielki Sandr Brdy odzwierciedlajgce ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stan istniejgcy
oraz polityke przestrzenng gminy.

POMNIKI PRZYRODY
Podstawa prawna:
- obowigzujg uchwaty ws. uznania konkretnych twordw przyrody za pomniki przyrody



Wsréd punktowych form
ochrony przyrody na terenie
gminy Chojnice wystepuje
1183 pomnikéw przyrody. Sqg
fo:

- pojedyncze drzewa w liczbie
49,

- gtazy narzutowe w liczbie: 5,
- krzewy w liczbie: 4,

- drzewa tworzgce aleje w
liczbie: 306,

- drzewa tworzqce grupy
drzew w liczbie: 819

UZYTKI EKOLOGICINE
Podstawa prawna:

W rejonie pomnikdw przyrody wyznaczono strefy
adekwatne do ustalen obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanu istniejgcego oraz polityki
przestrzennej gminy. Szczegdty dotyczgce ochrony
poszczegdlnych pomnikdw przyrody zostang
ustalone na pdzniejszych etapach planistycznych.

- obowiqgzujg uchwaty ws. powotania uzytku ekologicznego

Na obszarze Gminy Chojnice
wystepuje 138 uzytkow
ekologicznych

KORYTARZE EKOLOGICINE

- Doliny Zbrzycy

- otoczenia doliny Kamionki

- Doliny Wieprzy, Studziennicy,
Brdy

W granicach uzytkdw na przewazajgcym obszarze
wyznaczono strefe otwartg SO.

W granicach jednego z uzytkbw wyznaczono takze
strefe ustugowq (172SU), wynikajgcqg ze stanu
istniejgcego, dla ktérej ustalono nastepujgce
wskazniki i parametry zabudowy:

WIZ: 0,6, WPZ: 20, WZ: 10, PBC: 70.
W granicach korytarzy na przewazajgcym obszarze
wyznaczono strefe otwartg SO.

Ponadto wyznaczono strefy zwigzane z zabudowq,
odzwierciedlajgce ustalenia miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego, stan istniejgcy
oraz polityke przestrzenng gminy.

5.3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA PODSTAWIE MAP RYZYKA

POWODIZIOWEGO
Podstawa prawna:

- Ustawa Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2025 poz. 960)

- Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédigdowej z dnia 4
pazdziernika 2018 r. w sprawie opracowania map zagrozenia powodziowego oraz
map ryzyka powodziowego (t.. Dz. Uz 2024 r. poz. 579)

Obszary, na ktérych

prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat) art. 16 pki 34) lit. b

ustawy prawo wodne

W granicach zagrozenia powodziowego na
przewazajgcym obszarze wyznaczono strefe
otwartg SO.

Pojawiajgce sie w granicach tych obszardéw
inne strefy, w tym strefy zwigzane z zabudowq,



Obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodszi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat) art. 16 pkt 34) lit. a ustawy
prawo wodne

Obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodazi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego

wyznaczono zgodnie z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz stanem istniejgcym.

5.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Podstawa prawna:

- Ustawa Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2025 poz. 960)

Ogdlna powierzchnia gruntéw
zmeliorowanych w Gminie Chojnice
wynosi 148,00ha (w tym
powierzchnia zmeliorowanych
gruntéw ornych - 52ha oraz
powierzchnia zmeliorowanych
trwatych uzytkéw zielonych - 96ha.

Obszary gruntdw zmeliorowanych ustala sie na
podstawie rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédigdowej oraz Ministra
Rolnictwa | Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020
r. W sprawie sposobu prowadzenia ewidenciji
urzgdzenh melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntdw i ustalania obszaru,
na ktdéry urzgdzenia melioraciji wodnych
wywierajq korzystny wptyw.

Zgodnie z pozyskanymi informacjami od
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
(pismo nr GC.ZZ1.0144.6.2025.MO Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia
01 kwietnia 2025 roku) w granicach gminy
Chojnice wystepujq urzadzenia melioracji
wodnych. Organ poinformowat, ze nie
posiada wykazu dziatek potozonych na
obszarze gruntdw zmeliorowanych.

W przedstawionych informacjach nie
wskazano obszaréw gruntéw zmeliorowanych,
wyznaczonych zgodnie z przepisami.

Plan ogdiny uwzglednia ochrone urzgdzeh
melioracyjnych poprzez wyznaczenie stref
planistycznych przede wszystkim w oparciu o
stan istniejgcy. Szczegdtowe regulacje
dotyczgce urzgdzeh melioracyjnych, w



szczegdlnosci zakazy zwigzane z urzgdzeniami
wodnymi, wynikajqg z przepisdéw odrebnych.

5.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA

NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY CHOJNICE ZEWIDENCJONOWANE TERENY
ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

5.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJEC WOD NA TERENIE GMINY CHOJNICE
Podstawa prawna:

- Ustawa Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2025 poz. 960)
- Decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w sprawie
ustanowienia strefy ochrony bezposredniej ujecia wody

Strefa ochrony Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
bezposredniej ujecia wody ochrony bezposredniej ujecia wody dla studni
dla studni nr 1 i nr 2 w miejscowosci nr 1i2 w miejscowosci Charzykowy strefe
Charzykowy planistyczng infrastrukturalng Sl.

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
Strefa ochrony bezposredniej ujecia = ochrony bezposredniej ujecia wody dla studni
wody dla studninr3id4w nr 3 i 4 w miejscowosci Ogorzeliny strefe
Ogorzelinach planistyczng gospodarczqg SP.

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
Strefa ochrony bezposredniej ujecia = ochrony bezposredniej ujecia wody dla studni
wody dla studninr 5, 6,7,8,9,10, 11, nr5- 13 w Starym Mtynie strefy planistyczne:
12i 13 w Starym Mtynie infrastrukturalng Sl oraz strefe otwartqg SO.

5.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA

W GRANICACH GMINY WYSTEPUJE GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 128 -
ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY OGORZELINY.

ZGODNIE Z PISMEM NR GC.ZZ1.0144.6.2025.MO PANSTWOWEGO GOSPODARSTWA
WODNEGO WODY POLSKIE Z DNIA 01 KWIETNIA 2025 ROKU OD WW. ZBIORNIKA NIE
USTANOWIONO OBSZAROW OCHRONNYCH ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODIZIEMNYCH

5.3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
TERENY | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI W GMINIE CHOJNICE
Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2024 poz. 1290,
zm. Dz. U. z 2025 . poz. 769, 1023)
Teren i obszar gérniczy "Doregowice
II" (Nr w rejestrze 10-11/6/530,



kruszywa naturalne: piaski i zwiry,
waznosé koncesji do dnia:
12.12.2047r.)

Teren i obszar gérniczy "Moszczenica
lIB" (Nr w rejestrze 10-11/7/690,
kruszywa naturalne: piaski i zwiry,
waznosé koncesji do dnia:
31.12.2049 r.)

Teren i obszar gérniczy "Moszczenica
VI" (Nr w rejestrze 10-11/5/493,
kruszywa naturalne: piaski i zwiry,
waznosé koncesji do dnia:
31/12/20461.)

Teren i obszar gérniczy "Ostrowite"
(Nr w rejestrze 10-11/4/344, kruszywa
naturalne: piaski i zwiry, waznosé
koncesji do dnia: 31/12/2040r.)
Teren i obszar gérniczy "Stawecin I"
(Nr w rejestrze 10-11/6/618, kruszywa
naturalne: piaski i zwiry, waznosé
koncesji do dnia: 14/09/2050r.)

Plan ogdlny uwzglednia tereny i obszary
gdrnicze, wyznaczajgc w ich granicach strefe
gdrnictwa SG.

5.3.8. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE

MAGAZYNY SUBSTANCIJI

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN W GMINIE CHOJNICE

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2024 poz. 1290,

zm. Dz. U.z2025r. poz. 769, 1023)
Ztoze kopalin "Doregowice" (Kod i
numer systemowy: KN 12228, zioie
kruszywa naturalnego: piaski i Zwiry)
Ztoze kopalin "Doregowice I" (Kod i
numer systemowy: KN 13810, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i Zwiry)
Ztoze kopalin "Doregowice II" (Kod i
numer systemowy: KN 18289, zioie
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)
Ztoze kopalin "Doregowice III" (Kod i
numer systemowy: KN 20496, ztoie
kruszywa naturalnego: piaski i Zwiry)
Ztoze kopalin "Ktodawa" (Kod i
numer systemowy: KN 13786, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i Zwiry)
Ztoze kopalin "Lichnowy I" (Kod i
numer systemowy: KN 8835, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)
Ztoze kopalin "Moszczenica II" (Kod i
numer systemowy: KN 6578, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i Zwiry)

Plan ogdlny uwzglednia ztoza, wyznaczajgc w
ich granicach strefe gérnictwa SG lub strefe
otwartg SO.



Ztoze kopalin "Moszczenica llI" (Kod i
numer systemowy: KN 9109, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)
Ztoze kopalin "Moszczenica IV" (Kod
i numer systemowy: KN 9628, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)
Ztoze kopalin "Moszczenica VI" (Kod
i numer systemowy: KN 18196, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)
Ztoze kopalin "Moszczenica VII" (Kod
i numer systemowy: KN 18782, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)
Ztoze kopalin "Ostrowite” (Kod i
numer systemowy: KN 12237, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)
Ztoze kopalin "Stawecin" (Kod i
numer systemowy: KN 10978, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)
Ztoze kopalin "Stawecin I" (Kod i
numer systemowy: KN 19948, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i Zwiry)

5.3.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY CHOJNICE

5.3.10.ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z
DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD
ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 9511 1688),
LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPO+CZESNEJ

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA

Podstawy prawne:

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.

22024 r. poz. 1292, zm. Dz. U. z 2024 r. poz. 1907)
Zabytki wpisane do rejestru zabytkdw oraz
ujete w ewidencji zabytkéw zostaty
przedstawione w czesci graficzne;j
uzasadnienia. Dla zabytkéw wpisanych do

REJESTR ZABYTKOW NIERUCHOMYCH | rejestru ustalono odpowiednie strefy

EWIDENCJA ZABYTKOW planistyczne, wynikajgce ze stanu istniejgcego.
Szczegdtowa ochrona konserwatorska
podlega ustaleniom plandw miejscowych
uzgadnianych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdow.



Stanowiska archeologiczne zostaty
przedstawione w czesci graficznej
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE uzasadnienia. Szczegdtowa ochfonq ]
konserwatorska podlega ustaleniom plandw
miejscowych uzgadnianych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5.3.11.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY CHOJNICE

5.3.12.TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
TERENY ZAMKNIETE OKRESLONE
DECYZJA MINISTRA INFRASTRUKTURY
Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o
fransporcie kolejowym (Dz. U. 22024  Plan ogdiny uwzglednia tereny zamkniete
r.poz. 697, zm. Dz. U. z 2024 r. poz. okres$lone decyzjg Ministra Infrastruktury (tereny
731) kolejowe) gtdwnie w strefie komunikacyjnej SK.
- Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktére przebiegajq linie kolejowe

STREFY OCHRONNE DLA TERENU ZAMKNIETEGO MON
Podstawa prawna:
- decyzja lokalizacyjna nr035/77 z dnia 20.12.1977 .

W granicach gminy znajduije sie W najblizszym sqgsiedztwie terenu zamknietego
teren zamkniety wojskowy w m. wprowadzono strefe otwartg SO.
Niezychowice — obiekt K1245

Niezychowice (obiekt techniczny) W dalszej odlegtosci w granicach strefy

oraz K-8655 Niezychowice (obiekt ochronnej w wyznaczonych strefach
koszarowy), dla ktérego ustalono planistycznych ustalono parametr

strefe ochronna. maksymalnej wysokosci zabudowy na 12m.



5.3.13.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Chojnice nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania,
wyznaczone na podstawie art. 135 Ustawy prawo ochrony srodowiska.

5.3.14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

Obszary wymagajqce przeksztatcen

Obszary wymagajqgce rekultywacji

Obszary wymagajqgce rehabilitaciji

LUB REMEDIACJI

SPOSOB UWZGLEDNIENIA
W granicach obszaréw wymagajgcych
przeksztatceh wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowq SZ oraz
strefy wielofunkcyjne z zabudowq
mieszkaniowqg wielorodzinng SW.
W granicach obszardw wymagajgcych
rekultywacji wyznaczono gtéwnie strefy w
otwarte SO.
W granicach obszaréw wymagajgcych
rehabilitacji wyznaczono gtéwnie strefy
wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq
jednorodzinng $J, a takze strefy: wielofunkcyjne
z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng SW,
wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowq SZ,
ustugowe SU, zieleni i rekreaciji SN, strefy
otwarte SO.

5.3.15.0BSZARY ZIDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACIJI

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY CHOJNICE

5.3.16.OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA

AGLOMERACIJA

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY CHOJNICE

5.3.17.GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ GRUNTY

LESNE

UWARUNKOWANIE ROZWOJU
GRUNTY ROLNE
Podstawa prawna:

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)

Klasy I-111

Ustalenia planu ogdlnego ograniczajq
przeznaczenie gruntdéw najwyzszych klas na



cele nierolnicze. W ich granicach wyznaczono
gtéwnie strefy otwarte SO.
Plan ogdiny uwzglednia ich obecnos¢ poprzez
wprowadzenie na wiekszosci terendw strefy
otwartej SO, chociaz uwzgledniono takze inne
Klasy IV-VI strefy, adekwatne do ustaleh miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego,
stanu istniejgcego oraz polityki przestrzennej
gminy.
GRUNTY LESNE
Podstawa prawna:
- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)
Lasy obejmujg powierzchnie ok. 17 800 ha, co
stanowi ok. 38% powierzchni Gminy Chojnice.
Grunty leSne w znaczgcym udziale objete sq
formami ochrony przyrody licznie
wystepujgcymi na terenie Gminy Chojnice.
Plan ogdiny uwzglednia ich obecnos¢
wprowadzajgc na ich obszarze gtdwnie strefy
otwarte SO.

Lasy

5.3.18.ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ
AWARII PRZEMYStOWEJ

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY CHOJNICE

5.3.19.0BSZARY PASA NADBRZEINEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY CHOJNICE

5.4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
LAGOSPODAROWANIU

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA | TECHNICZNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA



SIECI ELEKTROENERGETYCZINE WRAZ Z
STACJAMI ELEKTROENERGETYCZNYMI

W granicach gminy Chojnice istniejq
linie wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia.

SIECI GAZOWE

W granicach gminy Chojnice istniejq
gazociqgi wysokiego cisnienia:
—DN150 relacji Tuchola - Chojnice,
—~DN150 relacji Chojnice - Sepdino
Krajenskie,
—DN150 relacji Lichnowy-Cztuchéw

Planuje sie sie¢ gazowq wysokiego
cisnienia DN200 relacji Bytow-
Chojnice.

Lotnicze urzgdzenie naziemne
("LUN") o numerze z rejestru
A/357/2019 wraz z powierzchniami
ograniczajgcymi zabudowe

Dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe, jak
roéwniez budowe nowych elementdw z uwagi
na wynikajgce z przepisdw dopuszczenie
terendw infrastruktury technicznej w ramach
kazdej ze stref planistycznych. Ponadto, w
planie wyznaczono strefy infrastrukturalne SI dla
istniejgcych urzqgdzen i obszardw
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng.

Plan ogdlny w strefach planistycznych
zlokalizowanych w sgsiedztwie urzgdzenia
ustala parametr maksymalnej wysokosci
zabudowy na 12m, co uniemozliwi
przekroczenie powierzchni ograniczajgcych
wysoko$¢ zabudowy.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

DROGI

W granicach gminy Chojnice,
oprécz licznych drég publicznych
gminnych oraz drég wewnetrznych
przebiegajg nastepujgce drogi
wyzszej kategorii:
—krajowe nr22i 25,
—wojewddzkie nr 212, 235, 236, 240,
—powiatowe nr 2624G, 2639G,
2647G, 2642G, 2628G, 2640G,
2637G, 2645G, 2623G, 2646G,
2638G, 2641G, 2649G, 2648G,
2631G, 2650G, 2632G, 2633G,
2634G, 2644G, 2643G.
LINIE KOLEJOWE

W granicach gminy Chojnice
przebiegajq nastepujgce linie
kolejowe:
—nr 203 Tczew-Kostrzyn, odcinek
Czersk-Chojnice,
—nr 208 Jabtonowo Pomorskie —
Chojnice
—nr 208 Dziatdowo-Chojnice,
odcinek Wierzchucin-Chojnice,
—nr 210 Chojnice - Runowo
Pomorskie,

W planie ogdlnym wyznaczono strefy
komunikacyjne SK dla wszystkich drég o klasie
zbiorczej (z dopuszczeniem w profilu
dodatkowym terenu drogi zbiorczej) lub
wyzszej. Ponadto, dopuszcza sie ich
przebudowe, rozbudowe, jak rowniez budowe
nowych elementdw z uwagi na wynikajgce z
przepisdw dopuszczenie terendw komunikacii
w ramach kazdej ze stref planistycznych.

Linie kolejowe uwzgledniono w strefach
komunikacyjnych SK. Ponadto, dopuszcza sie
ich przebudowe, rozbudowe, jak réwniez
budowe nowych elementdw z uwagi na
wynikajgce z przepisdw dopuszczenie terendw
komunikacji w ramach kazdej ze stref
planistycznych.

Ponadto, w ustaleniach planu ogdlnego
ograniczono wyznaczanie stref dla nowej
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie
ucigzliwosci od linii kolejowych.



—nr 210 Chojnice-Runowo
Pomorskie, odcinek Chojnice-
Szczecinek,

—nr 211 Chojnice-Koscierzyna,
odcinek Chojnice-Lipusz,

—nr 281 Olesnica-Chojnice,
odcinek Nakto nad Noteciqg-
Chojnice

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Szkoty podstawowe:

- Szkota Podstawowa w Charzykowach
- Szkota Podstawowa im. Przyjacidt Ziemi
w Ktodawie

- Szkota Podstawowa w Lichnowach

- Szkota Podstawowa im. Zotnierzy Monte
Cassino w Niezychowicach

- Szkota Podstawowa im. 18 Putku
Utandw Pomorskich w Nowej Cerkwi

- Szkota Podstawowa im. Polskich
Kawaleréw Maltanskich w Ogorzelinach
- Szkota Podstawowa im. Marii
Konopnickiej w Ostrowitem

- Szkota Podstawowa im. Wandy
Chotomskiej w Pawtowie

- Szkota Podstawowa w Silnie

- Szkota Podstawowa w Swornegaciach
- Szkota Podstawowa im. Marii
Konopnickiej w Ostrowitem (oddziat)

Przedszkola i punkty przedszkolne:

- AKADEMIA MALUSZKA Przedszkole
Niepubliczne Pawtowo

- Akademia Przedszkolaka SMYK Mate
Przedszkole

- Przedszkole Niepubliczne "Le$ne Ludki"
Magdalena Filipczak

- Mate Przedszkole w Pawtowie Zespot
Wychowania Przedszkolnego

- Punkt Przedszkolny "Pomystowe
Przedszkole" w Nowej Cerkwi

- Punkt Przedszkolny "Pomystowe
Przedszkole" w Silnie

- Punkt Przedszkolny "Pomystowe
Przedszkole" w Ktodawie

- Punkt Przedszkolny MALINKA w
Ogorzelinach

- Punkt Przedszkolny "Kraina Smerféw" w
Lichnowach

- Punkt Przedszkolny "MORENKI"

- Niepubliczne Integracyjne Przedszkole
"Le$na Kraing"

- Punkt Przedszkolny Przedszkole
Naturalne "Wisniowy Sad"

Biblioteki:

Gminna Biblioteka Publiczna w
Charzykowach

Domy kultury:

- Wiejski Dom Kultury w Swornegaciach

- Wiejski Dom Kultury w Silnie

- Wiejski Dom Kultury w Ogorzelinach

- Kaszubski Dom Rekodzieta Ludowego w

Plan ogdlny uwzglednia rozmieszczenie
istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej wyznaczajgc dla nich
rozne strefy planistyczne, adekwatne do
ustalen miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz stanu
istniejgcego.



Swornegaciach
- Chata podcieniowa w Silnie

Swietlice wiejskie:

- Swietlica wiejska w Angowicach

- Swietlica wiejska w Chojniczkach

- Swietlica wiejska w Ciechocinie

- Swietlica wiejska w Czartotomiu

- Swietlica wiejska w Doregowicach
- Swietlica wiejska w Klawkowie

- Swietlica wiejska w Ktodawie

- Swietlica wiejska w Krojantach

- Swietlica wiejska w Kruszce

- Swietlica wiejska w Lotyniu

- Swietlica wiejska w Nowej Cerkwi

- Swietlica wiejska w Nowym Dworze
- Swietlica wiejska w Nowym Ostrowitem
- Swietlica wiejska w Pawtowie

- Swietlica wiejska w Ractawkach

Osrodki zdrowia i punkty lekarskie:

- Filia Wiejski Osrodek Zdrowia w
Charzykowach

- Filia Wiejski Osrodek Zdrowia w
Ogorzelinach

- Filia Wiejski Osrodek Zdrowia w Silnie
- Filia Punkt Lekarski w Lichnowach

- Filia Punkt Lekarski w Nowej Cerkwi

- Filia Punkt Lekarski w Swornegaciach

Koscioty:

- Koscidt Rzymskokatolicki pw. Matki
Boskiej Czestochowskie] w
Charzykowach

- Koscidt Rzymskokatolicki pw.
Niepokalanego Poczecia Najswietszej
Maryi Panny w Krojantach

- Koscidt Rzymskokatolicki pw.
Niepokalanego Serca Najswietszej Maryi
Panny w Silnie

- Koscidt Rzymskokatolicki pw.
Podwyzszenia Krzyza Swietego w
Ogorzelinach

- Koscidt Rzymskokatolicki pw. $w.
Barbary w Swornegaciach

- Koscidt Rzymskokatolicki pw. $w.
Barttomieja Apostota w Moszczenicy

- Koscidt Rzymskokatolicki pw. $w.
Jadwigi Slgskiej w Lichnowach

- Kosciét Rzymskokatolicki pw. $w. Jakuba
Apostota w Ostrowitem

- Koscidt Rzymskokatolicki pw. sw.
Katarzyny Aleksandryjskiej w Stawecinie
- Koscidt Rzymskokatolicki pw. sw.
Marcina w Ciechocinie

- Kosciét Rzymskokatolicki pw. Swietego
Mikotaja w Pawtowie

- Kosciét Rzymskokatolicki pw. Swietej
Marii Magdaleny w Nowej Cerkwi

- Kosciét Rzymskokatolicki pw. Tréjcy
Swietej w Niezychowicach



5.5.

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

NA OBSZARZE WOJEWODZTWA POMORSKIEGO OBOWIAZUJE AUDYT KRAJOBRAZOWY

W dniu 28 lipca 2025 r. Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego przyjgt Audyt krajobrazowy
wojewddztwa pomorskiego Uchwatg Nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego

wojewodztwa pomorskiego.

Audyt obowiazuje od 1 pazdziernika 2025 r.

Krajobrazy priorytetowe:

- Dolina rzeki Brdy na zachdéd od Jeziora
Charzykowskiego,

- Dolina rzeki Chociny,

- Jarcewska Struga,

- Park Narodowy "Bory Tucholskie" - Jezioro
Ostrowite,

- Park Narodowy "Bory Tucholskie" -
kompleks lesny,

- Rynna jezior - Zmarte, Nawionek,
Gardliczno, Ptesno, tgckie, Dybrzk,

- Rynna Jezior Charzykowskich

Rekomendacje:

- ograniczenie przeznaczenia terendw
rolnych na cele nierolnicze,

- zachowanie czytelnej krawedzi
pomiedzy terenami zainwestowanymi i
terenami chronionymi oraz pomiedzy
miejscowosciami,

- nielokalizowanie farm fotowoltaicznych
wraz z towarzyszqcq infrastrukturg z
wyjatkiem mikroinstalacji
fotowoltaicznych,

- unikanie wprowadzania zabudowy na
tereny torfowisk, szuwardw i podmoktych
tak,

- utrzymanie pasdéw szuwardw wzdtuz
brzegdw jeziora — niedopuszczenie do ich
Zniszczenia, przerwania ciggtosci i
zmnigjszenia powierzchni,

- utrzymanie infrastruktury turystycznej,
niekolidujgcej z ochrong przyrody,

- zachowanie i ochrona zadrzewien
nadwodnych,

- zachowanie i ochrona zadrzewieh na
obszarach rolniczych, wzdtuz miedz,
lokalnych drég gruntowych, w sgsiedztwie
rowow i kanatéw melioracyjnych,

- zachowanie trwatosci
dotychczasowego przeznaczenia i
uzytkowania gruntow,

- zachowanie waloréw widokowych
punktéw widokowych, ciggdw

W granicach tych obszaréw wyznaczono
gtownie strefy otwarte SO. Ponadto,
wyznaczono strefy zwigzane z rolnictwem
oraz zabudowq, odzwierciedlajgce
ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz
stan istniejgcy.

W granicach krajobrazéw priorytetowych
dodano tylko nieliczne nowe strefy
wielofunkcyjne (618J, 1188J, 1198J, 290SJ,
322SJ, 332SJ, 787SJ, 788SJ), zlokalizowane
w sgsiedztwie istniejgcych zwartych
struktur miejscowosci.



widokowych oraz przedpoli ekspozycji

poprzez zachowanie dotychczasowego

sposobu uzytkowania,

- zachowanie otwartego krajobrazu tgk,
pastwisk, torfowisk niskich i przejsciowych

w dolinach rzek,
- utrzymanie gospodarki tgkowo-
pastwiskowej na uzytkach zielonych,

- ograniczenie sytuowania zabudowy w

przebiegu istniejgcych korytarzy
ekologicznych,
- ksztattowanie struktury przestrzennej z

uwzglednieniem funkciji przyrodniczej jako

dominujgcej

5.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

UWARUNKOWANIE ROZWOJU
Rozwdj zrdwnowazonej turystyki i
rekreacji

Wspieranie rolnictwa ekologicznego

Rozwdj odnawialnych zrodet energii
(OZE)

Zachowanie i wzmocnienie korytarzy
ekologicznych

Ochrona zasobdw wodnych

Wdrazanie dziatah adaptacyjnych
do zmian klimatu

SPOSOB UWZGLEDNIENIA
Plan ogdiny uwzglednia cel rozwoju
zrdwnowazonej turystyki i rekreacji poprzez
wyznaczenie stref ustugowych SU oraz stref
zieleni i rekreaciji SN.
Plan ogdlny uwzglednia cel jakim jest
wspieranie rolnictwa ekologicznego poprzez
wyznaczenie stref otwartych SO oraz w
sgsiedztwie istniejgcych gospodarstw
rolniczych stref produkciji rolniczej SR.
Plan ogdiny uwzglednia cel jakim jest rozwdj
odnawialnych zrédet energii (OZE) poprzez
wyznaczenie stref otwartych SO z
odpowiednim profilem dodatkowym.
Plan ogdlny uwzglednia cel jakim jest
zachowanie i wzmocnienie korytarzy
ekologicznych poprzez wyznaczenie stref
otwartych SO m.in. na terenach korytarzy
ekologicznych tgczgcych lokalne siedliska z
wiekszymi obszarami chronionymi takimi jak np.
Natura 2000.
Plan ogdlny uwzglednia cel jakim jest ochrona
zasobow wodnych poprzez wyznaczenie stref
otwartych SO obejmujgcych zasoby wodne
oraz tereny podmokte.
Plan ogdiny uwzglednia cel jakim jest
wdrazanie dziatah adaptacyjnych do zmian
klimatu poprzez wyznaczenie stref otwartych
SO oraz stref zieleni i rekreacji SN.



