UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Gminy w Chojnicach dnia 7 marca 2025 r. podjeta Uchwate Nr VIII/133/2025 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dla fragmentu obr¢gbu Charzykowy (miedzy wsig a droga wojewddzka), w gminie
Chojnice. Obszar objety planem ma powierzchni¢ ok. 47,67 ha i obejmuje grunty rolnicze i
lesne potozone na potudnie od miejscowosci Charzykowy przy drodze powiatowej DP 2624G
1 wojewodzkiej DW 212. Obszar opracowania nie jest objety planem miejscowym.

W projekcie planu ogolnego dla przedmiotowego obszaru zostala wyznaczona strefa

otwarta (SO).

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest ochrona otwartych obszaro6w rolnych i rolno-
le$nych, cennych ze wzglgdu zachowanie funkcjonowania przyrodniczych powiazan Parku
Narodowego "Bory Tucholskie" z innymi obszarami cennymi przyrodniczo.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury i potrzeb
zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe:
- nie dotyczy - plan miejscowy obejmuje lasy i tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin i zmniejszanie podatno$ci na zmiany klimatu:
- obszar planu jest potozony poza ztozami kopalin,
- na obszarze opracowania wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody: otulina Parku
Narodowego Bory Tucholskie, obszar Natura 2000 Wielki Sandr Brdy, obszar Natura 2000
Bory Tucholskie, Zaborski Park Krajobrazowy — plan przywoluje odpowiednie przepisy w
zakresie ochrony przyrody,
- plan wprowadza zapisy majace na celu ograniczenie szkodliwego oddziatywania na
srodowisko wodno-gruntowe,
- plan ustala ochrong istniejacych na terenie melioracji;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
- ustalenie zasad ochrony stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
potozonych na obszarze planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami:



- na terenie drogi publicznej plan wprowadza zapisy dotyczace obowigzku
zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych dla o0s6b ze szczegolnymi
potrzebami;

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

- przeznaczenie terenu w planie pod funkcje lesne i rolnicze oraz drogi jest zgodne z
dotychczasowym uzytkowaniem terenu;

6) prawo wlasnosci:

- przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wlasnosci oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

- nie dotyczy - plan miejscowy obejmuje lasy i tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

8) potrzeby interesu publicznego:

- przeznaczenie terenu w planie pod funkcje lesSne 1 rolnicze jest zgodne z
dotychczasowym uzytkowaniem terenu i ma na celu ochrong tych obszarow ze wzgledu na
wartos$ci przyrodnicze

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych:

- plan miejscowy obejmuje teren rolniczy, gdzie dopuszczono lokalizacj¢ sieci
infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej:

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy
udziale spoleczenstwa,

- 0 przystagpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu, zgodnie z
wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej
oraz BIP wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow. W wyznaczonym terminie, ze strony
spoteczenstwa wptyneto dziewigé wnioskoéw, z ktorych po przeprowadzonej analizie
uwzgledniono jeden wniosek w cze$ci, a pozostate nie zostaty uwzglednione.

11) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
- procedura planistyczna byla realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:
- nie dotyczy - plan miejscowy obejmuje teren lesny i rolniczy z zakazem zabudowy;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska:
- nie dotyczy - plan miejscowy obejmuje teren lesny i rolniczy z zakazem zabudowy;

14) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej:
- przeznaczenie terenu w planie pod funkcje lesne 1 rolnicze jest zgodne z
dotychczasowym uzytkowaniem terenu.



Ustalajac przeznaczenie terenu i1 okres$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, Wojt brat pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski ztozone do
planu przez organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania planu. Przeznaczenie terenu
ustalone w planie realizuje polityke przestrzenng okre§long w planie ogdlnym gminy
Chojnice. Przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie
powodujac negatywnego wplywu na otoczenie ani na §rodowisko.

W trakcie procedury sporzadzania zmiany miejscowego planu uzyskano zgode wlasciwych
organOW na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Chojnice przyjetej Uchwalg Nr XXXIX/612/2018 Rady Gminy w
Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym pod funkcje lesne i rolnicze jest zgodne z
dotychczasowym uzytkowaniem terenu i ma na celu ochron¢ obszaréw cennych ze wzgledu
na warto$ci przyrodnicze. W zwiazku z powyzszym, stawka procentowa zostala ustalona na
poziomie 0%. Ustalenia planu nie wigza si¢ z konieczno$cia budowy infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy.

Zalaczniki do uchwaly stanowig: cze$¢ graficzna planu miejscowego (zatacznik nr 1),
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 2) 1 dane przestrzenne dla planu miejscowego (zalacznik nr 3).



