REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

RDOS-Gd-W00.4221.41.2026.PM.2 Gdansk, dnia 2026-06-16.
eDoreczenie + ZPO

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, art. 77 ust. 3, 4 i 7 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2026 .,
poz. 670 ze zm., dalej ustawa 00$), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie oraz pkt
62 Rozporzqdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz art.
106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.
Dz. U. 22025 r., poz. 1691, dalej kpa), na wniosek Wéjta Gminy Chojnice znak
RS.6220.30.13.2025 z dnia 07.04.2026 r., po zapoznaniu sie z:

wnioskiem Inwestoréw - Pani Gabrieli Jankowskiej, Pana Mieczystawa
Jankowskiego, Pana Lecha Jankowskiego oraz Pani Anny Doliny dziatajgcych przez
petnomocnika Pana  Marka Benedykcinskiego, o wydanie decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach;

raportem o oddziatywaniu na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia,
oprac. zespot pod kierownictwem mgr Marka Benedykcinskiego, 19.02.2026 r. -
zwanego dalej raportem 00$, wraz z uzupetnieniami;

postanawiam

uzgodni¢ realizacje przedsiewziecia polegajacego na: Budowie osiedla mieszkaniowego,
w Chojniczkach na terenie dziatek 644/8, 644/4, 644/9, 644/10, 644/6, 644/5, 644/7, 644/3,
644/2, 644/1, 190/9, 190/8, 190/7, 190/6, 190/5, 190/4, 190/2, 190/3, 189/2, 189/5, 189/4,
189/3 obreb Chojniczki 0003, gmina Chojnice, powiat chojnicki,
i okresli¢ nastepujgce warunki tej realizacji:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia konieczne jest podjecie

nastepujacych dziatan:

1.1. Etap realizacji:

a) Ewentualng wycinke drzew i krzewoéw prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie
prac w ww. okresie po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legu ptakow, co
nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

b) Podczas prowadzenia wykopéw zabezpieczyé plac robdét ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopow matych zwierzat.
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c) Codziennie przed przystgpieniem do dalszych prac przeprowadzaé¢ kontrole
wykopdéw; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety
pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowac¢. Wyniki nadzoru odpowiednio udokumentowaé wpisem do
protokotu z nadzoru przyrodniczego.

d) Drzewa i krzewy pozostajgce w zasiegu prac, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia
robot przed:

a. mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni
drzew - na podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych
powierzchnie drzewa pod odeskowaniem;

b. fizycznym uszkodzeniem krzewdéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewow np. tasma;

c. przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sasiedztwie
krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopéw;

d. mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie
prac w bezposrednim sasiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewow
W sposob reczny, o ile pozwala na to technologia prac; powstate ewentualne
uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem
grzybobdjczym.

e) Nie magazynowac materiatu ziemnego i materiatéow budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od pnia drzewa.

f) W zasiegu korony drzewa nie parkowac¢ maszyn i pojazdéw.

g) Uciazliwos$¢ akustyczng, zwigzang z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia
w sgsiedztwie terendw chronionych akustycznie, minimalizowac¢ poprzez
prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00), za
wyjatkiem prac, ktérych wykonanie wymaga ciggtosci proceséw
technologicznych, np. betonowanie fundamentéw.

h) Naprawy maszyn i urzadzen, zabiegi zwigzane z ich konserwacja, uzupetnianie
paliwa wykona¢ w miejscach specjalnie do tego przeznaczonych i
zabezpieczonych, na uszczelnionym podtozu.

i) Zabezpieczy¢ miejsce budowy, miejsca tankowania maszyn budowlanych oraz
miejsca  eksploatacji urzadzen  mechanicznych  przed ewentualnym
zanieczyszczeniem S$rodowiska wodno-gruntowego poprzez utwardzenie i
uszczelnienie terenu oraz wyposazenie punktéw tankowania w sorbenty
substancji ropopochodnych.

i) W przypadku wycieku do srodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczy¢
wyciek przed przedostaniem sie do woéd powierzchniowych i gruntowych;
zapewni¢ sprawne usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz
bezwzglednie zleci¢ usuniecie skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu
wykonawcy.
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1.2. Etap eksploataciji:
a) Do nasadzen wykorzystywac¢ nektarodajne gatunki rodzime geograficznie i
siedliskowo.

Il. Stanowisko w sprawie transgranicznego oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko w odniesieniu do przedsiewzieé¢, dla ktérych przeprowadzono
postepowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na srodowisko:

W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwosc
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami
Polski zarbwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Tut. Organ nie znajduje wiec

przestanek do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Uzasadnienie

Wjt Gminy Chojnice, w zwigzku z prowadzonym postepowaniem w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko ww. przedsiewziecia, wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdanisku z wnioskiem znak RS$.6220.30.13.2025 z dnia
07.04.2026 r. (wptyw 07.04.2026 r.) o uzgodnienie warunkow jego realizacji. Do
wystgpienia o uzgodnienie zataczone zostaty: wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, informacja o braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, raport o oddziatywaniu na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia wraz z zatacznikami, opracowany pod kierownictwem
mgr Marka Benedykcinskiego, sygnowany na dzien 19.02.2026 r.

Na podstawie przedtozonej dokumentac;ji tut. Organ ustalit co nastepuje.

Przedsiewziecie objete przedtozonym wnioskiem jest kwalifikowane wedtug
Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddziatywaé na sSrodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) do grupy
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie oraz § 3 ust. 1 pkt 62, tj.:

o ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”,

o ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciqgu drogi o
nawierzchni twardej, z wytqczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych,
stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”,

w zwigzku z tym realizacji ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotem opracowania jest stworzenie osiedla mieszkaniowego sktadajacego sie
z 164 dziatek budowlanych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne wraz z drogami wewnetrznymi oraz utworzeniem infrastruktury
towarzyszacej w Chojniczkach, na terenie dziatek 644/8, 644/4, 644/9, 644/10, 644/6,
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644/5, 644/7, 644/3, 644/2, 644/1, 190/9, 190/8, 190/7, 190/6, 190/5, 190/4, 190/2,
190/3, 189/2, 189/5, 189/4, 189/3 obreb Chojniczki 0003, gmina Chojnice, powiat
chojnicki, wojewddztwo pomorskie.

Teren dziatek inwestycyjnych obecnie jest niezabudowany i nieutwardzony, sktada
sie on z uzytkéw rolnych (RIVa, RIVb, RV, RVI) oraz nieuzytkéw (N). Na przedmiotowym
obszarze brak jest aktualnie zadrzewien i krzewdw wymagajgcych wycinki.

Catkowita powierzchna terenu zainwestowania (powierzchnia ulegajaca
przeksztatceniu) wynosi 20,2785 ha. Powierzchnia zabudowy w ramach procedowanego
przedsiewziecia wyniesie 2,343 ha, powierzchnia utwardzona 7,706 ha, natomiast
powierzchnia biologicznie czynna wyniesie 10,138 ha.

Inwestycja obejmuje budowe osiedla mieszkaniowego sktadajgcego sie z 164 dziatek
budowlanych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wraz z
drogami wewnetrznymi oraz utworzeniem infrastruktury towarzyszacej. Urzadzenia
budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

o przytacze wodociggowe projektowane - zaktada sie zapewnienie instalacji

wodociggowej z projektowanej sieci wodociggowej,

o przytacze elektroenergetyczne projektowane - zaktada sie zapewnienie instalacji

elektroenergetycznej z projektowanej sieci elektroenergetycznej,

o miejsca postojowe - zaktada sie na kazdej posesji min. 1 miejsce postojowe

zlokalizowane w obrebie dziatki,

o miejsce gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesji,

odbierane przez wyspecjalizowane firmy,

Sposdb odprowadzania sciekéw:

o do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej - poprzez projektowane przytacze -
wg odrebnego opracowania lub indywidualne - przydomowa oczyszczalnia
sciekdw badz szczelny zbiornik bezodptywowy na Scieki.

Zaktada sie wybudowanie 164 doméw jednorodzinnych dwukondygnacyjnych, o
wysokosci do 9 m. Na dojscia i dojazdy do projektowanych budynkéw oraz miejsca
postojowe przewidziano nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej. Ogrzewanie
budynkéw realizowane bedzie indywidualnie przez nabywcéw poszczegdlnych dziatek.
Wody opadowe z terenéw utwardzonych w tym parkingdw oraz z potaci dachowej
odprowadzone beda grawitacyjnie po terenie wtasnym w sposéb niezmieniajacy
warunkoéw gruntowych.

Teren przedsiewziecia nie jest objety aktualnie obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$ organ prowadzacy
postepowanie wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. W przedmiotowej sprawie organem
witasciwym do wydania decyzji sSrodowiskowej jest Wéjt Gminy Chojnice, a wiec na nim
cigzy obowigzek stwierdzenia zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z obowigzujgcym
miejscowym planem.

Na przedmiotowym obszarze brak jest aktualnie zadrzewien i krzewéw
wymagajacych wycinki.

Otoczenie terenu inwestycji stanowia:

o od strony poétnocnej - osiedle mieszkaniowe - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna i blizniacza,

o od strony zachodniej - tereny lesne,
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o od strony wschodniej - zabudowa mieszkaniowa, tereny le$ne, uprawy na
gruntach ornych, tereny roslinnosci trawiastej,

o od strony potudniowej - osiedle mieszkaniowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i blizniacza.

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w odlegtosci okoto 17,2 m od
terendw chronionych akustycznie (zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna w kierunku
potudniowym od granicy terenu inwestycji).

W obrebie dziatki ewid. nr 190/8, zgodnie z aktualnym stanem faktycznym, nie
znajduje sie juz zbiornik wodny - teren pod dawnym zbiornikiem stanowi aktualnie
nieuzytek.

Obecnie obszar przeznaczony pod realizacje inwestycji pokrywajg zbiorowiska
zwigzane z polami uprawnymi. Dominuja syntaksony zwigzane z rzedem Centauretalia
cyanii oraz w mniejszym stopniu z rzedem Polygono Chenopodietalia. W pierwszym
przypadku mowa o roslinnosci upraw zbozowych a w drugim o roslinnosci upraw
okopowych. Zbiorowiska te majg posta¢ zdegenerowana, poniewaz nie wystepuja w nich
gatunki charakterystyczne dla nizszych syntaksonéw. Wzdtuz zachodniej i potudniowej
granicy terenu inwestycyjnego, rozciagaja sie waskie pasy zbiorowsik skrajnych, gtownie
z roslinnoscia klasy Artemisietea vulgaris ale réwniez traworosli z gatunkami typowymi dla
klasy Molinio-Arrhenetheretea. Wzdtuz potudniowej granicy przebiega polna droga z
wydepczyskiem z muchotrzewem polnym (Ass. Rumici acetosellae-Spergularietum rubrae).
Wzdtuz granicy zachodniej teren inwestycyjny sasiaduje ze zbiorowiskami leSnymi
(zbiorowiska zastepcze z sosng zwyczajng), na obrzezach, ktorych wyksztatcity sie ubogie
murawy psammofilne, z roslinnoscig rzedu Corynephoretalia canescentis. Od strony
po6tnocnej i wschodniej rowniez rozciagaja sie pola uprawne. W pétnocnej czesci terenu
inwestycyjnego znajduje sie ptat lasu ze zbiorowiskiem sosny zwyczajnej i brzozy
brodawkowatej. Zbiorowiska wymienionych syntaksonéw nie s3 identyfikatorami
fitosocjologicznymi siedlisk przyrodniczych Natura 2000.

Na terenie inwestycyjnym nie znaleziono chronionych roslin naczyniowych.
Mozliwos$¢ wykrycia wiekszosci taksondw byta ograniczona ze wzgledu na zaawansowany
okres wegetacji, jednakze na obrzezach zbiorowisk lesnych, przy granicy z terenem
inwestycyjnym, natrafiono na stanowiska chronionych mchoéw: gajnika I$nigcego
Hylocomium splendens, rokietnika pospolitego Pleurozium schreiberi, widtozeba miotlastego
Dicranum scoparium oraz widtozeba kedzierzawego Dicranum polysetum. Na 2 stanowiska
widtozeba miotlastego natrafiono réwniez w zadrzewieniu na terenie inwestycyjnym.
Wymienione gatunki rosng powszechnie w runie mtodych drzewostanéw sosnowych.
Mimo objecia ich czeSciowg ochrona, s3 uznawane za pospolite gatunki siedlisk borowych.

W trakcie prowadzonych inwentaryzacji sierpniowych, na terenie objetym
planowang inwestycja nie stwierdzono chronionych, rzadkich oraz zagrozonych gatunkéw
wielkoowocnikowych i zlichenizowanych.

Na obszarze planowanej inwestycji zréznicowanie gatunkowe owaddéw jest skrajnie
niskie. Zwigzane jest to zarowno monotypizacja siedlisk, ograniczajacych sie gtéwnie do
odchwaszczonych upraw zbéz. Rzedem dominujgcym pod wzgledem liczby gatunkéw i ich
osobnikéw byty muchéwki (Diptera). Nieco mniej liczne byty chrzaszcze, reprezentowane
przez drobne ryjkowcowate (Curculionidae) i zaleszczycowate (Oedemeridae). Oba taksony
zasiedlaty zaréwno obszar upraw jak i siedliska skrajne. Pozostate taksony nalezy uznawac
za wystepujace sporadycznie i w matych ilosciach. Do najcenniejszych taksonéw zalicza
sie Swierszcza polnego Gryllus camperstris, ktéry uznawany jest za takson bliski zagrozenia
(kategoria NT wedtug Czerwonej Listy Zwierzat Gingcych i Zagrozonych w Polsce). Na
terenie inwestycyjnym, w siedliskach skrajnych, wykazano obecnos¢ co najmniej czterech
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strydulujagcych samcéw. Stanowiska chronionych gatunkéw owadéw odnotowano
wytacznie na obszarach le$nych. Byty to przede wszystkim btonkéwki (trzmiele Bombus
spp. i mrowki Formica spp.) oraz chrzaszcze (biegacz gtadki Carabus glabratus, biegacz
skoérzasty C. coriaceus, tecznik liszkarz Calosoma sycophanta).

Na terenie inwestycyjnym oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie stwierdzono
obecnosci ptazéw ani gadow. Obecnos¢ ptazéw na danym terenie uwarunkowana jest od
obecnosci wody (na etapie rozrodu), odpowiednich zerowisk (na etapie fazy ladowe;j
wybranych gatunkéw) oraz odpowiednich zimowisk (na etapie hibernacji). Ponadto pojaw
ptazédw na danym terenie moze by¢ tymczasowy, jesli biegnie przez niego szlak migracyjny.
Na obszarze inwestycyjnym brak odpowiednich miejsc do zimowania, poza niewielkim
fragmentem zadrzewiania $rédpolnego. Ono z kolei znajduja sie w znacznej odlegtosci od
potencjalnych miejsc rozrodu. Wiekszos¢ krajowych ptazéw zimuje na ladzie, wybierajac
miejsca zapewniajace odpowiednig wilgotnosé i chronigce przed zamarzaniem. Najczesciej
spotyka sie je w r6znorodnych ziemnych kryjéwkach, gtebokich szczelinach i zakamarkach
gruntu, ziemnych jamach, norach drobnych ssakéw, przestrzeniach pomiedzy korzeniami
drzew, pod stertami gatezi, w usypiskach kamieni czy pod warstwg opadtych lisci. Moga
by¢ takze gteboko zaszyte w bujng darn lub $ciétke. Ptazy mogg pojawié sie na terenie
inwestycyjnym rowniez na etapie tzw. fazy ladowej, czyli okresu, w trakcie ktérego
wybrane gatunki ptazéw porzucaja zbiorniki wodne po odbytych godach, aby dalszg czes¢
aktywnosci sezonowej spedzi¢ na lagdzie w poszukiwaniu pokarmu. Przyktadowo uprawy
rolne i nieuzytki sprzyjajg zerowaniu niektérych gatunkéw ptazéw, w tym grzebiuszki
ziemnej, ropuchy paskowki czy ropuchy zielonej, przy czym ich obecnos¢ uzalezniona jest
od zasobnosci zerowisk w bezkregowce. Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono
ptazdw w trakcie zerowania. Rozréd ptazéw mozliwy jest tylko w przypadku statego lub
okresowego dostepu do wody, wymaganej do prawidtowego rozwoju larwalnego. Na
terenie inwestycyjnym oraz w buforze badawczym brak takich miejsc. Okrajki, szczegdlnie
po stronie zachodniej, moga sprzyja¢ wstepowaniu heliotermicznej jaszczurki zwinki
Lacerta agilis, jednak w trakcie prowadzonych kontroli nie zaobserwowano jej na badanym
terenie.

Na terenie inwestycyjnym stwierdzono tacznie 7 gatunkéw ptakow. Byty to:

o potrzeszcz Emberiza calandra - osobnik $piewajacy przy potudniowej granicy
obszaru. Majac na wzgledzie kryteria legowosci ptakéw, obserwacja ta kwalifikuje
potrzeszcza do gatunkéw, ktérych legi s3 mozliwe na tym terenie,

o kapturka Sylvia atricapilla - kolejny gatunek Spiewajacy, tym razem w obrebie
zadrzewienia. Tu réwniez mowa o gatunku, ktoérego legi s3 mozliwe na tym
terenie,

o kos Turdus merula - para ptakow zaobserwowana w obrebie zadrzewienie
srodpolnego. Obserwacja ta podlega pod kategorie legowosci B, co oznacza legi
prawdopodobne,

o szpak Sturnus vulgaris - obserwacja ok. 250 osobnikéw zerujacych,

o grzywacz Columba palumbus - obserwacja 12 osobnikdw zerujacych. Ponadto w
zadrzewieniu znaleziono jedno gniazdo gatunku,

o sierpowka Streptopelia decaocto - obserwacja 8 osobnikéw zerujacych,

o wrobel Passer domesticus - co najmniej 40 osobnikow zerujacych na wschodnich
obrzezach terenu inwestycyjnego.

Ponadto w granicach bufora badawczego zaobserwowano kulczyka Serinus serinus,
zaganiacza Hippolais icterina, pliszke siwg Motacilla alba (6 os.), mazurki Passer montanus
(21 os.), dzieciota duzego Dendrocopos major, bogatki Parus major (12 os.), czubatke
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Lophophanes cristatus, sosndwke Periparus ater, myszotowa Buteo buteo, kobuza Falco
subbuteo oraz trznadle Emberiza citroinella (48 os.). Wéréd gatunkow przelatujacych nad
badanym obszarem znalazty sie wilga Oriolus oriolus, gawron Corvus frugilegus, kruk Corvus
corax, pustutka Falco tinnunculus, zuraw Grus grus oraz kwiczot Turdus pilaris. Potencjat
legowy omawianego terenu odpowiada¢ moze przede wszystkim gatunkom krajobrazu
rolniczego, zaktadajagcym gniazda na ziemi. Siedliska pdl uprawnych w okresie legéw
sprzyjajag wystepowaniu kilku gatunkéw ptakdw, przy czym potencjalny sktad gatunkowy
uzalezniony jest od konkretnej uprawy. Na otwartych polach uprawnych dominuje
skowronek Alauda arvensis, ale pojawiajg sie rowniez pliszka zoétta Motacilla flava,
potrzeszcz Emberiza calandra, kuropatwa Perdix perdix, przepiérka Coturnix coturnix
(wspotdominujaca). Na polach z lucerng i kukurydzg lokalnie gniazduje wspomniana
wczesniej pliszka zo6tta, Swiergotek tgkowy Anthus pratensis, poklaskwa Saxicola rubetra i
derkacz Crex crex, jak rowniez btotniak tgkowy Circus pygargus. W uprawach rzepaku coraz
czesciej pojawia sie potrzos Emberiza schoeniclus, tozéwka Acrocephalus palustris i
cierniéwka Sylvia curruca. Z kolei na wilgotnych polach, np. na pézno zasiewanych polach
kukurydzy do legdéw przystepuje sieweczka rzeczna Charadrius dubius oraz czajka Vanellus
vanellus.

Na podstawie dotychczasowych obserwacji i sladéw aktywnosci ssakéw, na terenie
inwestycyjnym potwierdzono wystepowanie pieciu gatunkéw: kreta europejskiego Talpa
europaea, lisa pospolitego Vulpes vulpes, borsuka europejskiego Meles meles, sarny
europejskiej Capreolus capreolus oraz jelenia szlachetnego Cervus elaphus. Kret europejski,
lis pospolity i sarna europejska to gatunki na state zasiedlajagce teren inwestycyjny.
Stanowiska kreta znajdujg sie w zadrzewieniu oraz w siedliskach skrajnych. Ponadto w
zadrzewieniu znaleziono nore lisa oraz charakterystyczne wydepczyska, ktére s3a
wykorzystywane przez sarny w trakcie odpoczynku. Tropy borsuka kazdorazowo
obserwowano na drodze biegnacej w buforze, wzdtuz lasu. Z kolei tropy jeleni (do 5
osobnikéw) wykazano z réznych fragmentéw pola.

Podczas prowadzenia prac ziemnych nie nalezy dopuszcza¢ do tworzenia putapek
dla zwierzat, gtéwnie ptazéw, gadéw i matych ssakow lub odpowiednio zabezpieczy¢ plac
roboét. Miejsca wykopdw, rozkopow i inne mogace stanowic zagrozenie dla zwierzat nalezy
szczelnie ogrodzi¢ zabezpieczajac przed dostepem zwierzat, nalezy unikac¢ tworzenia
tymczasowych zastoisk wody, ktére mogtyby zosta¢ zasiedlone przez ptazy. Uwiezione
zwierzeta niezwtocznie nalezy przenosi¢ poza teren objety pracami, na wtasciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi
na wyniki badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcédw z Uniwersytetu
Jagiellonskiego w latach 2018-2019, ktére potwierdzaja wystepowanie w populacjach
ptazow w Polsce pasozyta Batrachochytrium dendrobatidis, prace terenowe z ta grupa
zwierzat nalezy prowadzi¢ przy uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego sprzet
musi by¢ dezynfekowany.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura
2000. Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:

o w bezposrednim sgsiedztwie od zachodu Bory Tucholskie PLB220009,

o ok. 1,5 km na zachdéd Wielki Sandr Brdy PLB220001,

o ok. 2,8 km na zachdd Las Wolnos¢ PLH220060,

o ok. 4,7 km na pétnoc Sandr Brdy PLH220026.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww.
obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres
planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat chronionych w granicach ww.
obszarow Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na
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warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000,
nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000
jako catosci. Inwestycja nie wptynie na realizacje celéw dziatan ochronnych. Dlatego tez
nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Nalezy pamietad, iz gatunki ptakéw nie bedace przedmiotem ochrony dla danego
obszaru Natura 2000, podlegajg ochronie gatunkowej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z
2016 r. poz. 2183).

Inne, najblizej potozone obszary chronione, objete ochrona na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz.
13 ze zm.) to:

o W bezposrednim sasiedztwie od zachodu otulina Parku Narodowego Bory

Tucholskie,

o ok. 70 m i 0,2 km na zachéd - uzytki ekologiczne bez nazwy, rodzaj: bagno,
ustanowione Rozporzadzeniem Nr 346/94 Wojewody Bydgoskiego z dnia 30
grudnia 1994 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne tworéw przyrody na
terenie wojewddztwa Bydgoskiego,

o ok. 1,1 km na zachdd Zaborski Park Krajobrazowy,

o ok. 1,6 km na zachdd Park Narodowy Bory Tucholskie,

o ok. 3,9 km na pétnocny wschod Chojnicko-Tucholski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych objetych
ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu
charakteru i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepiséw w tym zakresie.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizszy
korytarz ekologiczny znajduje sie w odlegtosci ok. 1,3 km na pdétnocny zachdd od
planowanej inwestycji to bory Tucholskie GKPn-16.

Niemniej trescia decyzji $rodowiskowej nalezy pouczy¢ Inwestora, ze na
ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, okazéw gatunkéw, gniazd gatunkow ich
ptoszenie lub przenoszenie gatunkow znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.
2026 r. 13 ze zm). Ponadto, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach
obcych (tj. Dz. U. 2023 r. 1589 ze zm.) a obecno$¢ inwazyjnych gatunkéw obcych, dalej
IGO, podlega zgtoszeniu wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta, wtasciwemu
ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci tego IGO w srodowisku.

Nie przewiduje sie niwelacji na dziatce, posadowienie budynkéw dostosowane
zostanie do istniejgcego poziomu terenu. Podczas robét budowlanych zostanie wydobyta
ziemia powstata z wykopéw oraz niewielkie ilo$ci humusu. Humus zostanie wykorzystany
na miejscu na powierzchni biologicznie czynnej do urzadzenia zieleni i zgodnie z zapisami
art. 2 pkt. 3) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.)
nie bedzie kwalifikowany jako odpad. Ziemia i gleba powstata z wykopdéw zostanie
zagospodarowana do ich zasypania oraz deniwelacji terenu. Ponadto zostanie
wykorzystana do uzupetnienia obwatowania znajdujacego sie na granicy z najblizszym
terenem mieszkalnym. Wody opadowe bedg odprowadzane na przylegte tereny zielone,
przy czym odprowadzane wody nie bedg wptywaty na warunki gruntowo-wodne, a ich
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swobodna infiltracja nie zmieni stosunkéw gruntowo-wodnych. Przejscie wéd opadowych
i roztopowych przez warstwe humusowg gleby oraz sorpcja przez systemy korzeniowe
roslin na terenach zieleni sg wystarczajgce dla redukcji zawartych w nich substancji oraz
ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.
Powierzchniowe odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych nie spowoduje
przekroczen standardéw jakosci gleb okre$lanych przez rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016 poz. 1395).

Zaktada sie, iz w zwigzku z praca osoéb fizycznych na placu budowy przedsiewziecia,
powstawac beda cieki socjalno-bytowe. Scieki te magazynowane beda w tymczasowych
szczelnych zbiornikach, a nastepnie wywozone do miejskiej oczyszczalni Sciekéw. Etap
budowy inwestycji nie spowoduje negatywnego oddziatywania na $rodowisko wodne.
Stata kontrola pracujacego sprzetu zniweluje zagrozenie wycieku substancji z pracujgcych
maszyn oraz umozliwi podjecie natychmiastowych dziatan w przypadku zaobserwowania
takiego wycieku. Nie przewiduje sie powstawania $ciekdw przemystowych na etapie
realizacji.

Zaplecze budowy bedzie zabezpieczone w sorbenty do neutralizacji ewentualnych
substancji ropopochodnych stosowanych w urzadzeniach mechanicznych lub pojazdach.
Ewentualne zanieczyszczenia gruntu ropopochodnymi bedg natychmiast neutralizowane
sorbentami.

Zaktada sie, iz w trakcie prowadzenia prac na etapie realizacji oraz likwidacji
zuzywana bedzie woda oraz wytwarzane bedg Scieki bytowe. llos¢ tych sciekow bedzie
stanowita 100 % pobieranej wody na cele socjalne. Wobec powyzszego zaktada sie, iz na
placu budowy oraz w czasie likwidacji przedsiewziecia pracowac bedzie okoto 100 oséb
w szczytowym okresie. Biorgc pod uwage zuzycie wody 60 dms3/dobe/osobe,
zapotrzebowanie na wode, tym samych ilos¢ wytwarzanych sciekéw, wyniesie: Q = 100
0s6b x 60 dm3/dobe = 6 m3/dobe. Dodatkowo zatozono zuzycie wody do utrzymania
czystosci i porzadku w kontenerach socjalnych okoto 0,05 m3/dobe. W zwigzku z
powyzszym zaktada sie, iz w trakcie budowy oraz na etapie likwidacji przedsiewziecia
powstawaé bedzie okoto 6 m3 sciekdw bytowych w ciagu doby. Scieki te magazynowane
beda w tymczasowych, szczelnych zbiornikach (toalety typu TOI-TOIl), a nastepnie
wywozone beda do miejskiej oczyszczalni sciekdw.

W bezposrednim otoczeniu terenu przeznaczonego pod realizacje planowanej
inwestycji brak jest naturalnych zbiornikow wodnych w zwigzku z czym w fazie
powstawania inwestycji, nie wystgpi negatywny wptyw na wody powierzchniowe.
Wszystkie urzadzenia wykorzystywane do prac realizacyjnych bedg sprawne techniczne.
Etap budowy inwestycji nie spowoduje negatywnego oddziatywania na sSrodowisko
wodne. Stata kontrola pracujacego sprzetu zniweluje zagrozenie wycieku substancji z
pracujgcych maszyn oraz umozliwi podjecie natychmiastowych dziatan w przypadku
zaobserwowania takiego wycieku.

W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji zapewniono oszczedne korzystanie
z terenu. Podczas wykonywania prac zwigzanych z realizacja inwestycji zachowane
zostang wszelkie $rodki, majgce na celu gwarancje ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego np. magazynowanie materiatdbw budowlanych w wyznaczonym miejscu na
utwardzonym podtozu, utwardzenie ptyt dojazdowych, lokalizacja parkingu pojazdow
budowlanych na utwardzonym podtozu, co zapewni ochrone $rodowiska przed
ropopochodnymi pochodzacymi z awarii sprzetu budowlanego. W trakcie prac
budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie bedzie uwzgledniat ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Ponadto zapewniona bedzie
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stata kontrola sprzetu, placu budowy i neutralizacja miejsc mogacych powodowacd
ewentualne zagrozenie.

Etap budowy budynkéw oraz catej niezbednej infrastruktury wigzaé sie bedzie z
pracami budowlanymi, podczas ktérych wystgpi emisja pytu oraz emisja spalin
pochodzacych z silnikéw maszyn pracujacych na terenie inwestycji i Srodkdéw transportu
realizujgcych dostawy materiatéw budowlanych. Obok ewentualnego zapylenia, wystgpic
moze rowniez lokalnie podwyzszona emisja tlenkéw wegla, tlenkéw azotu i
weglowodoréw. Wymienione ucigzliwosci beda krotkotrwate, a wptyw prac na etapie
realizacji na powietrze atmosferyczne bedzie ograniczony do niewielkiej strefy wokét
budowanego obiektu, nie stanowiagc odczuwalnego zagrozenia dla okolicznych
mieszkancow.

Czes¢ oddziatywania akustycznego na etapie realizacji inwestycji bedzie pochodzita
od transportu materiatow budowlanych i elementéw konstrukcyjnych. Realizacja
inwestycji bedzie przebiegata wytacznie w porze dziennej z wytaczeniem prac, ktérych
technologia wykonania wymaga ciaggtosci np. betonowanie fundamentéw. Jednoczesnie
okres tego oddziatywania bedzie krétkotrwaty, podzielony na etapy i bedzie ono malato w
miare zaawansowania prac (od krétkotrwatych prac ziemnych przy uzyciu ciezkiego
sprzetu budowlanego na poczatku do trwajacych relatywnie najdtuzej prac instalacyjnych
i wykonczeniowych na zakonczenie, nie bedacych zrodtem hatasu).

Na etapie eksploatacji podstawowym zrédtem hatasu bedzie ruch pojazdéw
osobowych i lekkich do 3,5 tony, korzystajacych z miejsc parkingowych na zewnatrz
budynkoéw. Jednoczesnie przewiduje sie minimum jedno miejsce parkingowe dla kazdego
budynku. Jak wynika z zatozen projektowych funkcjonowanie inwestycji nie bedzie
zrédtem ponadnormatywnej emisji hatasu do srodowiska. Podsumowujac, nie wystepuja
obiektywne przestanki do odmowy prowadzenia planowanej dziatalnosci w
proponowanym zakresie i wariancie technologicznym ze wzgledéw ochrony przed
hatasem.

Podczas realizacji przedsiewziecia mozliwe jest powstanie oddziatywania wizualnego
okre$lonego jako neutralne, zwigzanego z realizacja poszczegdlnych elementéw
przedsiewziecia, transportem wielkogabarytowych elementéw, poruszaniem sie pojazdow
i maszyn w krajobrazie. Zasieg przestrzenny oddziatywania dotyczy terenu realizacji
przedsiewziecia, jak i obszaru, z ktérego poszczegdlne prace i wznoszone konstrukcje beda
widoczne. Bedzie on zatem lokalny. W tym wypadku czas oddziatywania bedzie
kréotkookresowy, ograniczony do czasu zakonczenia poszczegélnych prac. Zmiany
wizualne, powodujgce zmiany krajobrazowe nie obejmga catego obszaru jednoczesnie, lecz
beda realizowane sukcesywnie, co pozwala ograniczy¢ wizualny zasieg oddziatywania.

Obiekty kubaturowe zawsze oddziatuja na krajobraz w skali lokalnej (teren lokalizacji
i jego najblizsze otoczenie). Tylko bardzo wysokie obiekty liniowe lub punktowe, rzutujg
na krajobraz rozciaggajacy sie do kilku kilometrow. Wskutek wykonania wysokich obiektow
liniowych, w réznym stopniu ograniczony moze by¢ zakres widocznosci. Zakresy
widocznosci wysokich obiektow s3 w réznym stopniu ograniczone, ze wzgledu na
zroznicowane przestony krajobrazowe i wystepowanie tta krajobrazowego (np. lasy,
zabudowy) oraz w zaleznosci od warunkéw pogodowych. Inwestycja widoczna bedzie z
najblizej wybudowanych dziatek mieszkaniowych, szczegélnie od strony pétnocnej,
potudniowe] oraz dalej od wschodu, a takze z najblizej zlokalizowanych drég, ktore
wykorzystywane s gtéwnie przez mieszkancéw najblizszych osiedli. Obiekty
planowanego przedsiewziecia nie wprowadzajg do krajobrazu zréznicowanych przeston,
ograniczen widocznosci i elementéw krajobrazu znaczaco rozbieznych od istniejgcych
elementéw krajobrazu. Zaktada sie realizacje zabudowy nawigzujacej do wiejskiej
architektury o stonowanej kolorystyce, w zwigzku z czym planowana inwestycja wpisze
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sie w charakter istniejacego krajobrazu i nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na
krajobraz.

W otoczeniu inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, z dominacjg zabudowy
jednorodzinnej. Obecny krajobraz cechuje sie umiarkowanym stopniem przeksztatcenia,
bez wyraznych dominant krajobrazowych ani osi widokowych o znaczeniu regionalnym.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na krajobraz
poprzez dodanie nowych elementéw infrastruktury do krajobrazu, ktére nie beda
widoczne ze znacznych odlegtosci. Projektowane zadrzewienia stanowi¢ bedg przestone
krajobrazowg, ktéra ograniczy oddziatywanie przedsiewziecia na krajobraz.

Nie przewiduje sie skumulowanego oddziatywania przedsiewziecia. W sasiedztwie
inwestycji wystepuje zabudowa o podobnym charakterze, natomiast z uwagi na charakter
i skale oddziatywan inwestycji o charakterze mieszkalnym, nie przewiduje sie mozliwosci
skumulowania oddziatywan przedsiewzie¢ na srodowisko. Ze wzgledu na jednorodny
charakter funkcji oraz brak inwestycji o charakterze przemystowym lub infrastrukturalnym
w bezposrednim otoczeniu, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan
skumulowanych na poszczegolne elementy srodowiska, w tym na klimat akustyczny oraz
jakos¢ powietrza.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowad¢ kumulowania sie oddziatywan
w przypadku emisji zanieczyszczen do Srodowiska w zakresie m.in. wytwarzania odpadow,
wod opadowych, Sciekdw bytowych czy tez emisji hatasu i powietrza z istniejaca
zabudowa w sasiedztwie. Wytwarzane odpady gromadzone beda w wyznaczonych
miejscach i systematycznie wywozone przez specjalistyczna firme. Ponadto projektowane
budynki posiada¢ bedg niezalezng gospodarke Sciekowa (przytacza do miejskiej sieci) oraz
opadowa.

Przedsiewziecie nie bedzie powodowaé¢ kumulowania sie oddziatywan w zakresie
emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych w rejonie inwestycji gtdwnie przez zrodta emisji
niskiej oraz ruchu pojazdéw po drogach sasiednich. Na terenie planowanego
przedsiewziecia nie przewiduje sie prowadzenia zadnych proceséw technologicznych
powodujacych emisje zanieczyszczen do powietrza. Emisje nastepowad beda wytacznie z
ruchu pojazdéw po drogach. Ponadto zaréwno na terenie planowanego przedsiewziecia
jak i sgsiednich inwestycji nie wystepuja istotne zrédta hatasu. Projektowane budynki
same bedg stanowi¢ tereny chronione akustycznie. W zwigzku z powyzszym, nie
przewiduje sie powstania tzw. oddziatywan skumulowanych. Przedmiotowe
przedsiewziecie wigzac sie bedzie z pojawieniem sie zrodet typowych dla srodowiska
mieszkaniowego tj. pojazdy lekkie oraz systemy grzewcze budynkéw.

Przedsiewziecie na etapie realizacji i eksploatacji nie wptynie znaczaco negatywnie
na pogtebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany
miaty znaczacy wptyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w sprawie tutejszy Organ uznat,
iz planowana inwestycja moze zosta¢ zlokalizowana na wskazanym terenie przy
uwzglednieniu uwarunkowann wskazanych w niniejszym postanowieniu. Przy
uwzglednieniu ww. warunkéw realizacji przedsiewziecia planowana inwestycja nie
spowoduje w opinii tut. Organu negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
zardwno na etapie realizacji, jak rowniez eksploatacji.

Tutejszy Organ nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko. Informacje zawarte w
raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko sg wystarczajace do okreslenia
uwarunkowan do projektu budowlanego.
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Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko w przypadku:

o ztozenia do organu wtasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust.
1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy 00s) wniosku podmiotu planujgcego podjecie realizacji
inwestycji,

o jezeli organ wtasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku o wydanie
decyzji zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentenc;ji.

Niniejsze postanowienie nie przesadza o realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
i stanowi orzeczenie positkowe w postepowaniu na rzecz wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

POUCZENIE

W swietle art. 77 ust. 7 przywotanej powyzej ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku
Anna Tchorzewska
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1.  W0jt Gminy Chojnice, eDoreczenie AE:PL-35705-33769-UGCJJ-19
2. Strony postepowania za posrednictwem Woajta Gminy Chojnice
3. Inwestorzy przez petnomocnika: Pan Marek Benedykcinski
EKO-PROJEKT, eDoreczenie: AE:PL-91013-96820-VUCDS-28
4.  a/a, sporzadzit P. Mrozek (tel. 58 68 36 826, w godz.: 10.00-13.00).
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