Projekt

z dnia 28 lipca 2026 .
Zatwierdzony przez ......ccceeeeeevveennne

UCHWALA NR XXIII/ /2026
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 7 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Ostrowite w gminie Chojnice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. Uz 2026 r.
poz. 662) oraz art.3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538 z pdin. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VIII/131/2025 Rady Gminy
w Chojnicach zdnia 7 marca 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Ostrowite w gminie Chojnice,

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice, przyjetego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
9 sierpnia 2017 r. oraz zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020 r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Ostrowite w gminie Chojnice,
zwany dalej ,planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 17,3 ha.
§ 2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 - cze$é graficzna planu w skali 1:5000,

2) zatagcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane w czesci graficznej sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne oraz literowe terendw ordinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. Dla terenu RN o powierzchni ok. 17,3 ha ustala sie.
1) Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.

Id: 1CD9BE39-A83C-4351-9078-CD745FE88008. Projekt Strona 1



3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowic zZrédta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

b) w przypadku uszkodzenia urzgdzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowaé system
odwadniajgcy w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéow kulturowych, oraz ddébr
kultury wspoétczesnej: ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
ustala sie: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkédw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie zakaz zabudowy.

7) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdow, terenéw gorniczych, atakie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw: nie dotyczy.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci,

b) w przypadku scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli nieruchomosci ustala sie:
minimalng powierzchnie dziatki - zgodnie z przepisami odrebnymi, szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala sie zakaz zabudowy;
b) ustala sie zakaz lokalizacji altan, wiat oraz obiektéw budowlanych niepotgczonych trwale z gruntem.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu przylegtych drdg
potozonych poza granicami planu.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: na terenie dopuszcza sie
lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.
13) Stawka procentowa: 0%.
§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 6. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Whnioskodawca:

Wéjt Gminy Chojnice
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/-/ dr inz. Zbigniew Szczepanski

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Kotak

Projekt uchwaty odpowiada przepisom prawa, stad nie wnosze uwag.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Ostrowite w gminie Chojnice

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIll/ /2026

Legenda
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIll/ /2026
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 7 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538 z pdin. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662),

Rada Gminy w Chojnicach rozstrzyga co nastepuje:

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Ostrowite w gminie
Choijnice, nie zapisano zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedgce zadaniami
wtasnymi gminy, bedg finansowane ze srodkéw witasnych witasciwych operatoréw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Kotak
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIll/ /2026
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 7 sierpnia 2026 .

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy w Chojnicach dnia 7 marca 2025 r. podjeta Uchwate Nr VIII/131/2025 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Ostrowite
w gminie Chojnice. Obszar objety planem ma powierzchnie ok. 17,3 ha i obejmuje grunty rolnicze potozone
przy drodze powiatowe] relacji Lichnowy — Ostrowite. Obszar opracowania nie jest objety planem
miejscowym. Obszar potozony jest poza formami ochrony przyrody.

W Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice (przyjetym
uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r. oraz zmienionym Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020r.) obszar objety planem jest potozony w strefie B —
umiarkowanego rozwoju i zostat wskazany jako grunty rolne.

Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest ochrona otwartych obszaréw rolnych, cennych ze wzgledu na
wartosci krajobrazowe i kulturowe.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury i potrzeb zréwnowazonego rozwoju

oraz walory architektoniczne i krajobrazowe: nie dotyczy - plan miejscowy obejmuje teren rolniczy z zakazem
zabudowy;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: ustalenia planu uwzgledniajg uwarunkowania wystepujgce na
obszarze opracowania oraz zachowujg rownowage przyrodniczg adekwatnie do przeznaczenia terendw;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin i zmniejszanie podatnosci na zmiany klimatu:

- obszar planu jest potozony poza formami ochrony przyrody i ztozami kopalin,

- plan wprowadza zapisy majgce na celu ograniczenie szkodliwego oddziatywania na srodowisko wodno-
gruntowe,

- plan ustala ochrone istniejgcych na terenie melioracji;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej:

- ustalenie zasad ochrony strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego potozonego na
obszarze planu,

- obecnie trwajg prace nad przygotowaniem dokumentacji konserwatorsko-badawczej w zakresie waloréw
kulturowych, urbanistyczno-ruralistycznych, architektonicznych oraz krajobrazowych zespotu wsi
kosznajderskich na terenie gminy Chojnice oraz okreslenie mozliwosci uznania przedmiotowego zagadnienia
jako pomnika historii — przeznaczenie okreslone w planie zabezpiecza otwarte obszary rolne, cenne ze
wzgledu na wartosci krajobrazowe i kulturowe przed degradacjg;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczennistwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdllnymi potrzebami: nie dotyczy - plan miejscowy obejmuje teren rolniczy z zakazem zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: przeznaczenie terenu w planie pod funkcje rolnicze jest zgodne
z dotychczasowym uzytkowaniem terenu;

Id: 1CD9BE39-A83C-4351-9078-CD745FE88008. Projekt Strona 1



7) prawo wtasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage prawo wtasnosci oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeistwa panstwa: nie dotyczy - plan miejscowy obejmuje teren rolniczy
z zakazem zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego: przeznaczenie terenu w planie pod funkcje rolnicze jest zgodne
z dotychczasowym uzytkowaniem terenu i ma na celu ochrone obszaréw rolnych, cennych ze wzgledu na
wartosci krajobrazowe i kulturowe;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy obejmuje teren rolniczy, gdzie dopuszczono lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa.

W tym zakresie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu, zgodnie
z wymogiem art. 17 pkt 1 ogtoszono w prasie, na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej gminy oraz BIP
wyznaczajgc termin na sktadanie wnioskéw. Ze strony spoteczeristwa nie wptynety zadne wnioski.

Na podstawie art.17 pkt13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z22026r. poz.538 z pdin. zm.) wdniach od 22.06.2026r. do 24.07.2026 .
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Ostrowite w gminie Chojnice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat udostepniony:
- w siedzibie Urzedu Gminy Chojnice, ul. 31 Stycznia 56a, 89-600 Chojnice, w godzinach pracy Urzedu,
- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Chojnice.

Zgodnie zart.8i ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
konsultacje spoteczne prowadzono w formie:

- zbierania uwag w dniach od 22.06.2026 r. do 24.07.2026r.,

- spotkania otwartego w dniu 02.07.2026 r. o godz. 15:10,

- prowadzenie punktu konsultacyjnego z dniu 02.07.2026 r. w godz. 15:30 -16:00
W wyniku przeprowadzonych konsultacji:

- W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag do projektu planu,

- na spotkanie otwarte nie przybyt zaden interesariusz,

- do punktu konsultacyjnego nie przybyt zaden interesariusz.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byta realizowana
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: nie dotyczy
- plan miejscowy obejmuje teren rolniczy z zakazem zabudowy;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska: nie dotyczy - plan miejscowy obejmuje teren rolniczy z zakazem zabudowy;
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15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j:
przeznaczenie terenu w planie pod funkcje rolnicze jest zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem terenu.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, Wajt brat pod
uwage interes publiczny iinteresy prywatne, wtym wnioski ztozone do planu przez organy wtasciwe do
opiniowania iuzgadniania planu. Przeznaczenie terenu ustalone w planie realizuje polityke przestrzennag
gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice
oraz pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujgc negatywnego wptywu na otoczenie ani na
srodowisko.

W trakcie procedury sporzgdzania miejscowego planu uzyskano zgode wtasciwych organdw na odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Chojnice przyjetej Uchwatg Nr XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 paZzdziernika
2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym pod funkcje rolnicze jest zgodne z dotychczasowym
uzytkowaniem terenu i ma na celu ochrone obszaréow rolnych, cennych ze wzgledu na wartosci krajobrazowe
i kulturowe. W zwigzku z powyzszym, stawka procentowa zostata ustalona na poziomie 0%. Ustalenia planu
nie wigzg sie z koniecznoscig budowy infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wtasnych gminy.

Zatgczniki do uchwaty stanowig: czes$¢ graficzna planu miejscowego (zatacznik nr 1), rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 2) idane przestrzenne dla planu
miejscowego (zatacznik nr 3).
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