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GMINA CHOJNICE

89-600 Chojnice, ul. 31 Stycznia 564, tel. 52 39 72129, fax. 52 39 73559, e-mail: gmina@gminachojnice.com.pl

Chojnice, dnia 31.08.2026r.

Nr RS.6220.30.19.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2026r., poz. 670) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r., poz. 1691)

— po rozpatrzeniu wniosku Gabrieli i Mieczystawa Jankowskich zam. Chojniczki, Lecha
Jankowskiego zam. Chojniczki oraz Anny Doliny zam. Gdansk (ztozony przez
petnomocnika: Pana Marka Benedykcinskiego), zdnia 14.05.2025r. (wptyw:
30.05.2025r.), wpisanego do publicznie dostepnego wykazu pod nr

RSIGN.6220/X/26/25 (prowadzonego na stronie internetowej
www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne dotyczace
srodowiska) o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

dla przedsiewziecia pn.:

»Budowa osiedla mieszkaniowego”;
w miejscowosci Chojniczki;

— po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na Srodowisko;

Orzeka sie

Okresli¢ nastepujace srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego
na utworzeniu osiedla mieszkaniowego sktadajgcego sie z 164 dziatek budowlanych
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, drog wewnetrznych oraz
infrastruktury towarzyszgcej w miejscowosci Chojniczki, planowanego do realizacji przez
Inwestora: Gabriele i Mieczystawa Jankowskich zam. Chojniczki, Lecha Jankowskiego
zam. Chojniczki oraz Anne Doline zam. Gdansk, rozumianego jako przedsiewziecie mogace
znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie oraz
§ 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
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przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839
z pbéin. zm.).

1. Rodzaj i miejsce realizacji inwestycji

Teren planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest w obrebie dziatek o nr ewid.: 644/8,
644/4, 644/9, 644/10, 644/6, 644/5, 644/7, 644/3, 644/2, 644/1, 190/9, 190/8, 190/7,
190/6, 190/5, 190/4, 190/2, 190/3, 189/2, 189/5, 189/4, 189/3, obreb Chojniczki 0003,
gmina Chojnice, powiat chojnicki, wojewddztwo pomorskie. Teren obecnie jest
niezabudowany, nieutwardzony. Teren planowanego przedsiewziecia sktada sie z uzytkow
rolnych (RIVa, RIVb, RV, RVI) oraz nieuzytkéw (N). Na przedmiotowym obszarze brak jest
aktualnie zadrzewien i krzewéw wymagajgcych wycinki.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig:
e od strony pdétnocnej — osiedle mieszkaniowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i blizniacza,
e od strony zachodniej — tereny lesne,
e od strony wschodniej — zabudowa mieszkaniowa, tereny le$ne, uprawy na gruntach
ornych, tereny roslinnosci trawiaste;j,
e od strony potudniowej — osiedle mieszkaniowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i blizniacza.
Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w odlegtosci okoto 17,2 m od terendéw
chronionych akustycznie (zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna w kierunku potudniowym
od granicy terenu inwestyc;ji).
W obrebie dziatki ewid. nr 190/8, zgodnie z aktualnym stanem faktycznym, nie znajduje sie
juz zbiornik wodny — teren pod dawnym zbiornikiem stanowi aktualnie nieuzytek.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na utworzeniu osiedla mieszkaniowego sktadajgcego
sie z 164 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, drég wewnetrznych oraz infrastruktury
towarzyszace;.

Zakfada sie budowe doméw jednorodzinnych, dwukondygnacyjnych, o wysokosci do 9 m,
wykonanych w standardowe] technologii murowanej. Dopuszcza sie réwniez realizacje
budynkéw w technologii szkieletowej (budowa na bazie gotowych drewnianych elementéw
konstrukcyjnych) lub w technologii modutowej (z prefabrykatéow). Zaktada sie na kazdej
posesji min. 1 miejsce postojowe zlokalizowane w obrebie dziatki. Dojscia i dojazdy
do projektowanych budynkéw oraz miejsca postojowe przewidziano jako nawierzchnie
utwardzone z kostki betonowej. Ogrzewanie budynkéw realizowane bedzie indywidualnie
przez nabywcéw poszczegdlnych dziatek.

Teren inwestycyjny stanowi obecnie obszar gruntéw ornych oraz niewielkich nieuzytkdw.
Otoczenie dziatek inwestycyjnych stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny lesne
oraz grunty rolne.

Catkowita powierzchnia terenu zainwestowania (powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu)
wynosi 20,2785 ha. Powierzchnia zabudowy w ramach procedowanego przedsiewziecia
wyniesie 2,343 ha, powierzchnia utwardzona 7,706 ha, natomiast powierzchnia biologicznie
czynna wyniesie 10,138 ha.
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Teren inwestycyjny zaopatrzony zostanie w nastepujgce media:

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
wskazanych przez gestora sieci;

zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie budynkéw realizowane bedzie
indywidualnie przez nabywcéw poszczegdlnych dziatek. tutejszy organ zaleca
zastosowanie zrédet niskoemisyjnych, rozwigzan opartych na technologiach
i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw do powietrza;
zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci, realizowanej po rozbudowie sieci wodociggowej przez obecnego
inwestora: witasciciela terenu inwestycyjnego — Porozumienie z 25 sierpnia 2025r.
pomiedzy Gminnym Zakfadem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. ul. Ustronna 12, 89-
606 Charzykowy a Inwestorem (obecnymi wiascicielami dziatek inwestycyjnych) —
reprezentowanym przez Doline Nieruchomosci Filip Dolina;

odprowadzanie Sciekdw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej - na warunkach
okreslonych przez gestora sieci, realizowanej po rozbudowie sieci przez obecnego
Inwestora — witasciciela terenu inwestycyjnego; Ilub indywidualne, zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawnymi dla tego terenu — przydomowa oczyszczalnia
Sciekdw, badz szczelny zbiornik bezodptywowy na scieki.

Wody opadowe z terendéw utwardzonych, w tym parkingdw oraz potaci dachowej
odprowadzane bedg grawitacyjnie po terenie wlasnym w sposdb niezmieniajgcy warunkéw
gruntowych.

2.

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich

Etap realizacji:

ewentualng wycinke drzew i krzewdow prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. poza
okresem legowym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie
prowadzenie prac w ww. okresie po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legu ptakdw,
co nalezy potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

podczas prowadzenia wykopdw zabezpieczyé plac robdt ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopdw matych zwierzat,

codziennie przed przystgpieniem do dalszych prac przeprowadzaé kontrole wykopow;
uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenie$é poza teren objety pracami, na witasciwe dla
nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé. Wyniki nadzoru
odpowiednio udokumentowaé wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

drzewa i krzewy pozostajgce w zasiegu prac, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot
przed:

o mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew —
na podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnie
drzewa przed odeskowaniem;

o fizycznym uszkodzeniem krzewdéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdw, np. tasma;
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o przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajgcych
transpiracje oraz prowadzenie wykopdéw w ich sgsiedztwie krétkimi odcinkami,
ograniczajgc czas otwarcia wykopéw;

o mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposéb
reczny, o ile pozwala na to technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym;

nie magazynowac¢ materiatu ziemnego i materiatéw budowlanych w odlegtosci mniejszej
niz 10 m od pnia drzewa;

w zasiegu korony drzewa nie parkowa¢ maszyn i pojazddw;

ucigzliwos¢ akustyczng, zwigzang 1z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia
w sgsiedztwie terendw chronionych akustycznie, minimalizowaé poprzez prowadzenie
prac budowlanych w porze dziennej (w godzinach 6.00 — 22.00), za wyjatkiem prac
ktérych wykonanie wymaga ciggtosci proceséw technologicznych, np. betonowanie
fundamentéw;

naprawy maszyn i urzadzen, zabiegi zwigzane z ich konserwacjg, uzupetnianie paliwa
wykona¢ w miejscach specjalnie do tego przeznaczonych i zabezpieczonych,
na uszczelnionym podtozu;

zabezpieczy¢ miejsca budowy, miejsca tankowania maszyn budowlanych oraz miejsca
eksploatacji urzgdzen mechanicznych przed ewentualnym zanieczyszczeniem Srodowiska
wodno — gruntowego poprzez utwardzenie i uszczelnienie terenu oraz wyposazenie
punktow tankowania w sorbenty substancji ropopochodnych;

w przypadku wycieku do srodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczy¢ wyciek
przed przedostaniem sie wéd powierzchniowych i gruntowych; zapewni¢ sprawne
usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢ usuniecie skazonej
warstwy ziemi wyspecjalizowanemu wykonawcy.

Etap eksploatacji
do nasadzen wykorzystywac nektarodajne gatunki rodzime geograficznie i siedliskowo.

Wymagania dotyczagce ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym/dokumentacji wymaganej do uzyskania decyzji
umozliwiajacej realizacje przedsiewziecia:

celem ogrzewania budynkéw — zastosowac zrddta niskoemisyjne, rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazow
i pytow do powietrza;

zapewni¢ co najmniej 1 miejsca postojowe na kazdej z planowanych dziatek
budowlanych;

natozy¢ obowigzek wykonania placu zabaw dla dzieci na terenie osiedla
mieszkaniowego;

zobowigzaé¢ Inwestora do dokonania nasadzen drzew naktarodajnych gatunkéw
rodzimych, w ilosci min. 5 szt. na kazdej z dziatek budowlanych; nasadzenia mogg by¢
realizowane sukcesywnie, w miare zasiedlania wydzielonych dziatek budowlanych.
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4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych:

Nie okresla sie wymogdéw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowej
poniewaz planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddéw stwarzajacych
ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej.

5. Wymogi w zakresie transgranicznego oddziatywania w odniesieniu
do przedsiewzieé, dla ktorych przeprowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddziatywania na srodowisko:

Nie  wystgpita potrzeba przeprowadzenia postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na S$rodowisko. Przedsiewziecie ma charakter
lokalny, ograniczony do najblizszego sasiedztwa miejsca prowadzenia robodt
budowlanych i eksploatacji budynkéw mieszkaniowo — ustugowych.

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwosc
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami
Polski zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Tutejszy organ nie znajduje wiec
przestanek do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na $Srodowisko w kontekscie transgranicznym.

6. Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
w przypadku, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Nie dotyczy. Zgodnie z art. 131 ustawy z dnia Prawo ochrony S$rodowiska
przedmiotowe przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzieé, dla ktérych moze by¢
ustanowiony obszar ograniczonego uzytkowania. Ponadto, jak wynika z obliczen,
przedstawionych w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko, eksploatacja inwestycji
nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

7. Stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe
przedmiotowej inwestycji:

Tutejszy organ nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko. Informacje zawarte
w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko sg wystarczajgce
do okreslenia uwarunkowan do projektu budowlanego.
Powyisze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko w przypadku:
e ztozenia do organu witasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy 00S$) wniosku podmiotu planujgcego
podjecie realizacji inwestycji;
o jezeli organ witasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku
o wydanie decyzji zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okres$lonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Uczyni¢ charakterystyke catego przedsiewziecia zatacznikiem nr 1 do niniejszej decyzji i jej
integralng czescia.

UZASADNIENIE

Dnia 30.05.2025r. do tut. urzedu wptynat wniosek: Gabrieli i Mieczystawa Jankowskich
zam. Chojniczki, Lecha Jankowskiego zam. Chojniczki oraz Anny Doliny zam. Gdansk (ztozony
przez petnomocnika: Pana Marka Benedykcinskiego), o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa osiedla mieszkaniowego”, planowanego
do realizacji na dziatkach ewidencyjnych nr 644/8, 644/4, 644/16, 644/15, 644/17, 644/18,
644/9, 644/20, 644/21, 644/22, 644/19, 644/10, 644/23, 644/24, 644/6, 644/5, 644/7, 644/3,
644/2, 644/1, 190/9, 190/8, 190/7, 190/6, 190/5, 190/4, 190/2, 190/3, 189/2, 189/5, 189/4,
189/3, 189/6, 190/10 — obreb geodezyjny Chojniczki.

Do wniosku wnioskodawca zatgczono:

1. Karte Informacyjng Przedsiewziecia sporzgdzong zgodnie z art. 62a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670) - 4 egzemplarze wraz z ich zapisem w formie
elektronicznej,

2. wyrys z mapy ewidencyjnej obejmujgcy przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie oraz obejmujace obszar, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie,

3. zafacznik graficzny z przedstawionym zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Whniosek zostat wpisany do publicznie dostepnego wykazu danych prowadzonego
na podstawie art. 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $érodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670) pod nrRSiGN.6220/X/26/25
(prowadzonego na stronie internetowej Urzedu Gminy w Chojnicach
www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne dotyczgce srodowiska).

Ponadto informacja o wniosku oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw w siedzibie
tut. Organu zostaty podane do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego
obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Chojnicach oraz tablicy ogtoszen
sofectwa Chojniczki.

Strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.3 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2026r., poz. 670) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691).
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Przedmiotowy wniosek zostat uzupetniony w dniu 23.09.2025r. na zgdanie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach znak:
GC.ZZ5.4901.129.2025.PG z dnia 11.08.2025r. (wptyw: 13.08.2025r.). W przedtozonym
uzupetnieniu KIP-u dla przedmiotowej inwestycji Inwestor wnidst o zmiane zakresu
planowanego przedsiewziecia (poprzez wykreslenie z zakresu inwestycji dziatek 644/15,
644/16, 644/17, 644/18, 644/20, 644/21, 644/22, 644/19, 644/23, 644/23, 644/24, 189/6,
190/10). W zwigzku z faktem, iz w tym samym piSmie Inwestor za posrednictwem
petnomocnika zawnioskowat o wykreslenie dziatki ew. nr 644/19 — obreb Chojniczki z zakresu
inwestycji i jednoczesnie wskazat, ze na przedmiotowej dziatce ew. nr 644/19 zostanie
zlokalizowana inwestycja, Wojt Gminy Chojnice pismem znak: RS$.6220.30.5.2025 z dnia
01.10.2025r. wezwat petnomocnika Inwestora o wyjasnienie ww. rozbieznosci.

Pismem z dnia 21.10.2025r. (wptyw: 23.10.2025r.) przedtozono wyjasnienia ww. niejasnosci,
w ktorych wskazano, ze zawarcie dziatki o nr ew. 644/19 w zakresie przedsiewziecia stanowi
omytke pisarskg, a inwestycja nie bedzie realizowana na ww. dziatce.

Tym samym pismem, Inwestor wnidst o zmiane zakresu planowanego przedsiewziecia (poprzez
wykreslenie z zakresu inwestycji dziatek 644/15, 644/16, 644/17, 644/18, 644/20, 644/21,
644/22, 644/19, 644/23, 644/23, 644/24, 189/6, 190/10). Wniosek ten zostat uzupetniony
w dniu 22.12.2025r.

Pismem z dnia 21.10.2025r. (wptyw: 23.10.2025r.) Inwestor zapewnit, iz majgc na uwadze
poprawe warunkow srodowiskowych i krajobrazowych, przewiduje wykonanie okoto 6 szt.
nasadzen drzew na kazdej dziatce budowlanej. Dodatkowo na fragmencie dziatki nr 190/2
projektuje sie wykonanie placu zabaw, co Inwestor potwierdzit zapisem w raporcie 00s:
»Ponadto majgc na uwadze poprawe warunkéw Srodowiskowych i krajobrazowych
projektuje sie nasadzenia drzew z gatunkdéw rodzimych w ilosci okoto 6 szt. na kazdq dziatke
budowlang. Jako wariant najmniej korzystny zaprojektowano nasadzenia minimum 300 szt.
drzew w obrebie dziatek inwestycyjnych. Nasadzenia mogqg byc realizowane sukcesywnie,
w miare zasiedlania wydzielonych dziatek budowlanych”.

Dziatki ewidencyjne nr 644/8, 644/4, 644/9, 644/10, 644/6, 644/5, 644/7, 644/3, 644/2,
644/1, 190/9, 190/8, 190/7, 190/6, 190/5, 190/4, 190/2, 190/3, 189/2, 189/5, 189/4, 189/3,
na ktérych planowana jest realizacja inwestycji nie sg objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Przedsiewziecie objete ww. wnioskiem, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie oraz § 3
ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839
z pdzn.zm.) kwalifikowane jest jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha
na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze, tj. obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy” oraz ,drogi onawierzchni twardej o catkowitej dtugosci
przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 oraz obiekty mostowe
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w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drdog oraz obiektow
mostowych, stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody” i posiada status ,przedsiewziecia moggcego
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko”.

Stosownie do tresci art. 71 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Jej wydanie nastepuje przed uzyskaniem decyzji,
o jakich mowa w art. 72 ust. 1 oraz ust. 1a i uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1b ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2026, poz. 670). W okolicznosciach faktycznych niniejszej sprawy aktem tym jest
decyzja o warunkach zabudowy, cozgodnie zart. 64 ust. 1 ww. ustawy uzasadnia
wspdtdziatanie w niniejszej sprawie, obok Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i organu wtasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, organu Inspekcji Sanitarne;j.

Teren przeznaczony pod inwestycje nie posiada statusu terenu zamknietego.

Skutkiem powyzszego, stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, organem
wtasciwym do wydania decyzji jest Wéjt Gminy Chojnice.

Dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 Wéjt Gminy Chojnice pismem znak: RS$.6220.30.1.2025
z dnia 30.06.2025r., zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Chojnicach i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach z prosba
o przedstawienie opinii w przedmiocie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

W odpowiedzi:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk —
postanowienie z dnia 21 sierpnia 2025r. (wptyw: 27.08.2025r.) znak: RDOS- Gd-
W00.4220.420.2025.MR.2 wyrazit opinie o koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia;
po wczedniejszym przedtuzeniu terminu na wydanie opinii (postanowienie znak:
RDOS-Gd-W00.4220.420.2025.MR.1 z dnia 14.07.2025r.). Po przedtozeniu wniosku
ozmiane zakresu planowanego przedsiewziecia przez Inwestora, podtrzymat
wczeéniej wyrazone stanowisko w pi$mie znak: RDOS-Gd-W00.4220.420.2025.MR.4
z dnia 19.11.2025r.(wptyw: 26.11.2025r.);

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Chojnicach, ul.  tuzycka 1A, 89-600 Chojnice — pismo znak
GC.Z75.4901.129.2025.2026.PG, z dnia: 15 stycznia 2026r. (wptyw: 16.01.2026r.),
w ktorym nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko;

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Pitsudskiego 39, 89-600 Chojnice —
pismo znak: SNZ.9022.521.2025 z dnia 07 lipca 2025r. (wptyw: 14.07.2025r.),
wyrazajgce opinie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia
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postepowania oceny oddziatywania na srodowisko. Po przedtozeniu wniosku
ozmiane zakresu planowanego przedsiewziecia przez Inwestora, podtrzymat
wczesniej wyrazone stanowisko w piSmie znak: SNZ.9022.521.2025 1z dnia
03.11.2025r. (wptyw: 03.11.2025r.).

Postanowienie Wodjta Gminy Chojnice znak: RS.6220.30.8.2025 z dnia 30.01.2026r.
o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla przedmiotowe;j
inwestycji zostato wpisane do publicznie dostepnego wykazu danych prowadzonego
na podstawie art. 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670) pod nr RSiGN.6220/X/12/26
(prowadzonego na stronie internetowej Urzedu Gminy w Chojnicach
www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne dotyczgce srodowiska).

Jednocze$nie postanowieniem znak: RS$.6220.30.9.2025 z dnia 30.01.2026r., Wéjt Gminy
Chojnice zawiesit prowadzone postepowanie administracyjne do czasu przedtozenia raportu
o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z art. 63 ust. 5
cyt. ustawy.

Ponadto informacja o wydaniu ww. postanowienia oraz o mozliwosci wnoszenia uwag
i wnioskow zostata podana do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego
obwieszczenia na tablicy ogtoszern Urzedu Gminy Chojnice oraz tablicy ogtoszen sotectwa
Chojniczki.

Strony otrzymaty postanowienie za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.3
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.z 2025r., poz.
1691).

Raport sporzadzony zgodnie z obowigzkiem natozonym w ww. postanowieniu oprac. pod
kier. Marka Benedykcifiskiego, luty 2026, wptynat do tut. Urzedu w dniu 18 marzec 2026r.
i zostat wpisany do publicznie dostepnego wykazu pod nr RSiGN.6220/X/30/26 -
1 egzemplarz w wersji papierowej wraz z 2 ich zapisami w formie elektronicznej. Wczesniej
przedtozona wersja raportu oo$ z dnia 20.02.2026r. (wptyw: 26.02.2026r.) zawierata
rozbieznosci, watpliwosci i nie byta zgodna z postanowieniem Waéjta Gminy Chojnice znak:
RS.6220.30.8.2025 z dnia 30.01.2026r. o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla przedmiotowe] inwestycji. Ponadto w dniu 16.03.2026r. do tut. Urzedu
wptyneta obligatoryjna inwentaryzacja przyrodnicza, ktéra omytkowo nie zostata zatgczona
do opracowania ztozonego w dniu 26.02.2026r. W dniu 18.03.2026r. wptynety takze
wyjasnienia petnomocnika Inwestora do ztozonego raportu oo$ w dniu 26.02.2026r.,
stanowigce odpowied? na wezwanie Wéjta Gminy Chojnice znak: R$.6220.30.11.2025 z dnia
10.03.2026r.
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W zwigzku z faktem otrzymania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,
Wojt Gminy Chojnice postanowieniem znak: RS.6220.30.12.2025 z dnia 07.04.2026r. podjat
z urzedu zawieszone postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji.

Ponadto informacja o mozliwosci wglagdu do raportu oraz o mozliwosci wnoszenia uwag
i wnioskow zostata podana do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego
obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Chojnicach oraz tablicy ogtoszen
sofectwa Chojniczki.

Dziatajgc na podstawie art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670), Wéjt Gminy Chojnice
pismem znak: RS.6220.30.13.2025 z dnia 07.04.2026r., zwrdcit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z prosbg o wydanie uzgodnienia w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Chojnice, jako organ prowadzacy przedmiotowe postepowanie nie zwrdcit sie
do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach, gdyz organy te
wczesdniej wyrazity opinie, ze dla przedmiotowego zamierzenia nie zachodzi koniecznos$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko (zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 i 4
ustawy 00S).

Po zapoznaniu sie z:

— raportem o oddziatywaniu na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa osiedla
mieszkaniowego”, oprac. pod kier. Marka Benedykcinskiego, luty 2026, wpisanym
do publicznie dostepnego wykazu danych pod nr RSiGN.6220/30/26 (prowadzonego
na stronie internetowej Urzedu Gminy w Chojnicach www.bip.gminachojnice.com.pl
— zaktadka: Karty informacyjne dotyczgce srodowiska); po wczesniejszym
przedtuzeniu terminu na wydane uzgodnienia — pismo znak: RDOS-Gd-
W00.4221.41.2026.PM.1 z dnia 05.05.2026r. (wptyw: 06.05.2026r.);

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku postanowieniem znak: RDOS- Gd-
W00.4221.41.2026.PM.2 z dnia 16.06.2026r. (wptyw: 16.06.2026r.) uzgodnit realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia.

Ponadto informacja o mozliwosci wgladu do raportu oraz o mozliwosci wnoszenia uwag
i wnioskdow zostata podana do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego
obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Chojnicach oraz tablicy ogtoszen
sotectwa Chojniczki.

W toku postepowania tut. Organ ustalit i zwazyt co nastepuje:
W ramach przedsiewziecia projektuje sie wykonanie robdt okreslonych w punkcie 1.1.

niniejszej decyzji.
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Ocena oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko zostata oparta o ustalenia faktyczne
i poglady naukowo-badawcze zawarte w przedstawionym przez wnioskodawce raporcie
o ocenie oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. Raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $srodowisko odpowiada pod wzgledem struktury tresci art. 66 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2026r., poz. 670), jest zgodny w swej tresci z postanowieniem Wodjta Gminy
Chojnice znak: RS.6220.30.8.2025 z dnia 30.01.2026r., a jego ustalenia sg spdjne, logiczne
i przekonujace.

W postepowaniu poddano analizie wariant proponowany przez wnioskodawce, ktéry uznano
za wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska oraz wariant alternatywny, polegajacy
na realizacji planowanego przedsiewziecia w innej technologii niz obecnie — zabudowa
blizniacza. Po przeprowadzonej analizie uznano, ze wariant alternatywny cechowacd sie
bedzie z niemal dwukrotnym wzrostem emisji, z uwagi na dwukrotnie wiekszy ruch pojazdéw
samochodowych, konieczno$¢ ogrzewania mieszkan. W zabudowie blizniaczej wspdlna
Sciana domoéw pozwala jednak na ograniczenie strat energii, dzieki czemu zuzycie energii na
ogrzanie jednostki powierzchni jest stosunkowo mniejsza niz w przypadku zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej. Niemniej jednak realizacja zabudowy w systemie blizniaczym
powodowac bedzie wiekszg skale przeksztatcen terenu — zajdzie koniecznos¢ zwiekszenia
tzw. powierzchni twardych, w tym dachdw i utwardzen, co bezposrednio wptywa
na zmniejszenie naturalnej retencji wodnej gleby. Dwukrotnie wieksza ilo$¢ lokali
mieszkalnych posadowiona bedzie w obrebie takiej samej powierzchni dziatki jak obecnie
planowana inwestycja, jednak w wiekszym zageszczeniu.

Za najkorzystniejszy srodowiskowo, zdaniem tut. Organu nalezy uzna¢ wariant wybrany
przez Inwestora (przedstawiony w punkcie 1.1.). Biorgc pod uwage przeprowadzone badania
w trakcie opracowania raportu, do ktdrych nalezaty analizy wptywu przedsiewziecia na ludzi,
zwierzeta, rosliny, powierzchnie ziemi, wode, powietrze, klimat, dobra materialne, dobra
kultury, krajobraz oraz wzajemne oddziatywania miedzy tymi elementami, stwierdza sie, iz
na analizowanym terenie istniejg dogodne warunki dla realizacji i funkcjonowania
projektowanego przedsiewziecia.

Przedmiotem opracowania jest stworzenie osiedla mieszkaniowego sktadajgcego sie z 164
dziatek budowlanych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wraz
z drogami wewnetrznymi oraz utworzeniem infrastruktury towarzyszacej w Chojniczkach,
na terenie dziatek 644/8, 644/4, 644/9, 644/10, 644/6, 644/5, 644/7, 644/3, 644/2, 644/1,
190/9, 190/8, 190/7, 190/6, 190/5, 190/4, 190/2, 190/3, 189/2, 189/5, 189/4, 189/3 obreb
Chojniczki 0003, gmina Chojnice, powiat chojnicki, wojewddztwo pomorskie.

Teren dziatek inwestycyjnych obecnie jest niezabudowany i nieutwardzony, sktada sie
on z uzytkdw rolnych (RIVa, RIVb, RV, RVI) oraz nieuzytkéw (N). Na przedmiotowym obszarze
brak jest aktualnie zadrzewien i krzewdw wymagajgcych wycinki.

Catkowita powierzchna terenu zainwestowania (powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu)
wynosi 20,2785 ha. Powierzchnia zabudowy w ramach procedowanego przedsiewziecia

strona 11/29

Urzad Gminy w Chojnicach, Wydziat Rolnictwa i Srodowiska



wyniesie 2,343 ha, powierzchnia utwardzona 7,706 ha, natomiast powierzchnia biologicznie
czynna wyniesie 10,138 ha.

Inwestycja obejmuje budowe osiedla mieszkaniowego sktadajgcego sie z 164 dziatek
budowlanych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wraz
zdrogami wewnetrznymi oraz utworzeniem infrastruktury towarzyszacej. Urzadzenia
budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

e zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
wskazanych przez gestora sieci;

e zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie budynkéw realizowane bedzie
indywidualnie przez nabywcéw poszczegdlnych dziatek; tutejszy organ zaleca
zastosowanie Zrédet niskoemisyjnych, rozwigzan opartych na technologiach
i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw do powietrza;

e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci, realizowanej po rozbudowie sieci wodociggowej przez obecnego
Inwestora: witasciciela terenu inwestycyjnego — Porozumienie z 25 sierpnia 2025r.
pomiedzy Gminnym Zaktadem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. o. ul. Ustronna 12, 89-
606 Charzykowy a Inwestorem (obecnymi witascicielami dziatek inwestycyjnych) —
reprezentowanym przez Doline Nieruchomosci Filip Dolina;

e odprowadzanie sciekdw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej - na warunkach
okreslonych przez gestora sieci, realizowanej po rozbudowie sieci przez obecnego
Inwestora — witasciciela terenu inwestycyjnego; Ilub indywidualne, zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawnymi dla tego terenu — przydomowa oczyszczalnia
Sciekdw, badz szczelny zbiornik bezodptywowy na scieki.

Zakfada sie wybudowanie 164 domoéw jednorodzinnych dwukondygnacyjnych, o wysokosci
do 9 m. Na dojscia i dojazdy do projektowanych budynkéw oraz miejsca postojowe
przewidziano nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej. Ogrzewanie budynkdéw
realizowane bedzie indywidualnie przez nabywcéw poszczegdlnych dziatek. Wody opadowe
z terenéw utwardzonych w tym parkingdw oraz z potaci dachowej odprowadzone beda
grawitacyjnie po terenie wfasnym w sposdb niezmieniajgcy warunkdw gruntowych.

Na przedmiotowym obszarze brak jest aktualnie zadrzewien i krzewdw wymagajgcych
wycinki.

Otoczenie terenu inwestycji stanowia:
o od strony pétnocnej — osiedle mieszkaniowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i blizniacza, o od strony zachodniej — tereny lesne,

o od strony wschodniej — zabudowa mieszkaniowa, tereny lesne, uprawy na gruntach
ornych, tereny roslinnosci trawiastej,

o od strony potudniowej — osiedle mieszkaniowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i blizniacza.

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w odlegtosci okoto 17,2 m od terendéw
chronionych akustycznie (zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna w kierunku potudniowym
od granicy terenu inwestycji).
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W obrebie dziatki ewid. nr 190/8, zgodnie z aktualnym stanem faktycznym, nie znajduje sie
juz zbiornik wodny — teren pod dawnym zbiornikiem stanowi aktualnie nieuzytek.

Obecnie obszar przeznaczony pod realizacje inwestycji pokrywajg zbiorowiska zwigzane
z polami uprawnymi. Dominujg syntaksony zwigzane z rzedem Centauretalia cyanii oraz
W mniejszym stopniu z rzedem Polygono Chenopodietalia. W pierwszym przypadku mowa
o roslinnosci upraw zbozowych a w drugim o roslinnosci upraw okopowych. Zbiorowiska te
majg postaé zdegenerowang, poniewaz nie wystepujg w nich gatunki charakterystyczne
dla nizszych syntaksonéw. Wzdtuz zachodniej i potudniowe] granicy terenu inwestycyjnego,
rozciggajg sie waskie pasy zbiorowsik skrajnych, gtéwnie z roslinnoscig klasy Artemisietea
vulgaris ale réwniez traworosli z gatunkami typowymi dla klasy Molinio-Arrhenetheretea.
Wzdtuz pofudniowej granicy przebiega polna droga z wydepczyskiem z muchotrzewem
polnym (Ass. Rumici acetosellae-Spergularietum rubrae). Wzdtuz granicy zachodniej teren
inwestycyjny sgsiaduje ze zbiorowiskami leSnymi (zbiorowiska zastepcze z sosng zwyczajng),
na obrzezach, ktérych wyksztatcity sie ubogie murawy psammofilne, z roslinnoscig rzedu
Corynephoretalia canescentis. Od strony pdétnocnej i wschodniej rowniez rozciggaja sie pola
uprawne. W pétnocnej czesci terenu inwestycyjnego znajduje sie ptat lasu ze zbiorowiskiem
sosny zwyczajnej i brzozy brodawkowatej. Zbiorowiska wymienionych syntaksondw nie sg
identyfikatorami fitosocjologicznymi siedlisk przyrodniczych Natura 2000.

Na terenie inwestycyjnym nie znaleziono chronionych roslin naczyniowych. Mozliwos¢
wykrycia wiekszo$ci taksondéw byta ograniczona ze wzgledu na zaawansowany okres
wegetacji, jednakze na obrzezach zbiorowisk lesnych, przy granicy z terenem inwestycyjnym,
natrafiono na stanowiska chronionych mchéw: gajnika I$Snigcego Hylocomium splendens,
rokietnika pospolitego Pleurozium schreiberi, widtozeba miotlastego Dicranum scoparium
oraz widtozeba kedzierzawego Dicranum polysetum. Na 2 stanowiska widtozeba miotlastego
natrafiono réwniez w zadrzewieniu na terenie inwestycyjnym. Wymienione gatunki rosna
powszechnie w runie miodych drzewostandw sosnowych. Mimo objecia ich czesciowa
ochrong, sg uznawane za pospolite gatunki siedlisk borowych.

W trakcie prowadzonych inwentaryzacji sierpniowych, na terenie objetym planowang
inwestycja nie stwierdzono chronionych, rzadkich oraz zagrozonych gatunkow
wielkoowocnikowych i zlichenizowanych.

Na obszarze planowanej inwestycji zréznicowanie gatunkowe owadéw jest skrajnie niskie.
Zwigzane jest to zaréwno monotypizacjg siedlisk, ograniczajgcych sie gtéwnie
do odchwaszczonych upraw zbdéz. Rzedem dominujgcym pod wzgledem liczby gatunkéw i ich
osobnikow byty muchéwki (Diptera). Nieco mniej liczne byty chrzgszcze, reprezentowane
przez drobne ryjkowcowate (Curculionidae) i zaleszczycowate (Oedemeridae). Oba taksony
zasiedlaty zaréwno obszar upraw jak i siedliska skrajne. Pozostate taksony nalezy uznawac
za wystepujace sporadycznie i w matych ilosciach. Do najcenniejszych taksondéw zalicza sie
Swierszcza polnego Gryllus camperstris, ktory uznawany jest za takson bliski zagrozenia
(kategoria NT wedtug Czerwonej Listy Zwierzat Gingcych i Zagrozonych w Polsce). Na terenie
inwestycyjnym, w siedliskach skrajnych, wykazano obecnos¢ co najmniej czterech
strydulujgcych samcéw. Stanowiska chronionych gatunkéw owaddéw odnotowano wytgcznie
na obszarach lesnych. Byty to przede wszystkim btonkéwki (trzmiele Bombus spp. i mréwki
Formica spp.) oraz chrzgszcze (biegacz gtadki Carabus glabratus, biegacz skoérzasty
C. coriaceus, tecznik liszkarz Calosoma sycophanta).
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Na terenie inwestycyjnym oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie stwierdzono obecnosci
ptazéw ani gadéw. Obecnos¢ ptazéw na danym terenie uwarunkowana jest od obecnosci
wody (na etapie rozrodu), odpowiednich zerowisk (na etapie fazy lgdowej wybranych
gatunkow) oraz odpowiednich zimowisk (na etapie hibernacji). Ponadto pojaw ptazéw
na danym terenie moze by¢ tymczasowy, jesli biegnie przez niego szlak migracyjny.
Na obszarze inwestycyjnym brak odpowiednich miejsc do zimowania, poza niewielkim
fragmentem zadrzewiania $rédpolnego. Ono z kolei znajduja sie w znacznej odlegtosci
od potencjalnych miejsc rozrodu. Wiekszos¢ krajowych ptazéow zimuje na lgdzie, wybierajac
miejsca zapewniajace odpowiednig wilgotnos¢ i chronigce przed zamarzaniem. Najczesciej
spotyka sie je w réznorodnych ziemnych kryjéwkach, gtebokich szczelinach i zakamarkach
gruntu, ziemnych jamach, norach drobnych ssakéw, przestrzeniach pomiedzy korzeniami
drzew, pod stertami gatezi, w usypiskach kamieni czy pod warstwg opadtych lisci. Moga by¢
takze gteboko zaszyte w bujng dari lub Sciotke. Ptazy moga pojawi¢ sie na terenie
inwestycyjnym rowniez na etapie tzw. fazy lgdowej, czyli okresu, w trakcie ktérego wybrane
gatunki ptazéw porzucajg zbiorniki wodne po odbytych godach, aby dalszg czes¢ aktywnosci
sezonowej spedzi¢ na ladzie w poszukiwaniu pokarmu. Przyktadowo uprawy rolne i nieuzytki
sprzyjajag zerowaniu niektérych gatunkéw ptazéw, w tym grzebiuszki ziemnej, ropuchy
paskowki czy ropuchy zielonej, przy czym ich obecnos¢ uzalezniona jest od zasobnosci
zerowisk w bezkregowce. Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono ptazéw w trakcie
zerowania. Rozréd ptazéw mozliwy jest tylko w przypadku statego lub okresowego dostepu
do wody, wymaganej do prawidtowego rozwoju larwalnego. Na terenie inwestycyjnym oraz
w buforze badawczym brak takich miejsc. Okrajki, szczegdlnie po stronie zachodniej, moga
sprzyja¢ wstepowaniu heliotermicznej jaszczurki zwinki Lacerta agilis, jednak w trakcie
prowadzonych kontroli nie zaobserwowano jej na badanym terenie.

Na terenie inwestycyjnym stwierdzono facznie 7 gatunkéw ptakéw. Byty to:

o potrzeszcz Emberiza calandra — osobnik $piewajacy przy potudniowej granicy
obszaru. Majac na wzgledzie kryteria legowosci ptakdw, obserwacja ta kwalifikuje
potrzeszcza do gatunkdw, ktérych legi sg mozliwe na tym terenie,

o kapturka Sylvia atricapilla — kolejny gatunek Spiewajacy, tym razem w obrebie
zadrzewienia. Tu rowniez mowa o gatunku, ktérego legi s3 mozliwe na tym terenie,

o kos Turdus merula — para ptakdw zaobserwowana w obrebie zadrzewienie
$rodpolnego. Obserwacja ta podlega pod kategorie legowosci B, co oznacza legi
prawdopodobne,

o szpak Sturnus vulgaris — obserwacja ok. 250 osobnikéw zerujgcych, o grzywacz
Columba palumbus — obserwacja 12 osobnikéw zerujgcych. Ponadto w zadrzewieniu
znaleziono jedno gniazdo gatunku,

o sierpéwka Streptopelia decaocto — obserwacja 8 osobnikéw zerujacych, o wrdbel
Passer domesticus — co najmniej 40 osobnikdéw zerujgcych na wschodnich obrzezach
terenu inwestycyjnego.

Ponadto w granicach bufora badawczego zaobserwowano kulczyka Serinus serinus,
zaganiacza Hippolais icterina, pliszke siwg Motacilla alba (6 os.), mazurki Passer montanus
(21 os.), dzieciota duzego Dendrocopos major, bogatki Parus major (12 os.), czubatke
Lophophanes cristatus, sosnéwke Periparus ater, myszotowa Buteo buteo, kobuza Falco
subbuteo oraz trznadle Emberiza citroinella (48 os.). Wsréd gatunkéw przelatujgcych nad
badanym obszarem znalazty sie wilga Oriolus oriolus, gawron Corvus frugilegus, kruk Corvus
corax, pustutka Falco tinnunculus, zuraw Grus grus oraz kwiczot Turdus pilaris. Potencjat
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legowy omawianego terenu odpowiada¢ moze przede wszystkim gatunkom krajobrazu
rolniczego, zaktadajacym gniazda na ziemi. Siedliska pdl uprawnych w okresie legéw sprzyjaja
wystepowaniu kilku gatunkow ptakdéw, przy czym potencjalny sktad gatunkowy uzalezniony
jest od konkretnej uprawy. Na otwartych polach uprawnych dominuje skowronek Alauda
arvensis, ale pojawiajg sie réwniez pliszka zo6tta Motacilla flava, potrzeszcz Emberiza
calandra, kuropatwa Perdix perdix, przepiorka Coturnix coturnix (wspotdominujgca).
Na polach z lucerng i kukurydza lokalnie gniazduje wspomniana wczesniej pliszka zéftta,
Swiergotek tgkowy Anthus pratensis, poklgskwa Saxicola rubetra i derkacz Crex crex, jak
rowniez bfotniak tgkowy Circus pygargus. W uprawach rzepaku coraz czesciej pojawia sie
potrzos Emberiza schoeniclus, tozdwka Acrocephalus palustris i ciernidwka Sylvia curruca.
Z kolei na wilgotnych polach, np. na pdino zasiewanych polach kukurydzy do legéw
przystepuje sieweczka rzeczna Charadrius dubius oraz czajka Vanellus vanellus.

Na podstawie dotychczasowych obserwacji i sladow aktywnosci ssakdw, na terenie
inwestycyjnym potwierdzono wystepowanie pieciu gatunkéw: kreta europejskiego Talpa
europaea, lisa pospolitego Vulpes vulpes, borsuka europejskiego Meles meles, sarny
europejskiej Capreolus capreolus oraz jelenia szlachetnego Cervus elaphus. Kret europejski,
lis pospolity i sarna europejska to gatunki na state zasiedlajgce teren inwestycyjny.
Stanowiska kreta znajdujg sie w zadrzewieniu oraz w siedliskach skrajnych. Ponadto
w zadrzewieniu znaleziono nore lisa oraz charakterystyczne wydepczyska, ktére sg
wykorzystywane przez sarny w trakcie odpoczynku. Tropy borsuka kazdorazowo
obserwowano na drodze biegngcej w buforze, wzdtuz lasu. Z kolei tropy jeleni
(do 5 osobnikéw) wykazano z réznych fragmentéw pola.

Podczas prowadzenia prac ziemnych nie nalezy dopuszczaé do tworzenia putapek
dla zwierzat, gtdwnie ptazéw, gadéw i matych ssakéw lub odpowiednio zabezpieczyé plac
robot. Miejsca wykopodw, rozkopdw i inne moggce stanowi¢ zagrozenie dla zwierzat nalezy
szczelnie ogrodzi¢ zabezpieczajgc przed dostepem zwierzat, nalezy unika¢ tworzenia
tymczasowych zastoisk wody, ktére moglyby zosta¢ zasiedlone przez ptazy. Uwiezione
zwierzeta niezwtfocznie nalezy przenosié¢ poza teren objety pracami, na wifasciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi
na wyniki badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcéw z Uniwersytetu Jagielloriskiego
w latach 2018-2019, ktére potwierdzajg wystepowanie w populacjach ptazow w Polsce
pasozyta Batrachochytrium dendrobatidis, prace terenowe z tg3 grupg zwierzat nalezy
prowadzi¢ przy uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego sprzet musi by¢
dezynfekowany.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura 2000.
Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to: o w bezposrednim sgsiedztwie od zachodu
Bory Tucholskie PLB220009, o ok. 1,5 km na zachdd Wielki Sandr Brdy PLB220001,
ook.2,8km na zachéd Las Wolnos$¢ PLH220060, o ok. 4,7 km na podtnoc Sandr Brdy
PLH220026.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter
i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat chronionych w granicach ww.
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obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na warunki
ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie
wplynie na realizacje celow dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Nalezy pamieta¢, iz gatunki ptakow nie bedgce przedmiotem ochrony dla danego obszaru
Natura 2000, podlegajg ochronie gatunkowej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r.
poz. 2183).

Inne, najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepisdw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2026r., poz. 13 z pdin.
zm.) to:
o W bezposrednim sasiedztwie od zachodu otulina Parku Narodowego Bory
Tucholskie;
o ok. 70 m i 0,2 km na zachdéd — uzytki ekologiczne bez nazwy, rodzaj: bagno,
ustanowione Rozporzgdzeniem Nr 346/94 Wojewody Bydgoskiego z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne twordw przyrody na terenie
wojewddztwa Bydgoskiego;
o ok. 1,1 km na zachdd Zaborski Park Krajobrazowy;
ok. 1,6 km na zachéd Park Narodowy Bory Tucholskie;
o ok. 3,9 km na poétnocny wschdéd Chojnicko-Tucholski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

O

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych objetych ochrong
na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru
i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepiséw w tym zakresie.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizszy korytarz
ekologiczny znajduje sie w odlegtosci ok. 1,3 km na pétnocny zachdd od planowanej
inwestycji to Bory Tucholskie GKPn-16.

Niemniej trescig decyzji srodowiskowej nalezy pouczy¢ Inwestora, ze na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkéw, okazéw gatunkdéw, gniazd gatunkdéw ich ptoszenie lub
przenoszenie gatunkow znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie
art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2026r., poz. 13
z pézn. zm). Ponadto, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021r. o gatunkach obcych
(tj. Dz. U. 2023r., poz. 1589 z pdin. zm.) a obecnos¢ inwazyjnych gatunkéw obcych, dalej
IGO, podlega zgtoszeniu wadjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta, wfasciwemu
ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci tego IGO w Srodowisku.

Nie przewiduje sie niwelacji na dziatce, posadowienie budynkdéw dostosowane zostanie
do istniejgcego poziomu terenu. Podczas robdét budowlanych zostanie wydobyta ziemia
powstata z wykopow oraz niewielkie ilosci humusu. Humus zostanie wykorzystany na miejscu
na powierzchni biologicznie czynnej do urzadzenia zieleni i zgodnie z zapisami art. 2 pkt. 3)
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ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. 2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.) nie bedzie
kwalifikowany jako odpad. Ziemia i gleba powstata z wykopdw zostanie zagospodarowana
doich zasypania oraz deniwelacji terenu. Ponadto zostanie wykorzystana do uzupefnienia
obwatowania znajdujgcego sie na granicy z najblizszym terenem mieszkalnym. Wody
opadowe beda odprowadzane na przylegte tereny zielone, przy czym odprowadzane wody
nie bedg wptywaty na warunki gruntowo-wodne, a ich swobodna infiltracja nie zmieni
stosunkédw gruntowo-wodnych. Przejscie wdéd opadowych i roztopowych przez warstwe
humusowg gleby oraz sorpcja przez systemy korzeniowe roslin na terenach zieleni s3
wystarczajgce dla redukcji zawartych w nich substancji oraz ochrony wdéd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. Powierzchniowe odprowadzanie wdd
opadowych i roztopowych nie spowoduje przekroczen standardéw jakosci gleb okreslanych
przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016r., poz. 1395).

Zaktada sie, iz w zwigzku z pracg osob fizycznych na placu budowy przedsiewziecia,
powstawaé bedg $cieki socjalno—bytowe. Scieki te magazynowane bedg w tymczasowych
szczelnych zbiornikach, a nastepnie wywozone do miejskiej oczyszczalni Sciekédw. Etap
budowy inwestycji nie spowoduje negatywnego oddziatywania na $rodowisko wodne. Stata
kontrola pracujacego sprzetu zniweluje zagrozenie wycieku substancji z pracujgcych maszyn
oraz umozliwi podjecie natychmiastowych dziatan w przypadku zaobserwowania takiego
wycieku. Nie przewiduje sie powstawania sciekdw przemystowych na etapie realizacji.

Zaplecze budowy bedzie zabezpieczone w sorbenty do neutralizacji ewentualnych substancji
ropopochodnych stosowanych w urzadzeniach mechanicznych lub pojazdach. Ewentualne
zanieczyszczenia gruntu ropopochodnymi bedg natychmiast neutralizowane sorbentami.

Zakfada sie, iz w trakcie prowadzenia prac na etapie realizacji oraz likwidacji zuzywana bedzie
woda oraz wytwarzane bedg Scieki bytowe. llos¢ tych Sciekdw bedzie stanowita 100 %
pobieranej wody na cele socjalne. Wobec powyzszego zaktada sig, iz na placu budowy oraz
w czasie likwidacji przedsiewziecia pracowaé bedzie okoto 100 osdéb w szczytowym okresie.
Biorac pod uwage zuzycie wody 60 dm3/dobe/osobe, zapotrzebowanie na wode, tym samych
ilo$¢ wytwarzanych $ciekdw, wyniesie: Q = 100 oséb x 60 dm3/dobe = 6 m3/dobe.
Dodatkowo zatozono zuzycie wody do utrzymania czystosci i porzadku w kontenerach
socjalnych okoto 0,05 m3/dobe. W zwigzku z powyzszym zakfada sie, iz w trakcie budowy
oraz na etapie likwidacji przedsiewziecia powstawad bedzie okoto 6 m3 $ciekéw bytowych
w ciggu doby. Scieki te magazynowane bedg w tymczasowych, szczelnych zbiornikach
(toalety typu TOI-TOI), a nastepnie wywozone bedg do miejskiej oczyszczalni Sciekdw.

W bezposrednim otoczeniu terenu przeznaczonego pod realizacje planowanej inwestycji
brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych w zwigzku z czym w fazie powstawania inwestycji,
nie wystgpi negatywny wplyw na wody powierzchniowe. Wszystkie urzgdzenia
wykorzystywane do prac realizacyjnych bedg sprawne techniczne. Etap budowy inwestycji
nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko wodne. Stata kontrola
pracujgcego sprzetu zniweluje zagrozenie wycieku substancji z pracujgcych maszyn oraz
umozliwi podjecie natychmiastowych dziatan w przypadku zaobserwowania takiego wycieku.
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W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji zapewniono oszczedne korzystanie
z terenu. Podczas wykonywania prac zwigzanych z realizacjg inwestycji zachowane zostang
wszelkie srodki, majace na celu gwarancje ochrony s$rodowiska gruntowo— wodnego
np. magazynowanie materiatéw budowlanych w wyznaczonym miejscu na utwardzonym
podtozu, utwardzenie ptyt dojazdowych, lokalizacja parkingu pojazdéw budowlanych
na utwardzonym podfozu, co zapewni ochrone srodowiska przed ropopochodnymi
pochodzacymi z awarii sprzetu budowlanego. W trakcie prac budowlanych inwestor
realizujgcy przedsiewziecie bedzie uwzgledniat ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych. Ponadto zapewniona bedzie stata kontrola sprzetu, placu budowy
i neutralizacja miejsc mogacych powodowaé ewentualne zagrozenie.

Etap budowy budynkdéw oraz catej niezbednej infrastruktury wigzac sie bedzie z pracami
budowlanymi, podczas ktérych wystgpi emisja pylu oraz emisja spalin pochodzgcych
z silnikdbw maszyn pracujacych na terenie inwestycji i $rodkéw transportu realizujgcych
dostawy materiatéw budowlanych. Obok ewentualnego zapylenia, wystgpi¢ moze réwniez
lokalnie podwyzszona emisja tlenkdw wegla, tlenkéw azotu i weglowodoréw. Wymienione
ucigzliwosci beda krotkotrwate, a wptyw prac na etapie realizacji na powietrze
atmosferyczne bedzie ograniczony do niewielkiej strefy wokdét budowanego obiektu, nie
stanowigc odczuwalnego zagrozenia dla okolicznych mieszkarncow.

Czes¢ oddziatywania akustycznego na etapie realizacji inwestycji bedzie pochodzita
od transportu materiatéw budowlanych i elementéw konstrukcyjnych. Realizacja inwestycji
bedzie przebiegata wylacznie w porze dziennej z wytgczeniem prac, ktérych technologia
wykonania wymaga ciggtosci np. betonowanie fundamentéw. Jednoczesnie okres tego
oddziatywania bedzie krétkotrwaty, podzielony na etapy i bedzie ono malato w miare
zaawansowania prac (od krotkotrwatych prac ziemnych przy uzyciu ciezkiego sprzetu
budowlanego na poczatku do trwajgcych relatywnie najdtuzej prac instalacyjnych
i wykoniczeniowych na zakonczenie, nie bedgcych zrédtem hatasu).

Na etapie eksploatacji podstawowym zrdodtem hatasu bedzie ruch pojazdéw osobowych
i lekkich do 3,5 tony, korzystajgcych z miejsc parkingowych na zewnatrz budynkdw.
Jednoczesnie przewiduje sie minimum jedno miejsce parkingowe dla kazdego budynku. Jak
wynika z zatozen projektowych funkcjonowanie inwestycji nie bedzie Zrédtem
ponadnormatywnej emisji hatasu do srodowiska. Podsumowujgc, nie wystepujg obiektywne
przestanki do odmowy prowadzenia planowanej dziatalnosci w proponowanym zakresie
i wariancie technologicznym ze wzgledéw ochrony przed hatasem.

Podczas realizacji przedsiewziecia mozliwe jest powstanie oddziatywania wizualnego
okreslonego jako neutralne, zwigzanego 1z realizacja poszczegdlnych elementéw
przedsiewziecia, transportem wielkogabarytowych elementéw, poruszaniem sie pojazdéw
i maszyn w krajobrazie. Zasieg przestrzenny oddziatywania dotyczy terenu realizacji
przedsiewziecia, jak i obszaru, z ktérego poszczegdlne prace i wznoszone konstrukcje beda
widoczne. Bedzie on zatem lokalny. W tym wypadku czas oddziatywania bedzie
krétkookresowy, ograniczony do czasu zakonczenia poszczegdlnych prac. Zmiany wizualne,
powodujgce zmiany krajobrazowe nie obejmg catego obszaru jednoczesnie, lecz beda
realizowane sukcesywnie, co pozwala ograniczy¢ wizualny zasieg oddziatywania.
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Obiekty kubaturowe zawsze oddziatujg na krajobraz w skali lokalnej (teren lokalizacji i jego
najblizsze otoczenie). Tylko bardzo wysokie obiekty liniowe Ilub punktowe, rzutuja
na krajobraz rozciggajacy sie do kilku kilometrow. Wskutek wykonania wysokich obiektéw
liniowych, w réznym stopniu ograniczony moze by¢ zakres widocznosci. Zakresy widocznosci
wysokich obiektéw sg w réznym stopniu ograniczone, ze wzgledu na zréznicowane przestony
krajobrazowe i wystepowanie tta krajobrazowego (np. lasy, zabudowy) oraz w zaleznosci
od warunkow pogodowych. Inwestycja widoczna bedzie z najblizej wybudowanych dziatek
mieszkaniowych, szczegdlnie od strony pdtnocnej, poftudniowej oraz dalej od wschodu,
atakze z najblizej zlokalizowanych drég, ktore wykorzystywane sg gtdwnie przez
mieszkancodw najblizszych osiedli. Obiekty planowanego przedsiewziecia nie wprowadzajg
do krajobrazu zréznicowanych przeston, ograniczen widocznosci i elementéw krajobrazu
znaczaco rozbieznych od istniejgcych elementéw krajobrazu. Zakfada sie realizacje zabudowy
nawigzujgcej do wiejskiej architektury o stonowanej kolorystyce, w zwigzku z czym
planowana inwestycja wpisze sie w charakter istniejgcego krajobrazu i nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywac na krajobraz.

W otoczeniu inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, z dominacjg zabudowy
jednorodzinnej. Obecny krajobraz cechuje sie umiarkowanym stopniem przeksztatcenia, bez
wyraznych dominant krajobrazowych ani osi widokowych o znaczeniu regionalnym.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé¢ na krajobraz
poprzez dodanie nowych elementdéw infrastruktury do krajobrazu, ktére nie bedg widoczne
ze znacznych odlegtosci. Projektowane zadrzewienia stanowié bedg przestone krajobrazows,
ktéra ograniczy oddziatywanie przedsiewziecia na krajobraz.

Nie przewiduje sie skumulowanego oddziatywania przedsiewziecia. W sgsiedztwie inwestycji
wystepuje zabudowa o podobnym charakterze, natomiast z uwagi na charakter i skale
oddziatywan inwestycji o charakterze mieszkalnym, nie przewiduje sie mozliwosci
skumulowania oddziatywan przedsiewzie¢ na sSrodowisko. Ze wzgledu na jednorodny
charakter funkcji oraz brak inwestycji o charakterze przemystowym lub infrastrukturalnym
w bezposrednim otoczeniu, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan
skumulowanych na poszczegdlne elementy $rodowiska, w tym na klimat akustyczny oraz
jako$é powietrza.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowaé kumulowania sie oddziatywan
w przypadku emisji zanieczyszczen do Srodowiska w zakresie m.in. wytwarzania odpaddw,
wod opadowych, sciekdw bytowych czy tez emisji hatasu i powietrza z istniejgcg zabudowg
w sgsiedztwie. Wytwarzane odpady gromadzone beda w wyznaczonych miejscach
i systematycznie wywozone przez specjalistyczng firme. Ponadto projektowane budynki
posiadac bedg niezalezng gospodarke sciekowg (przytacza do miejskiej sieci) oraz opadowa.

Przedsiewziecie nie bedzie powodowa¢ kumulowania sie oddziatywan w zakresie emisji
zanieczyszczen pytowo-gazowych w rejonie inwestycji gtéwnie przez zrédta emisji niskiej oraz
ruchu pojazdéw po drogach sgsiednich. Na terenie planowanego przedsiewziecia nie
przewiduje sie prowadzenia zadnych procesdw technologicznych powodujgcych emisje
zanieczyszczen do powietrza. Emisje nastepowaé beda wytgcznie z ruchu pojazdéw
po drogach. Ponadto zaréwno na terenie planowanego przedsiewziecia jak i sgsiednich
inwestycji nie wystepujg istotne zrédfa hatasu. Projektowane budynki same bedg stanowic
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tereny chronione akustycznie. W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie powstania tzw.
oddziatywan skumulowanych. Przedmiotowe przedsiewziecie wigza¢ sie bedzie
z pojawieniem sie zrodet typowych dla srodowiska mieszkaniowego tj. pojazdy lekkie oraz
systemy grzewcze budynkdw.

Przedsiewziecie na etapie realizacji i eksploatacji nie wptynie znaczaco negatywnie
na pogtebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany
miaty znaczacy wptyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia.

Prace realizacyjne krétkoterminowo i nieznacznie wptyng na zwiekszenie zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego poprzez emisje pytdw i spalin. Ocenia sie, ze zaktdcenia
spowodowane pracami realizacyjnymi, jako krdtkotrwate, beda nieistotne dla zdrowia
ludzkiego w rejonie oddziatywania przedsiewziecia. Nie przewiduje sie, aby przedsiewziecie
doprowadzito do pogtebienia zmian klimatu nawet w niewielkiej skali. Dotyczy to réwniez
mitygacji (tagodzenia przez przedsiewziecie zmian klimatu) jak i wptywu klimatu i jego zmian
na planowang inwestycje. Zamierzenie nie jest wrazliwe na czynniki atmosferyczne,
a z uwagi na skale i zakres przedsiewziecia zmiany klimatu nie sg zagadnieniem krytycznym
dla realizacji przedsiewziecia.

Z uwagi na skale planowanego przedsiewziecia i jego lokalizacje, a takze wielko$¢ emisji, przy
eksploatacji przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski. Nie zachodzg wiec przestanki
do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
w kontekscie transgranicznym.

Analiza oddziatywan przeprowadzona odrebnie dla faz realizacji, eksploatacji i likwidacji
przedsiewziecia, zawarta w raporcie jest szczegdétowa i prowadzi do nastepujgcych
whioskow:

e planowana inwestycja nie bedzie powodowac¢ zagrozenia dla elementéw
przyrodniczych srodowiska, poniewaz zastosowane rozwigzania techniczne
i technologiczne sg prawidtowe z punktu widzenia ochrony $Srodowiska i zostaty
zaplanowane zgodnie ze wspodtczesng wiedzg techniczng w oparciu o aktualne
przepisy;

e na podstawie wykonanych obliczen i przeprowadzonej analizy zanieczyszczen
powietrza mozna stwierdzié, ze inwestycja nie spowoduje przekroczenia wartosci
dopuszczalnych norm i wartosci odniesienia dla zadnej rozpatrywanej substancji;
planowana inwestycja nie wystepuje w granicach obszaru gminy uzdrowiskowej
w mysl ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024, poz. 1420 z pdzn. zm.);

e warunki akustyczne w obrebie planowanej inwestycji ksztattowane sg gitéwnie
hatasem emitowanym przez sprzet pracujacy na terenie inwestycji. Obliczony zasieg
poziomu hatasu wskazuje, iz w wyniku funkcjonowania przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie dochodzi¢ do sytuacji niedotrzymania standardéw jakosci
Srodowiska pod wzgledem ucigzliwosci akustycznej, a dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, ustalone dla pory dziennej i nocnej, nie zostang przekroczone;
projektowana inwestycja nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu na granicy terendw chronionych akustycznie;
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e biorgc pod uwage skale przedsiewziecia oraz warunki lokalizacyjne nie stwierdza sie
mozliwosci transgranicznego oddziatywania przedmiotowej inwestycji,

e na podstawie przeprowadzonych analiz stanu $srodowiska na omawianym terenie,
stwierdza sie, ze nie wystepujg i nie powinny wystgpi¢ nadzwyczajne zagrozenia
dla srodowiska przy zachowaniu proponowanych w niniejszym raporcie rozwigzan
projektowych, co stwierdzono po uwzglednieniu wnioskdow zawartych w ocenach
poszczegblnych komponentdw ochrony srodowiska.

Organ podziela ustalenia raportu dotyczace oddziatywan w poszczegdlnych etapach
funkcjonowania przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty).
Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem przedsiewziecie znajduje sie na obszarze
nastepujacych jednolitych czesci wdd:

e powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie PLRW2000172923112
- ,Struga Jarcewska”, okreslonej jako naturalna czes¢ wéd, monitorowana, typ P_poj
- Potok w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celéw s$rodowiskowych, tj. dobrego stanu ekologicznego; stan chemiczny:
dla ztagodzonych  wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry; Stan ogdlny ww. wdd okreslono jako zty,
zgodnie z zatacznikiem nr 3 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2021r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych, a takze $rodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1475);

e powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) o europejskim kodzie LW20290 -
,Charzykowskie”, okreslonej jako naturalna czes¢ wodd, monitorowana, WSd_a -
Jezioro na podifozu wapiennym, o duzej wartosci wspdtczynnika Schindlera,
stratyfikowane, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych, t;j.
dobrego stanu ekologicznego; stanu chemicznego; dla ztagodzonych wskaznikdéw
[benzo(a)piren (w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry;

e podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200027, zaliczonym do regionu Dolnej Wisty.
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia
11 pazdziernika 2019r. w sprawie kryteridow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
woéd podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148) stan ilosciowy i chemiczny okreslony
zostat jako dobry. Dana JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdw
srodowiskowych, tj. dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wdd podziemnych.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza Gtéwnymi Zbiornikami Wdéd Podziemnych
(GZWP).

Dla planowanej inwestycji wykonano opinie geotechniczng — geotechniczne warunki
posadowienia — koncepcja utworzenia osiedla mieszkaniowego w m. Chojniczki, opracowang
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we wrzesniu 2025r. przez mgr tukasza Rybackiego. W ramach prac terenowych, wykonano
6 otwordéw geotechnicznych. Rzedna terenu wykonanych badan wynosita 153,32 - 160,82 m
n.p.m. Stwierdzono, ze teren jest pagérkowaty. W profilach geotechnicznych wykonanych
wiercen  stwierdzono  wystepowanie  utworéw  czwartorzedowych  holocenskich
i plejstocenskich. W otworze nr 5 nawiercono wode gruntowg w postaci zawieszonej
wystepujgcej, jako sgczenia srddglinne. Sgczenia wody gruntowe]j znajdujgce sie w obrebie
warstwy gruntow spoistych czesto powodujg wzrost ich wilgotnosci i pogorszenie
parametrow geotechnicznych. Nalezy podkreslic, ze po intensywnych i diugotrwatych
opadach oraz roztopach wiosennych sgczenia mogg by¢ wieksze. Na analizowanym terenie
wystepujg proste warunki gruntowe.

Podczas budowy wykorzystywany bedzie nowoczesny, sprawnie technicznie sprzet, w celu
minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do $Srodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen. W fazie budowy nie bedg pozostawiane otwarte wykopy, ktére
mogtyby sie sta¢ tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wdéd opadowych.
Ziemia z wykopow nie bedzie odktadana na drodze sptywu powierzchniowego wadd, aby nie
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wéd i powstawania
podtopien. Odpady powstajace w trakcie budowy beda gromadzone w sposéb selektywny,
w miejscach i pojemnikach/kontenerach zapewniajgcych petng izolacje od $rodowiska
naturalnego, a nastepnie przekazywane beda do odzysku lub unieszkodliwiania. Pojazdy
obstugujgce plac budowy bedg tankowane poza terenem inwestycji. W czasie prac
budowlanych powstawaé bedg S$cieki z zaplecza budowy, ktére bedg gromadzone
w toaletach typu toi — toi. Materiaty budowlane dostarczane bedg na biezgco, aby unikac
koniecznosci ich dtugotrwatego sktadowania.

Planowane przedsiewziecie zrealizowane zostanie poza obszarami wodno - bfotnymi, innymi
obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek,
obszaréw ochronnych zbiornikdw waod srédlgdowych, obszaréw przylegajacych do jezior.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest z dala od ujs¢ rzek, stref ochronnych ujeé wody
i obszaréw ochronnych zbiornikéw wdd srédlagdowych. Teren planowanego przedsiewziecia
nie znajduje sie réwniez na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

Po przeanalizowaniu przedtozonego raportu oceny oddziatywania na S$rodowisko,
uwzgledniajac charakter i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce
Srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celdw Srodowiskowych,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023r., poz. 300).

W zakresie powyzszym tut. Organ podzielit ocene zawartg w przedstawionym raporcie.
Uwarunkowania i obowigzki okreslone w niniejszej decyzji natozono w oparciu o wnioski
i zalecenia przedstawionego raportu, jak tez stanowisko organow wspaétdziatajgcych.

Nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko, z uwagi na rodzaj i lokalny charakter planowanego przedsiewziecia.
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Przedsiewziecie planowane jest do realizacji w potudniowo - wschodniej czesci wojewddztwa
pomorskiego, skad od granic panstwa jest okoto 250 km.

Realizacja inwestycji i funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia nie stwarza ryzyka
powazne] awarii zagrazajgcej srodowisku badz zyciu i zdrowiu ludzi przy zastosowaniu
przepiséw bhp.

Raport wykonany dla przedsiewziecia opisuje mozliwe sytuacje awaryjne oraz okresla
sposoby zapobiegania tym zdarzeniom oraz obowigzki z ochrong srodowiska na wypadek ich
wystagpienia.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w sprawie tutejszy Organ uznat, iz planowana
inwestycja moze zosta¢ zlokalizowana na wskazanym terenie przy uwzglednieniu
uwarunkowan wskazanych w niniejszej decyzji. Przy uwzglednieniu ww. warunkdw realizacji
przedsiewziecia planowana inwestycja nie spowoduje w opinii tut. Organu negatywnego
oddziatywania na S$rodowisko przyrodnicze zaréwno na etapie realizacji, jak réowniez
eksploatacji.

Tutejszy Organ nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na S$rodowisko. Informacje zawarte w raporcie
o oddziatywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko s3 wystarczajgce do okreslenia
uwarunkowan do projektu budowlanego.

Powyisze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko w przypadku:

o ztozenia do organu wtfasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy o00$) wniosku podmiotu planujgcego podjecie realizacji
inwestycji,

o jezeli organ witasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku o wydanie
decyzji zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W trakcie prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
tut. Organ podat do publicznej wiadomosci informacje o zamieszczeniu w publicznie
dostepnym wykazie danych o wniosku o wydanie decyzji, o postanowieniu o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, o raporcie
oddziatywania na $rodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag iwnioskéw wskazujgc
miejsce i termin ich sktadania.

Zawiadomieniem znak: R$.6220.30.15.2025 z dnia 13.07.2026r. Wéjt Gminy Chojnice, dziatajac
na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025r, poz. 1691), poinformowat Strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy, przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla analizowanego przedsiewziecia.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie,
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udziale spotfeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2026r., poz. 670) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r., poz. 1691).

Informacja o wniosku o wydanie decyzji, o postanowieniu o koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, o raporcie oddziatywania
na $Srodowisko oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zostata podana do wiadomosci publicznej poprzez
wywieszenie stosownego obwieszczenia na stronie internetowej www.bip.gminachojnice.com.pl,
na tablicy ogtoszen, Urzedu Gminy w Chojnicach oraz tablicy ogtoszen sotectwa Chojniczki.

Decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wydano po uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku - postanowienie znak: RDOS- Gd-
W00.4221.41.2026.PM.2 z dnia 16.06.2026r. (wptyw: 16.06.2026r.) - postanowienie powyzsze
jest ostateczne.

W trakcie trwania postepowania Strony nie wniosty zadnych uwag.
Do tut. Organu nie wptynety zadne uwagi i wnioski od spoteczenstwa.

W dniu 10.08.2026r. Inwestor — Pan Mieczystaw Jankowski ztozyt do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Stupsku, za posrednictwem Wodjta Gminy Chojnice, ponaglenie
na bezczynnos¢ oraz przewlekte prowadzenie postepowania, ktére wycofat pismem z dnia
14.08.2026r.

W zwiazku z powyiszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie: Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktdrych
mowa w art. 72 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko; wniosek
ten powinien byc¢ ztozony nie pdzniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastgpic¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
o ile strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktdry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajqgcy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Whiosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia,
w ktdrym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano opfate skarbowg w wysokosci 205 zt (art. 6 ust. 1 pkt.3,
art. 8 ust. 1, cze$¢ 1.1.45 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opfacie skarbowej
(Dz. U.z 2025r., poz. 1154 z pdin. zm.). Zaptata optaty skarbowej przez wnioskodawce nastgpita
w dniu 08.05.2025r. przelewem, na konto bankowe tut. Urzedu.

Informacja o wydanej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.
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Od decyzji niniejszej stuzy Stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Stupsku, za posrednictwem Wojta Gminy Chojnice, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwofania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarienia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

WOJT GMINY CHOJNICE

Otrzymuja:

1. Gabriela Jankowska, _ Chojniczki — Inwestor; na adres petnomocnika: Marek

Benedykcinski, EKO-PROJEKT Sp. z 0.0. S.k. z siedzibg w Poznaniu, ul. Grochowska 19/1, 60-277 Poznan;

2. Mieczystaw Jankowski Chojniczki — Inwestor; na adres petnomocnika: Marek
Benedykcinski, EKO-PROJEKT Sp. z 0.0. S.k. z siedzibg w Poznaniu, ul. Grochowska 19/1, 60-277 Poznan;

3. Lech Jankowski, _ Chojniczki — Inwestor; na adres petnomocnika: Marek
Benedykcinski, EKO-PROJEKT Sp. z 0.0. S.k. z siedzibg w Poznaniu, ul. Grochowska 19/1, 60-277 Poznan;

4. Anna Dolina, _ Gdarisk — Inwestor; na adres petnomocnika: Marek Benedykcinski,
EKO-PROJEKT Sp. z 0.0. S.k. z siedzibg w Poznaniu, ul. Grochowska 19/1, 60-277 Poznan;

5. Strony postepowania zawiadomione obwieszczeniem zgodnie z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670) oraz art. 49 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U.z 2025r.,
poz. 1691);

6. a/al.W./A.M.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdarisk
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Chojnicach, ul. tuzycka
1A, 89-600 Chojnice
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Pitsudskiego 39, 89-600 Chojnice.
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Zatacznik nr 1
do decyzji znak R$.6220.30.19.2025
z dnia 31.08.2026r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

»Budowa osiedla mieszkaniowego”;
w miejscowosci Chojniczki.

Charakterystyke sporzadzono na podstawie ,Raportu o oddziatywaniu na srodowisko
planowanego przedsiewziecia”.

|.Potozenie przedsiewziecia:

Teren planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest w obrebie dziatek o nr ewid.: 644/8,
644/4, 644/9, 644/10, 644/6, 644/5, 644/7, 644/3, 644/2, 644/1, 190/9, 190/8, 190/7,
190/6, 190/5, 190/4, 190/2, 190/3, 189/2, 189/5, 189/4, 189/3, obreb Chojniczki 0003,
gmina Chojnice, powiat chojnicki, wojewddztwo pomorskie. Teren obecnie jest
niezabudowany, nieutwardzony. Teren planowanego przedsiewziecia sktada sie z uzytkéw
rolnych (RIVa, RIVb, RV, RVI) oraz nieuzytkéw (N). Na przedmiotowym obszarze brak jest
aktualnie zadrzewien i krzewéw wymagajgcych wycinki.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig:

e od strony potnocnej — osiedle mieszkaniowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i blizniacza,

e od strony zachodniej — tereny lesne,

e od strony wschodniej — zabudowa mieszkaniowa, tereny lesne, uprawy na gruntach
ornych, tereny roslinnosci trawiaste;j,

e od strony potudniowej — osiedle mieszkaniowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i blizniacza.

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w odlegtosci okoto 17,2 m od terendéw
chronionych akustycznie (zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna w kierunku potudniowym
od granicy terenu inwestycji).

W obrebie dziatki ewid. nr 190/8, zgodnie z aktualnym stanem faktycznym, nie znajduje sie
juz zbiornik wodny — teren pod dawnym zbiornikiem stanowi aktualnie nieuzytek.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to: o w bezposrednim sgsiedztwie od zachodu
Bory Tucholskie PLB220009, o ok. 1,5 km na zachdd Wielki Sandr Brdy PLB220001,
ook.2,8km na zachéd Las Wolnos$¢ PLH220060, o ok. 4,7 km na podtnoc Sandr Brdy
PLH220026.
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Inne, najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2026r., poz. 13 z pdin.
zm.) to:
o w bezposrednim sgsiedztwie od zachodu otulina Parku Narodowego Bory
Tucholskie;
o ok. 70 m i 0,2 km na zachdéd — uzytki ekologiczne bez nazwy, rodzaj: bagno,
ustanowione Rozporzgdzeniem Nr 346/94 Wojewody Bydgoskiego z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne twordw przyrody na terenie
wojewddztwa Bydgoskiego;
o ok. 1,1 km na zachdd Zaborski Park Krajobrazowy;
ok. 1,6 km na zachdéd Park Narodowy Bory Tucholskie;
o ok. 3,9 km na poétnocny wschéd Chojnicko-Tucholski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

(@]

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizszy korytarz
ekologiczny znajduje sie w odlegtosci ok. 1,3 km na podtnocny zachéd od planowanej
inwestycji to Bory Tucholskie GKPn-16.

W dniu 16 lutego 2023r. ogtoszone zostato Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz. U. z 2023r., poz. 300). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem przedsiewziecie znajduje
sie na obszarze nastepujgcych jednolitych czesci wod:

- powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie PLRW2000172923112 -
,Struga Jarcewska”,

- powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) o europejskim kodzie LW20290 -, Charzykowskie”,
- podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200027.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza Gtéwnymi Zbiornikami Wdéd Podziemnych
(GZWP).

Planowane przedsiewziecie zrealizowane zostanie poza obszarami wodno - btotnymi, innymi
obszarami o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek,
obszaréw ochronnych zbiornikdw waod srédlgdowych, obszardéw przylegajgcych do jezior.
Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie réwniez na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodziowego, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

Il. Charakterystyka techniczna inwestycji:

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na utworzeniu osiedla mieszkaniowego sktadajgcego
sie z 164 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, drég wewnetrznych oraz infrastruktury
towarzyszace;j.

Zaktada sie budowe domdw jednorodzinnych, dwukondygnacyjnych, o wysokosci do 9 m,
wykonanych w standardowe] technologii murowanej. Dopuszcza sie rowniez realizacje
budynkdw w technologii szkieletowej (budowa na bazie gotowych drewnianych elementow
konstrukcyjnych) lub w technologii modutowej (z prefabrykatéow). Zaktada sie na kazdej
posesji min. 1 miejsce postojowe zlokalizowane w obrebie dziatki. Dojscia i dojazdy
do projektowanych budynkéw oraz miejsca postojowe przewidziano jako nawierzchnie
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utwardzone z kostki betonowej. Ogrzewanie budynkdéw realizowane bedzie indywidualnie
przez nabywcéw poszczegdlnych dziatek.

Teren inwestycyjny stanowi obecnie obszar gruntéw ornych oraz niewielkich nieuzytkdéw.
Otoczenie dziatek inwestycyjnych stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny lesne
oraz grunty rolne.

Catkowita powierzchnia terenu zainwestowania (powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu)
wynosi 20,2785 ha. Powierzchnia zabudowy w ramach procedowanego przedsiewziecia
wyniesie 2,343 ha, powierzchnia utwardzona 7,706 ha, natomiast powierzchnia biologicznie
czynna wyniesie 10,138 ha.

Teren inwestycyjny zaopatrzony zostanie w nastepujgce media:

e zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
wskazanych przez gestora sieci;

e zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewanie budynkéw realizowane bedzie
indywidualnie przez nabywcéw poszczegdlnych dziatek. tutejszy organ zaleca
zastosowanie Zrédet niskoemisyjnych, rozwigzan opartych na technologiach
i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw do powietrza;

e zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci, realizowanej po rozbudowie sieci wodociggowej przez obecnego
inwestora: wiasciciela terenu inwestycyjnego — Porozumienie z 25 sierpnia 2025r.
pomiedzy Gminnym Zaktadem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. o. ul. Ustronna 12, 89-
606 Charzykowy a Inwestorem (obecnymi witascicielami dziatek inwestycyjnych) —
reprezentowanym przez Doline Nieruchomosci Filip Dolina;

e odprowadzanie sciekdw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej - na warunkach
okres$lonych przez gestora sieci, realizowanej po rozbudowie sieci przez obecnego
Inwestora — witasciciela terenu inwestycyjnego; Ilub indywidualne, zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawnymi dla tego terenu — przydomowa oczyszczalnia
Sciekdw, badz szczelny zbiornik bezodptywowy na scieki.

Wody opadowe z terendéw utwardzonych, w tym parkingdw oraz potaci dachowej
odprowadzane bedg grawitacyjnie po terenie wiasnym w sposdb niezmieniajgcy warunkéw
gruntowych.

Nie przewiduje sie niwelacji na dziatce, posadowienie budynkéw dostosowane zostanie
do istniejgcego poziomu terenu. Podczas robdét budowlanych zostanie wydobyta ziemia
powstata z wykopow oraz niewielkie ilosci humusu. Humus zostanie wykorzystany na miejscu
na powierzchni biologicznie czynnej do urzadzenia zieleni i zgodnie z zapisami art. 2 pkt. 3)
ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. 2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.) nie bedzie
kwalifikowany jako odpad. Ziemia i gleba powstata z wykopdw zostanie zagospodarowana
do ich zasypania oraz deniwelacji terenu. Ponadto zostanie wykorzystana do uzupetnienia
obwatowania znajdujgcego sie na granicy z najblizszym terenem mieszkalnym. Wody
opadowe bedg odprowadzane na przylegte tereny zielone, przy czym odprowadzane wody
nie bedg wptywaty na warunki gruntowo-wodne, a ich swobodna infiltracja nie zmieni
stosunkéw gruntowo-wodnych. Przejscie wod opadowych i roztopowych przez warstwe
humusowg gleby oraz sorpcja przez systemy korzeniowe roslin na terenach zieleni sg
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wystarczajgce dla redukcji zawartych w nich substancji oraz ochrony wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. Powierzchniowe odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych nie spowoduje przekroczen standardéw jakosci gleb okreslanych
przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016r., poz. 1395).

Zaktada sie, iz w zwigzku z pracg osob fizycznych na placu budowy przedsiewziecia,
powstawaé bedg $cieki socjalno—bytowe. Scieki te magazynowane bedg w tymczasowych
szczelnych zbiornikach, a nastepnie wywozone do miejskiej oczyszczalni Sciekdw. Etap
budowy inwestycji nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko wodne. Stata
kontrola pracujacego sprzetu zniweluje zagrozenie wycieku substancji z pracujgcych maszyn
oraz umozliwi podjecie natychmiastowych dziatan w przypadku zaobserwowania takiego
wycieku. Nie przewiduje sie powstawania sciekdw przemystowych na etapie realizacji.

Zaplecze budowy bedzie zabezpieczone w sorbenty do neutralizacji ewentualnych substancji
ropopochodnych stosowanych w urzadzeniach mechanicznych lub pojazdach. Ewentualne
zanieczyszczenia gruntu ropopochodnymi bedg natychmiast neutralizowane sorbentami.

Zakfada sie, iz w trakcie prowadzenia prac na etapie realizacji oraz likwidacji zuzywana bedzie
woda oraz wytwarzane beda Scieki bytowe. llo$¢ tych $ciekdw bedzie stanowita 100 %
pobieranej wody na cele socjalne. Wobec powyzszego zaktada sie, iz na placu budowy oraz
w czasie likwidacji przedsiewziecia pracowaé bedzie okoto 100 oséb w szczytowym okresie.
Bioragc pod uwage zuzycie wody 60 dm3/dobe/osobe, zapotrzebowanie na wode, tym samych
ilos¢ wytwarzanych $ciekdw, wyniesie: Q = 100 oséb x 60 dm3/dobe = 6 m3/dobe.
Dodatkowo zatozono zuzycie wody do utrzymania czystosci i porzadku w kontenerach
socjalnych okoto 0,05 m3/dobe. W zwigzku z powyzszym zakfada sie, iz w trakcie budowy
oraz na etapie likwidacji przedsiewziecia powstawacé bedzie okoto 6 m3 $ciekdw bytowych
w ciggu doby. Scieki te magazynowane bedg w tymczasowych, szczelnych zbiornikach
(toalety typu TOI-TOI), a nastepnie wywozone bedg do miejskiej oczyszczalni Sciekow.

Podczas realizacji inwestycji powstang odpady typowe dla prac budowlanych obiektéw.

Na terenie placu budowy zostanie wyznaczone miejsce do czasowego magazynowania
odpaddéw. Miejsce to bedzie oznaczone. Odpady bedg magazynowane selektywnie
w odpowiednich do danego rodzaju odpadéw pojemnikach. Odpady niebezpieczne beda
magazynowane w szczelnych pojemnikach na utwardzonym podtfozu.

Zgodnie z ustawg o odpadach wytworzone odpady bedg przekazywane podmiotom
posiadajgcym decyzje w zakresie gospodarowania odpadami, w tym np. na odzysk badz
unieszkodliwianie odpaddw.

Wytwarzanie odpadéw na etapie eksploatacji bedzie wigzato sie z uzytkowaniem lokali
mieszkaniowych oraz ewentualnymi remontami budynkéw.

WOJIT GMINY CHOJNICE
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