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GMINA CHOJNICE

89-600 Chojnice, ul. 31 Stycznia 564, tel. 52 39 72129, fax. 52 39 73559, e-mail: gmina@gminachojnice.com.pl

Chojnice, dnia 03.09.2026r.

Nr RS.6220.65.17.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r., poz. 1691)

— po rozpatrzeniu wniosku Pana Bogdana Duraja, zam. Charzykowy (ztozonego przez
petnomocnika: Panig Mariole Poptawskg), z dnia 03.12.2025r. (wptyw: 04.12.2025r.),
wpisanego  do publicznie  dostepnego  wykazu pod nr  RSiGN.6220/X/3/26
(prowadzonego na stronie internetowej www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka:
Karty informacyjne dotyczace s$rodowiska) o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:

»Rozbidrka obiektow istniejacych oraz budowa do 13 budynkéw mieszkalno -
ustugowych (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatkach ewidencyjnych numer 393/6 i 393/2 w obrebie
Charzykowy, gmina Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie”;

— po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na Srodowisko;

Orzeka sie

Okresli¢ nastepujace sSrodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego
na rozbidrce obiektéw istniejgcych oraz budowie do 13 budynkdéw mieszkalno-ustugowych
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) wraz z infrastrukturg towarzyszgca na dziatkach
ewidencyjnych nr 393/6 i 393/2 w obrebie Charzykowy, gmina Chojnice, powiat chojnicki,
wojewddztwo pomorskie, planowanego do realizacji przez Inwestora: Pana Bogdana Duraja,
zam. Charzykowy, rozumianego jako przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywac
na srodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b) tiret pierwsze oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
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w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 20109r.,
poz. 1839 z pdin. zm.).

1. Rodzaj i miejsce realizacji inwestycji

Dziatki inwestycyjne o numerach 393/6 i 393/2 zlokalizowane w miejscowosci Charzykowy
(obreb Charzykowy), gmina Chojnice, powiat chojnicki, wojewddztwo pomorskie, majg
taczng powierzchnie 1,4059 ha. Teren dziatek inwestycyjnych obecnie jest zabudowany
i silnie  przeksztatcony antropogenicznie, sktada sie on z uzytkdw gruntowych
sklasyfikowanych jako Bi oraz Bp, czyli tereny zurbanizowane. Na przedmiotowym obszarze
wystepujg zadrzewienia, a w ramach przedsiewziecia planuje sie wycinke 39 drzew.

Otoczenie inwestycji:

e od strony poétnocnej teren inwestycyjny graniczy z ulicg Turystyczng (droga asfaltowa
publiczna stanowigca gtéwny dojazd z miasta powiatowego Chojnice do miejscowosci
Charzykowy), za drogg zlokalizowany jest cmentarz parafialny;

e od strony potudniowej teren sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowg;

e od strony zachodniej dziatki przylegajg do ulicy Dtugiej (droga publiczna asfaltowa
stanowigca gtéwnga komunikacje miejscowosci Charzykowy), po jej przeciwnej stronie
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;

e od strony wschodniej dziatki przylegajg do ulicy Szkolnej, za ktdrg znajdujg sie terenu
mieszkaniowe i ustugowe.

Obszar przedsiewziecia to teren przeksztatcony, dziatka 393/6 stanowi teren zabudowany
obiektem ustugowym - klub i restauracja ,Holiday” wraz z utwardzonym placem
parkingowym. W potudniowej czesci dziatki 393/6 zlokalizowany jest takze budynek
mieszkalny z parkingiem i terenem biologicznie czynnym w postaci zadrzewien i krzewdw
ozdobnych. Dziatka nr 393/2 stanowi teren zabudowany o charakterze rekreacyjnym
z domkami letniskowymi oraz terenem biologicznie czynnym w postaci trawnikéw. Wzdtuz
granic dziatki 393/2 rosng drzewa (gtdwnie Swierki) i krzewy. Caty obszar ma
antropogeniczny charakter — jest zagospodarowany, cze$Sciowo zabudowany i otoczony
zwartg zabudowg miejscowosci. Ze wzgledu na lokalizacje w centrum uktadu
urbanistycznego miejscowosci Charzykowy, okoliczny teren charakteryzuje sie mozaika
zabudowy mieszkaniowej i obiektédw ustugowo-rekreacyjnych nad jeziorem Charzykowskim.

Planowane do realizacji przedsiewziecie obejmuje rozbidrke obiektédw istniejgcych oraz
budowe do 13 budynkéw mieszkalno-ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 393/6 i 393/2, potozonych w miejscowosci Charzykowy,
obreb Charzykowy, gmina Chojnice. Planowane budynki bedg petnity funkcje mieszkalno-
ustugowsy, gtdwnie z przeznaczeniem na wynajem krétkoterminowy dla turystéw, stanowigc
zabudowe o charakterze wypoczynkowym, wpisujgcg sie w rekreacyjny charakter
miejscowosci Charzykowy. W ramach zagospodarowania terenu przewidziano réwniez dwa,
odkryte baseny rekreacyjne przeznaczone do uzytku dla gosci obiektéw.

W ramach inwestycji przewidziano realizacje infrastruktury towarzyszacej, w tym
obejmujgcej budowe parkingu z iloscia do 116 miejsc postojowych zewnetrznych,
zlokalizowanego w dwodch strefach: w czesci pdtnocnej (do 96 miejsc) oraz zachodniej
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(do 20 miejsc). Obstuge komunikacyjng zapewni wewnetrzna droga dojazdowa, biegngca
wzdtuz granic dziatek od strony ul. Szkolnej, ktéra umozliwi bezposredni dostep
do poszczegdlnych budynkédw oraz parkingu w cze$ci zachodniej. Parking zlokalizowany
w potnocnej czesci terenu bedzie obstugiwany poprzez droge wewnetrzng z wjazdem
powigzanym od strony ul. Turystycznej.

Budynki zaprojektowano jako prostokatne regularne bryty, zlokalizowane dfuzszymi bokami
optymalnie do kierunku operowania storfica, z dominujgcg ekspozycjg na strony wschodnig,
zachodnig i potudniowo-zachodnig. tgcznie powstanie do 13 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o tacznej powierzchni zabudowy do 2 440 m2. Budynki bedg sie sktadaty
z 4 kondygnacji nadziemnych tj. parter, dwa pietra oraz poddasze uzytkowe, a takze z jednej
kondygnacji podziemnej z miejscami postojowymi w ilosci do 50 szt., w ktdrej zostanie
urzgdzony parking dla samochodéw oraz urzadzenia i infrastruktura techniczna
np. sterownia, szafy elektryczne, cze$é techniczna, mogg byé tam takze urzadzone wiaty
Smietnikowe, podreczne schowki dla wtascicieli lokali itp.

Dokumentacja zaktada budowe obiektéw w konstrukcji Zzelbetowej monolitycznej.
Posadowienie budynku na fundamentach bezposrednich w postaci ptyty fundamentowej,
taw fundamentowych lub w postaci fundamentéw posrednich. Sciany nadziemne -
zewnetrzne i wewnetrzne zostang wybudowane z bloczkéw gazobetonowych i silikatowych.
Wience, trzpienie zelbetowe, monolityczne, dach wielospadowy.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich

Etap realizacji:
e wycinke drzew i krzewdéw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw, tj. poza

okresem od 1 marca do 31 sierpnia. Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie
po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa legu ptakdw, co nalezy potwierdzi¢
wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

e podczas prowadzenia wykopdéw zabezpieczyé plac robét ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem sie do wykopdw matych zwierzat;

e codziennie przed przystgpieniem do dalszych prac przeprowadzac¢ kontrole wykopdw;
uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wtasciwe
dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy
uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé. Wyniki
nadzoru odpowiednio udokumentowaé¢ wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego;

e drzewa i krzewy pozostajgce w zasiegu prac, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot
przed:

o mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew
— na podktadzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajgcych
powierzchnie drzewa pod odeskowaniem;

o fizycznym uszkodzeniem krzewdéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdéw np. tasma;
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o przesuszeniem bryty korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopdw w ich sgsiedztwie
krétkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow;

o mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie
prac w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewoéw
w sposoOb reczny, o ile pozwala na to technologia prac; powstate ewentualne
uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczyé preparatem
grzybobdjczym;

nie magazynowaé¢ materiatu ziemnego i materiatéw budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od pnia drzewa;

w zasiegu korony drzewa nie parkowac¢ maszyn i pojazdéw;

uciazliwos$¢ akustyczng, zwigzang z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia
w sgsiedztwie terendw chronionych  akustycznie, minimalizowa¢ poprzez
prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00);

naprawy maszyn i urzadzen, zabiegi zwigzane z ich konserwacja, uzupetnianie paliwa
wykonaé w miejscach specjalnie do tego przeznaczonych i zabezpieczonych,
na uszczelnionym podtozu;

zabezpieczy¢ miejsce budowy, miejsca tankowania maszyn budowlanych oraz miejsca
eksploatacji urzadzen mechanicznych przed ewentualnym zanieczyszczeniem
srodowiska wodno-gruntowego poprzez utwardzenie i uszczelnienie terenu oraz
wyposazenie punktéw tankowania w sorbenty substancji ropopochodnych;

w przypadku wycieku do s$rodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczyé
wyciek przed przedostaniem sie do wdéd powierzchniowych i gruntowych; zapewnic
sprawne usuniecie go z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢
usuniecie skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu wykonawcy.

Etap eksploatacji
wykonaé nasadzenia zastepcze drzew i krzewdw w proporcji nie mniejszej niz 1:1;

do nasadzen stosowaé nektaro- i pytkodajne gatunki drzew i roslin rodzimych
geograficznie i siedliskowo;

do nasadzen nie stosowac inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewdéw jak rdwniez drzew
i krzewdw ozdobnych lub miniaturowych;

nalezy zminimalizowaé montaz oS$wietlenia dekoracyjnego, wykorzystywac
oswietlenie z czujnikami ruchu lub zastosowaé oprawy o ukierunkowanym strumieniu
Swiatta minimalizujgce zanieczyszczenie Swiattem.

Wymagania dotyczagce ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym/dokumentacji wymaganej do uzyskania decyzji
umozliwiajacej realizacje przedsiewzigcia:

celem ogrzewania budynkéw — zastosowac zrddta niskoemisyjne, rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazéw
i pytow do powietrza;

miejsca parkingowe wykona¢é jako powierzchnie przepuszczalne;
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zapotrzebowanie w wode na etapie eksploatacji inwestycji zapewnic z lokalnej sieci
wodociggowej;

na etapie eksploatacji inwestycji scieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej;

zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ z sieci elektroenergetycznej,
na warunkach wskazanych przez gestora sieci;

projekt budowlany winien uwzgledniaé rozwigzania eliminujace zagrozenia zwigzane
z zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo — wodnego.

Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych:

Nie okresla sie wymogdw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowej
poniewaz planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddéw stwarzajacych
ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Wymogi w zakresie transgranicznego oddziatywania w  odniesieniu
do przedsiewzieé, dla ktorych przeprowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddziatywania na srodowisko:

Nie  wystgpita potrzeba przeprowadzenia postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Przedsiewziecie ma charakter
lokalny, ograniczony do najblizszego sasiedztwa miejsca prowadzenia robodt
budowlanych i eksploatacji budynkéw mieszkaniowo — ustugowych.

W zwigzku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwos¢
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami
Polski zardwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Tutejszy organ nie znajduje wiec
przestanek do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
w przypadku, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Nie dotyczy. Zgodnie z art. 131 ustawy z dnia Prawo ochrony s$rodowiska
przedmiotowe przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzieé, dla ktérych moze by¢
ustanowiony obszar ograniczonego uzytkowania. Ponadto, jak wynika z obliczen,
przedstawionych w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko, eksploatacja inwestycji
nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

Stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe
przedmiotowej inwestycji:

Tutejszy organ nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko. Informacje zawarte
w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko sg wystarczajgce
do okreslenia uwarunkowan do projektu budowlanego.
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Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko w przypadku:

e ztozenia do organu wilasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy o0o$) wniosku podmiotu planujgcego
podjecie realizacji inwestycji;

e jezeli organ witasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku
o wydanie decyzji zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uczyni¢ charakterystyke catego przedsiewziecia zatacznikiem nr 1 do niniejszej decyzji i jej
integralng czescia.

UZASADNIENIE

Dnia 04.12.2025r. do tut. urzedu wptynat wniosek: Pana Bogdana Duraja, zam. Charzykowy
(ztozony przez petnomocnika: Panig Mariole Poptawska), o wydanie decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbiérka obiektéw
istniejgcych oraz budowa do 13 budynkéw mieszkalno — ustugowych (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna) wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach ewidencyjnych numer 393/6
i 393/2 w obrebie Charzykowy, gmina Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie.”

Przedmiotowy wniosek zostat uzupetniony w dniu 30.03.2026r. na zgdanie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach znak:
GC.ZZ5.4130.6.2026.PG z dnia 29.01.2026r. (wptyw: 30.01.2026r.), po wcze$niejszym wniosku
Inwestora o przedfuzenie terminu na uzupetnienie, do dnia 30.03.2026r. i wyrazeniu zgody,
przez organ wzywajacy — pismo znak: GC.ZZ$.4130.6.2026.PG z dnia 18.03.2026r.
(wptyw: 19.03.2026r.).

Do wniosku wnioskodawca zatgczono:

1. Karte Informacyjng Przedsiewziecia sporzgdzong zgodnie z art. 62a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdin. zm.) - 1 egzemplarze w wersji
papierowej wraz z 4 zapisami w formie elektronicznej,

2. wyrys z mapy ewidencyjnej obejmujgcy przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie oraz obejmujace obszar, na ktéry bedzie oddziatywacd
przedsiewziecie,

3. zatgcznik graficzny z przedstawionym zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Whniosek zostat wpisany do publicznie dostepnego wykazu danych prowadzonego
na podstawie art. 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdin. zm.) pod
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nr RSiGN.6220/X/3/26 (prowadzonego na stronie internetowej Urzedu Gminy w Chojnicach
www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne dotyczgce srodowiska).

Ponadto informacja o wniosku oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskdow w siedzibie
tut. Organu zostaty podane do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego
obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Chojnicach oraz tablicy ogtoszen
sofectwa Charzykowy.

Strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.3 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdzn. zm.) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691).

Dziatki ewidencyjne nr 393/6 i nr 393/2, na ktérych planowana jest realizacja inwestycji nie
sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedsiewziecie objete ww. wnioskiem, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b) tiret pierwsze oraz
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
(Dz. U.z2019r., poz. 1839 z pdin.zm.) kwalifikowane jest jako: ,zabudowa ustugowa inna
niz wymieniona w pkt 56, w szczegdlnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub
obiekty sportowe, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy” oraz ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy” i posiada status ,przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko”.

Stosownie do tresci art. 71 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Jej wydanie nastepuje przed uzyskaniem decyzji,
ojakich mowa w art. 72 ust. 1 oraz ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026, poz. 670 z pdin.
zm.). W okolicznosciach faktycznych niniejszej sprawy aktem tym jest decyzja o warunkach
zabudowy, co zgodnie z art. 64 ust. 1 ww. ustawy uzasadnia wspdtdziatanie w niniejszej
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sprawie, obok Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i organu wtaséciwego do wydania
oceny wodnoprawnej, organu Inspekcji Sanitarnej.

Teren przeznaczony pod inwestycje nie posiada statusu terenu zamknietego.

Skutkiem powyzszego, stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, organem
wiasciwym do wydania decyzji jest Wojt Gminy Chojnice.

Dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 Wéjt Gminy Chojnice pismem znak: RS$.6220.65.1.2025
z dnia 14.01.2026r., zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Chojnicach i Paiistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach z prosba
o przedstawienie opinii w przedmiocie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

W odpowiedzi:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdarsk —
postanowienie z dnia 29 stycznia 2026r. (wptyw: 29.01.2026r.) znak: RDOS- Gd-
WO00.4220.19.2026.AKC.1 uzgodnit, ze wzgledu na lokalizacje w Zaborskim Parku
Krajobrazowym, koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na S$rodowisko dla planowanego przedsiewziecia; po otrzymaniu uzupetnienia
Inwestora, swoje  stanowisko  podtrzymat  pismem  znak: RDOS-Gd-
W00.4220.19.2026.AKC.3 z dnia 13.04.2026r. (wptyw: 13.04.2026r.);

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Chojnicach, ul. tuzycka 1A, 89-600 Chojnice — pismo znak GC.ZzS$.4130.6.2026.PG,
z dnia: 22 kwietnia 2026r. (wptyw: 23.04.2026r.), w ktdrym nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Pitsudskiego 39, 89-600 Chojnice —
pismo znak: SNZ.9022.136.2025 z dnia 21 stycznia 2026r. (wptyw: 21.01.2026r.),
wyrazajgce opinie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia
postepowania oceny oddziatywania na srodowisko; po otrzymaniu uzupetnienia
Inwestora, organ nie zajat ponownie stanowiska, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdzn. zm.), potraktowano
jako brak zastrzezen.

Postanowienie Wodjta Gminy Chojnice znak: RS.6220.65.7.2025 z dnia 19.05.2026r.
o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla przedmiotowe;j
inwestycji zostatlo wpisane do publicznie dostepnego wykazu danych prowadzonego
na podstawie art. 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdin. zm.)
pod nr RSIGN.6220/X/37/26 (prowadzonego na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Chojnicach www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne dotyczgce
Srodowiska).
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Jednoczesénie postanowieniem znak: RS.6220.65.8.2025 z dnia 19.05.2026r., Wéjt Gminy
Chojnice zawiesit prowadzone postepowanie administracyjne do czasu przedtozenia raportu
o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z art. 63 ust. 5
cyt. ustawy.

Ponadto informacja o wydaniu ww. postanowienia oraz o mozliwosci wnoszenia uwag
i wnioskdow zostata podana do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego
obwieszczenia na tablicy ogtoszern Urzedu Gminy Chojnice oraz tablicy ogtoszen sotectwa
Charzykowy.

Strony otrzymaty postanowienie za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.3
pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdzn. zm.) do doreczen stosuje sie przepis art. 49
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r.,
poz. 1691).

Raport sporzadzony zgodnie z obowigzkiem natozonym w ww. postanowieniu oprac. przez
Panig Mariole Poptawska, czerwiec 2026r., wptynat do tut. Urzedu w dniu 23 czerwca 2026r.
i zostat wpisany do publicznie dostepnego wykazu pod nr RSiGN.6220/X/43/26 -
1 egzemplarz w wersji papierowej wraz z 2 ich zapisami w formie elektronicznej.

W zwigzku z faktem otrzymania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,
W4jt Gminy Chojnice postanowieniem znak: RS.6220.65.10.2025 z dnia 25.06.2026r. podjat
z urzedu zawieszone postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji.

Ponadto informacja o mozliwos$ci wglagdu do raportu oraz o mozliwosci wnoszenia uwag
i wnioskdow zostata podana do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego
obwieszczenia na tablicy ogtoszedn Urzedu Gminy w Chojnicach oraz tablicy ogtoszen
sotectwa Charzykowy.

Dziatajac na podstawie art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdzn. zm.), Wéjt Gminy
Chojnice pismem znak: R$.6220.65.11.2025 z dnia 25.06.2026r., zwrdcit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z prosbg o wydanie uzgodnienia w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Chojnice, jako organ prowadzacy przedmiotowe postepowanie nie zwrdcit sie
do Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Chojnicach, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach, gdyz organy te
wczesniej wyrazity opinie, ze dla przedmiotowego zamierzenia nie zachodzi koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko (zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 i 4
ustawy 00S).
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Po zapoznaniu sie z:

— raportem o oddziatywaniu na $rodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbidrka
obiektow istniejgcych oraz budowa do 13 budynkdéw mieszkalno — ustugowych
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na dziatkach ewidencyjnych numer 393/6 i 393/2 w obrebie Charzykowy, gmina
Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie”, oprac. przez Pania Mariole Poptawska,
czerwiec  2026r., wpisanym do publicznie dostepnego wykazu danych
pod nr RSiGN.6220/43/26 (prowadzonego na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Chojnicach  www.bip.gminachojnice.com.pl — zaktadka: Karty informacyjne
dotyczgce srodowiska); po zapoznaniu sie z prosbhg petnomocnika Inwestora z dnia
15.07.2026r. o uzupetnienie kwalifikacji przedmiotowego przedsiewziecia, wskazanej
W raporcie 00s;

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku postanowieniem znak: RDOS- Gd-
W00.4221.98.2026.PM.1 z dnia 07.08.2026r. (wptyw: 07.08.2026r.) uzgodnit realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia.

Ponadto informacja o mozliwosci wglagdu do raportu oraz o mozliwosci wnoszenia uwag
i wnioskow zostata podana do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie stosownego
obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Chojnicach oraz tablicy ogtoszen
sofectwa Charzykowy.

W toku postepowania tut. Organ ustalit i zwazyt co nastepuje:

W ramach przedsiewziecia projektuje sie wykonanie robdét okreslonych w punkcie I.1.
niniejszej decyzji.

Ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zostata oparta o ustalenia faktyczne
i poglady naukowo-badawcze zawarte w przedstawionym przez wnioskodawce raporcie
o ocenie oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko. Raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $srodowisko odpowiada pod wzgledem struktury tresci art. 66 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdzn. zm.), jest zgodny w swej tresci z postanowieniem Woijta
Gminy Chojnice znak: RS$.6220.65.7.2025 z dnia 19.05.2026r., a jego ustalenia sg spdjne,
logiczne i przekonujace.

W postepowaniu poddano analizie wariant proponowany przez wnioskodawce, ktéry uznano
za wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska oraz wariant alternatywny, polegajacy
na budowie do 13 budynkéw mieszkalno-ustugowych trzypietrowych, skfadajgcych sie
z parteru, trzech pieter oraz poddasza uzytkowego, na dz. ewidencyjnych nr 393/6 i 393/2
w obrebie Charzykowy, gmina Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie. Przedstawiony
wariant alternatywny stanowit pierwotng opcje realizacji inwestycji. Dodatkowe trzecie
pietro pozwolitoby na uzyskanie proporcjonalnie wiekszej powierzchni uzytkowej o ok. 25%,
co przektada sie na eksploatacje wiekszej ilosci apartamentéw. Budowa obiektu o liczbie
kondygnacji do 4 oraz poddasza uzytkowego przetozytoby sie na wieksze zuzycie materiatéw
do budowy obiektéw oraz dtuiszy czas budowy, natomiast na etapie jego eksploatacji
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na wieksze zuzycie medidw. Atutem wariantu alternatywnego bytoby bardziej efektywne
wykorzystanie terenu, stabszg strong tego wariantu byfaby wieksza widocznos$¢ obiektu,
bowiem bytby o jedng kondygnacje wyzszy, co mogtoby sie przetozy¢ na krajobraz otoczenia.
Technologia budowy obiektu zaréwno dla wariantu wybranego jak i wariantu
alternatywnego bytaby analogiczna, podobnie tez rozwigzania dotyczace zrédet ogrzewania
obiektu i zaopatrzenia w ciepta wode. Oddziatywanie na $rodowisko zaréwno wariantu
wybranego jak i wariantu alternatywnego nie bedzie znaczgco rézne i dla obu wariantéw nie
bedzie znaczace, cho¢ w wariancie alternatywnym oddziatywanie mogtoby by¢ nieznacznie
wieksze z uwagi na wyzsze zuzycie medidw. W wariancie alternatywnym bytoby nieznacznie
wiecej zrodet hatasu oraz bytaby wieksza ilo$é emisji do powietrza — z kottéw gazowych oraz
samochoddéw osobowych poruszajgcych sie w obszarze dziatki inwestycyjnej.

Realizacja inwestycji w wariancie proponowanym bedzie korzystniejsza dla otoczenia oraz
dla lokalnego krajobrazu.

Za najkorzystniejszy srodowiskowo, zdaniem tut. Organu nalezy uzna¢ wariant wybrany
przez Inwestora (przedstawiony w punkcie I.1.). Biorgc pod uwage przeprowadzone badania
w trakcie opracowania raportu, do ktérych nalezaty analizy wptywu przedsiewziecia na ludzi,
zwierzeta, rosliny, powierzchnie ziemi, wode, powietrze, klimat, dobra materialne, dobra
kultury, krajobraz oraz wzajemne oddziatywania miedzy tymi elementami, stwierdza sie, iz
na analizowanym terenie istnieja dogodne warunki dla realizacji i funkcjonowania
projektowanego przedsiewziecia.

Przedmiotem przedsiewziecia jest rozbidérka obiektéw istniejgcych oraz budowa
do 13 budynkdéw mieszkalno-ustugowych (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach ewidencyjnych nr 393/6 i 393/2 w obrebie
Charzykowy, gmina Chojnice, powiat chojnicki, wojewddztwo pomorskie.

Teren dziatek inwestycyjnych obecnie jest zabudowany i silnie przeksztatcony
antropogenicznie, sktada sie on z uzytkdw gruntowych sklasyfikowanych jako Bi oraz Bp, czyli
tereny zurbanizowane. Na przedmiotowym obszarze wystepujg zadrzewienia, a w ramach
przedsiewziecia planuje sie wycinke 39 drzew.

Dziatki inwestycyjne o numerach 393/6 i 393/2 zlokalizowane w miejscowosci Charzykowy
(obreb Charzykowy), gmina Chojnice, powiat chojnicki, wojewddztwo pomorskie, maja
taczng powierzchnie 1,4059 ha (14 059 m?).

Przedmiotem przedsiewziecia jest rozbidrka obiektéw istniejgcych oraz budowa
do 13 budynkéw mieszkalno-ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Planowane
budynki beda petnity funkcje mieszkalno-ustugowa, gtéwnie z przeznaczeniem na wynajem
krotkoterminowy dla turystéow, stanowigc zabudowe o charakterze wypoczynkowym,
wpisujacg sie  w rekreacyjny charakter miejscowosci Charzykowy. W ramach
zagospodarowania terenu przewidziano réwniez dwa, odkryte baseny rekreacyjne
przeznaczone do uzytku dla gosci obiektow.

W ramach zagospodarowania terenu przewidziano realizacje infrastruktury towarzyszacej,
w tym obejmujgcej budowe parkingu z ilosciag do 116 miejsc postojowych zewnetrznych.
Uktad parkingdw zostat podzielony na dwie strefy: do 96 miejsc w pétnocnej czesci dziatki

strona 11/33

Urzad Gminy w Chojnicach, Wydziat Rolnictwa i Srodowiska



oraz do 20 miejsc w czesci zachodniej. Obstuge komunikacyjng zapewni wewnetrzna droga
dojazdowa, biegngca wzdtuz granic dziatek od strony ul. Szkolnej, ktdéra umozliwi
bezposredni dostep do poszczegdlnych budynkdw oraz parkingu w czes$ci zachodniej. Parking
zlokalizowany w péfnocnej czesci terenu bedzie obstugiwany poprzez droge wewnetrzng
z wjazdem powigzanym od strony ul. Turystycznej.

Budynki zaprojektowano jako prostokatne regularne bryty zlokalizowane dtuzszymi bokami
optymalnie do kierunku operowania stofica, z dominujgca ekspozycjg na strony wschodnig,
zachodnig i potudniowo-zachodnig. tgcznie powstanie do 13 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o fgcznej powierzchni zabudowy do 2 440 m2. Budynki bedg sie sktadaty
z 4 kondygnacji nadziemnych tj. parter, dwa pietra oraz poddasze uzytkowe, a takze z jednej
kondygnacji podziemnej z miejscami postojowymi w ilosci do 50 szt. miejsc parkingowych,
w ktérej zostanie urzadzony parking dla samochoddéw oraz urzadzenia i infrastruktura
techniczna.

Dokumentacja zaktada budowe obiektéw w konstrukcji zelbetowej monolityczne;j.
Posadowienie budynku na fundamentach bezposrednich w postaci ptyty fundamentowej,
taw fundamentowych lub w postaci fundamentéw posrednich. Sciany nadziemne -
zewnetrzne i wewnetrzne zostang wybudowane z bloczkéw gazobetonowych i silikatowych.
Wience, trzpienie zelbetowe, monolityczne, dach wielospadowy.

Otoczenie inwestycji:

e od strony pétnocnej teren inwestycyjny graniczy z ulicg Turystyczng (droga asfaltowa
publiczna stanowigca gtdwny dojazd z miasta powiatowego Chojnice do miejscowosci
Charzykowy), za drogg zlokalizowany jest cmentarz parafialny;

e od strony potudniowej teren sgsiaduje z zabudowg mieszkaniowg;

e od strony zachodniej dziatki przylegajg do ulicy Dtugiej (droga publiczna asfaltowa
stanowigca gtéwng komunikacje miejscowosci Charzykowy), po jej przeciwnej stronie
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;

e od strony wschodniej dziatki przylegajg do ulicy Szkolnej, za ktérg znajdujg sie tereny
mieszkaniowe i ustugowe.

Planowana zabudowa spetnia wymog zachowania strefy, w ktérej obowigzujg ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynoszacej 50 m wokét istniejgcego
cmentarza (po przeciwnej stronie ulicy Turystycznej).

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji, wystepuje liczna zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugowa. Majac na uwadze istniejgcg zabudowe mieszkaniowg na dziatkach sgsiednich,
okres$lono, ze lokalizacja inwestycji spetnia wymagania wynikajgce z zasady dobrego
sgsiedztwa, co bedzie uwzgledniane w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 538 z pézn. zm.).

Obszar przedsiewziecia to teren przeksztatcony, dziatka 393/6 stanowi teren zabudowany
obiektem ustugowym - klub i restauracja ,Holiday” wraz z utwardzonym placem
parkingowym. W potudniowej czesci dziatki 393/6 zlokalizowany jest takze budynek
mieszkalny z parkingiem i terenem biologicznie czynnym w postaci zadrzewien i krzewow
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ozdobnych. Dziatka nr 393/2 stanowi teren zabudowany o charakterze rekreacyjnym
z domkami letniskowymi oraz ternem biologicznie czynnym w postaci trawnikéow. Wzdtuz
granic dziatki 393/2 rosng drzewa nasadzone przez wtasciciela dziatek, gtéwnie S$wierki
(Swierk zwyczajny, Swierk srebrzysty) oraz thuje, w obszarze dz. 393/2 rosng przede
wszystkim drzewa owocowe: jabtonie, czeresnie, orzech, wisnie oraz 1 szt. brzozy
brodawkowatej. Teren biologicznie czynny w obszarze dziatki 393/2 zajety jest przez trawnik
regularnie koszony w sezonie letnim.

Caty obszar ma antropogeniczny charakter — jest zagospodarowany, znaczna czesc jest
zabudowana budynkami o charakterze ustugowym i terenami utwardzonymi w postaci
placéw i parkingdw oraz budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi. Otoczenie
dziatek inwestycyjnych to tereny zabudowy mieszkaniowej oraz drogi asfaltowe, ktére sg
gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi turystycznej miejscowosci Charzykowy.

Roslinno$¢ wystepujgca w obszarze dziatek reprezentuje pospolite gatunki typowe
dla terenéw ruderalnych o ubogiej réznorodnosci. Teren inwestycji stanowi urzadzone
trawniki wystepujace pomiedzy budynkami i utwardzonymi placami, w zwigzku z czym
wyroznienie i okreslenie zbiorowisk roslinnych dla tego terenu jest problematyczne.
Gatunkami dominujacymi sg gatunki traw oraz samorzutnie pojawiajgce sie inne gatunki
roslin zielnych, wystepujgce pojedynczo lub o matej liczebnosci w poblizu granic dziatek
inwestycyjnych. Trudno wyrdzni¢ w obszarze badan zbiorowiska roslinne, gdyz roslinnos¢
obszaru zostata uksztattowana antropogenicznie, mozna jg przyrownac do klasy: Cl: Molinio-
Arrhenatheretea R.Tx. 1937, Rzedu(O): Plantaginella majoris — zbiorowiska muraw
dywanowych.

W zbiorowiskach miejsc wydeptywanych dominujg przede wszystkim gatunki traw:
kostrzewa tgkowa Festuca pratensis Huds., kostrzewa czerwona Festuca rubra L., kupkdwka
pospolita Dactylis glomerata L., wiechlina roczna Poa annua L., wiechlina zwyczajna Poa
trivialis L. zycica trwata Lolium perenne L. Pojedynczo wystepujg tez byliny z przewaga
nawtoci kanadyjskiej Solidago canadensis L., wrotycza pospolitego Tanacetum vulgare L.,
bylicy pospolitej Artemisia vulgaris, ostrozenia polnego Cirsium arvense oraz krwawnika
pospolitego Achillea millefolium. W wyniku inwentaryzacji stwierdzono 66 gatunkéw roslin
naczyniowych, brak wsréd nich gatunkéw objetych ochrong na podstawie Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. z 2014r., poz. 1409). Wszystkie zinwentaryzowane gatunki nalezg do pospolicie
wystepujacych roslin, charakterystycznych przede wszystkim na terenach ruderalnych.

Na terenie opracowania nie wystepuja siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin wymienione
w Zatgczniku Nr | i Il Dyrektywy Siedliskowe]. Nie stwierdzono gatunkdéw roslin z Polskiej
Czerwonej ksiegi Roslin (Zarzycki 2001). Teren opracowania nie wyrdznia sie pod wzgledem
florystycznym czy tez fitosocjologicznym. Na badanej powierzchni nie stwierdzono
chronionych gatunkow roslin, a wszystkie stwierdzone gatunki sg roslinami pospolicie
wystepujgcymi na terenie regionu, ze znacznym udziatem roslinnosci ruderalne;j.

W obszarze dziatek inwestycyjnych 393/2 i 393/6 rosng drzewa dawniej nasadzone przez
wtasciciela dziatek. Na dziatce 393/2 drzewa gatunkdéw Swierk, sosna, thuje rosngce wzdtuz
granicy dziatki pdétnocnej i wschodniej nie kolidujg z planowang inwestycjg i pozostang

strona 13/33

Urzad Gminy w Chojnicach, Wydziat Rolnictwa i Srodowiska



w stanie nienaruszonym, podobnie 1 szt. drzewa gat. brzoza brodawkowata rosngca
w skrajnej pétnocno-wschodniej czesci dziatki 393/2 nie bedzie kolidowata z inwestycjg
i pozostanie w stanie nienaruszonym. Drzewa rosngce w $Srodkowej czesci dziatki 393/2
kolidujgce z planowang zabudowg mieszkaniowg i planowane do usuniecia stanowig gatunki
drzew owocowych, ktérych usuniecie z prywatnej posesji zgodnie z art. 83f ust. 1 ustawy
o ochronie 8 przyrody, nie wymaga zezwolenia na wycinke drzew i krzewdéw. Pozwolenia
na wycinke drzew bedg wymagaty jedynie drzewa rosngce na dziatce inwestycyjnej numer
393/6, zgodnie z tabelg ponizej.

Tabela nr 1. Drzewa planowane do wycinki w zwigzku z realizacjg inwestycji.

Lp Gatunek Obwaod Uwagi

1 Swierk srebrzysty 120 brak gniazd ptasich, brak dziupli
2 Swierk srebrzysty 78 brak gniazd ptasich, brak dziupli
3 Swierk srebrzysty 80 brak gniazd ptasich, brak dziupli
4 Swierk srebrzysty 91 brak gniazd ptasich, brak dziupli
5 Swierk srebrzysty 119 brak gniazd ptasich, brak dziupli
6 Swierk srebrzysty 79 brak gniazd ptasich, brak dziupli
7 Swierk srebrzysty 93 brak gniazd ptasich, brak dziupli
8 Swierk srebrzysty 104 brak gniazd ptasich, brak dziupli
9 Swierk srebrzysty 98 brak gniazd ptasich, brak dziupli
10 Swierk srebrzysty 114 brak gniazd ptasich, brak dziupli
11 cyprysnik 58 brak gniazd ptasich, brak dziupli
12 modrzew 82 brak gniazd ptasich, brak dziupli

skupisko krzewow
wielopiennych o

13 thuja 12 szt. powierzchni ok. 40 brak gniazd ptasich, brak dziupli
m2
14 cyprysnik (wiszsi::‘ny) brak gniazd ptasich, brak dziupli
15 Swierk srebrzysty 85 brak gniazd ptasich, brak dziupli
16 jodta 139 brak gniazd ptasich, brak dziupli
17 Swierk srebrzysty 136 brak gniazd ptasich, brak dziupli
18 Swierk pospolity 90 brak gniazd ptasich, brak dziupli
19 Swierk pospolity 116 brak gniazd ptasich, brak dziupli
20 Swierk pospolity 132 brak gniazd ptasich, brak dziupli
21 Swierk srebrzysty 122 brak gniazd ptasich, brak dziupli
22 thuja 93 (wielopienna) brak gniazd ptasich, brak dziupli
23 Swierk srebrzysty 98 brak gniazd ptasich, brak dziupli
24 klon jawor 160 brak gniazd ptasich, brak dziupli
25 Swierk srebrzysty 95 brak gniazd ptasich, brak dziupli
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26 Swierk srebrzysty 85 brak gniazd ptasich, brak dziupli
27 Swierk pospolity 79 brak gniazd ptasich, brak dziupli
28 Swierk pospolity 103 brak gniazd ptasich, brak dziupli
29 Swierk pospolity 79 brak gniazd ptasich, brak dziupli
30 jodta 155 brak gniazd ptasich, brak dziupli
31 Swierk srebrzysty 109 brak gniazd ptasich, brak dziupli
32 Swierk pospolity 104 brak gniazd ptasich, brak dziupli
33 Swierk pospolity 96 brak gniazd ptasich, brak dziupli
34 Swierk pospolity 87 brak gniazd ptasich, brak dziupli
35 Swierk pospolity 125 brak gniazd ptasich, brak dziupli
36 Swierk pospolity 154 brak gniazd ptasich, brak dziupli
37 thuja 47 brak gniazd ptasich, brak dziupli
38 thuja 57 brak gniazd ptasich, brak dziupli
39 | brzoza brodawkowata 183 brak gniazd ptasich, brak dziupli

Po zrealizowaniu inwestycji tereny biologicznie czynne w obszarze dziatek 393/2 i 393/6
zostang urzadzone w postaci trawnikéw oraz tgk kwietnych, klomboéw z bylinami ozdobnymi
i krzewami, a takze zostang wykonane nowe nasadzenia drzew i krzewdw. Nasadzenia drzew
i krzewdéw po zrealizowaniu inwestycji zostang wykonane w ilosci nie mniejszej niz drzewa
i krzewy usuwane, zgodnie z zasadg 1 szt. za 1 szt., czyli za kazde 1 usuniete drzewo zostanie
wykonane 1 nowe nasadzenie.

W trakcie kontroli terenowych przeprowadzonych na terenie inwestycji oraz terenie
przylegtym do inwestycji, stwierdzono wystepowanie 14 gatunkéw ptakdéw, zgodnie z tabelg
ponizej. Stwierdzone gatunki ptakéw zaobserwowano przede wszystkim zalatujgce
na drzewa rosngce wzdtuz granic inwestycji oraz w przelocie nad dziatkami inwestycyjnymi.

Tabela nr 2. Gatunki ptakéw zinwentaryzowane podczas kontroli terenowych na terenie inwestycji
oraz terenie przylegtym do inwestycji.

Lp. Nazwa tacinska Nazwa polska siedzacy | w locie Legowy
1 Sturnus vulgaris szpak zwyczajny X X NIE
2 Parus major bogatka X X NIE
3 Curruca communis cierniowka X - NIE
4 Columba palumbus grzywacz - X NIE
5 Coloeus monedula kawka X X NIE
6 Phoenicurus ochruros kopciuszek X X NIE
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7 Turdus merula Kos X X NIE
8 Passer montanus mazurek X X NIE
9 Cyanistes caeruleus modraszka X X NIE
10 Delichon urbicum okndéwka - X NIE
11 Motacilla alba Pliszka siwa X X NIE
12 Poecile palustris sikora uboga X - NIE
13 Pica pica sroka X X NIE
14 Passer domesticus wrébel zwyczajny X X NIE

W obszarze inwestycji nie stwierdzono obecnosci ptazoéw ogoniastych i bezogonowych, ani
gadéw. Teren dziatek jest suchy i ogrodzony, nie stwarza dogodnych warunkéw
do bytowania i miejsc rozrodu dla ptazéw, nie sprzyja tez wystepowaniu i migracjom
herpetofauny. Ruch pojazdéw odbywajgcy sie na terenie dziatek i sasiedztwo drég
asfaltowych nie sprzyja wystepowaniu herpetofauny.

Teren dziatek to obszar przeksztatcony, a zielen biologicznie czynna w postaci trawnikéw jest
regularnie koszona, zabiegi te utrudniajg wyksztatcenie sie formom generatywnym.
Srodowisko to nie stanowi warunkéw sprzyjajacych dla siedlisk zwierzat zaréwno
bezkregowych, jak i ptazéw, gadéw i ssakdw. W trakcie badan terenowych nie stwierdzono
gatunkéw owadéw chronionych oraz ujetych na Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych
i Zagrozonych w Polsce.

Podczas badan terenowych nie napotkano na ssaki, nie stwierdzono tez obecnosci
nietoperzy, budynki sg w statej eksploatacji, zatem nie ma miejsc opuszczonych atrakcyjnych
jako siedliska dla chiropterofauny. Natomiast teren domkoéw letniskowych z uwagi
na dostepnos¢ pokarmu moze by¢ miejscem atrakcyjnym dla myszarki polnej (Apodemus
agrarius), myszy domowej (Mus musculus), a takie szczura (Rattus) oraz kuny domowej
(Martes foina).

Podczas prowadzenia prac ziemnych nie nalezy dopuszcza¢ do tworzenia putapek
dla zwierzat, gtdwnie ptazéw, gadéw i matych ssakéw lub odpowiednio zabezpieczy¢ plac
robét. Miejsca wykopdw, rozkopdw i inne mogace stanowic zagrozenie dla zwierzat nalezy
szczelnie ogrodzi¢ zabezpieczajgc przed dostepem zwierzat, nalezy unika¢ tworzenia
tymczasowych zastoisk wody, ktére mogtyby zostaé zasiedlone przez ptazy. Uwiezione
zwierzeta niezwtocznie nalezy przenosi¢ poza teren objety pracami, na witasciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi
na wyniki badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcéw z Uniwersytetu Jagiellonskiego
w latach 2018-2019, ktére potwierdzajg wystepowanie w populacjach ptazéw w Polsce
pasozyta Batrachochytrium dendrobatidis, prace terenowe z tg grupg zwierzat nalezy
prowadzi¢ przy uzyciu rekawiczek ochronnych, a uzywany do tego sprzet musi byé
dezynfekowany.
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Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze sieci Natura 2000, w obszarze
Bory Tucholskie PLB220009. Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja:
marzec 2024r.) przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009
sq: brodziec piskliwy Actitis hypoleucos, wtochatka Aegolius funereus, zimorodek Alcedo
atthis, cyraneczka Anas crecca, cyranka Anas querquedula, krakwa Anas strepera, gegawa
Anser anser, czapla siwa Ardea cinerea, podgorzatka Aythya nyroca, bak Botaurus stellaris,
puchacz Bubo bubo, gagot Bucephala clangula, lelek Caprimulgus europaeus, rybitwa
biatowgsa Chlidonias hybridus, rybitwa czarna Chlidonias niger, bocian biaty Ciconia ciconia,
bocian czarny Ciconia nigra, btotniak stawowy Circus aeruginosus, siniak Columba oenas,
derkacz Crex crex, tabedz krzykliwy Cygnus cygnus, tabedz niemy Cygnus olor, dzieciot czarny
Dryocopus martius, kszyk Gallinago gallinago, kokoszka Gallinula chloropus, zuraw Grus grus,
bielik Haliaeetus albicilla, baczek Ixobrychus minutus, lerka Lullula arborea, nuroges Mergus
merganser, szlachar Mergus serrator, kania czarna Milvus migrans, kania ruda Milvus milvus,
pliszka gérska Motacilla cinerea, rybotdéw Pandion haliaetus, trzmielojad Pernis apivorus,
kormoran czarny Phalacrocorax carbo sinensis, perkoz dwuczuby Podiceps cristatus, wodnik
Rallus aquaticus, rybitwa rzeczna Sterna hirundo, perkozek Tachybaptus ruficollis, samotnik
Tringa ochropus i dudek Upupa epops. Zagrozeniami dla obszaru sg m.in.: inne typy
zabudowy, infrastruktura sportowa i rekreacyjna, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku
rekreacji, uprawiane w plenerze, wycinka lasu, osuszanie terendw ujsciowych i bagiennych,
zabudowa rozproszona, drapieznictwo, inne rodzaje praktyk lesnych, polowanie,
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych oraz drogi
i autostrady.

Dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015r.,
poz. 1161), zmienionym zarzgdzeniem z dnia 27 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022r.,
poz. 2612) zostat ustanowiony plan zadan ochronnych.

Zgodnie z inwentaryzacjg przyrodniczg przeprowadzong w ramach opracowania raportu
odziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, na terenie inwestycji oraz
w strefie oddziatywania przedsiewziecia, nie zinwentaryzowano gatunkéw bedgcymi
przedmiotami ochrony ww. obszaru Natura 2000. Ponadto z informacji posiadanych przez
tut. Ogran wynika, iz najblizsze stwierdzone siedlisko przedmiotu ochrony ww. obszaru
Natura 2000, tj. zurawia Grus grus znajduje sie ok. 770 m od terenu inwestycji.

Pozostate najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:
e W bezposrednim sgsiedztwie od zachodu Wielki Sandr Brdy PLB220001;
e ok. 1,7 km na zachéd Las Wolnos$¢ PLH220060;
e ok. 4,75 km na poétnocny-zachdd Czerwona Woda pod Babilonem PLH220056.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter
i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat chronionych w granicach
ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wptyw na
warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy
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integralnosci poszczegdlnych obszarow Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci.
Inwestycja nie wptynie na realizacje celéw dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Nalezy pamietaé, iz gatunki ptakdw nie bedace przedmiotem ochrony dla danego obszaru
Natura 2000, podlegajg ochronie gatunkowej zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r.
poz. 2183).

Planowana inwestycja potozona jest rdwniez na terenie otuliny Parku Narodowego Bory
Tucholskie, dla ktérego obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia
2008r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”
(Dz. U. Nr 230, poz. 1545). Park Narodowy Bory Tucholskie znajduje sie w odlegtosci
ok. 0,04 km na pdétnocny — zachéd, jest to siedziba Dyrekcji PNBT, witasciwe granice Parku
Narodowego Bory Tucholskie znajdujg sie 5,3 km na pétnocny-wschdéd.

Planowana inwestycja potozona jest réwniez na terenie Zaborskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego obowigzuje Uchwata Nr 144/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
27 kwietnia 2011 roku w sprawie Zaborskiego Parku Krajobrazowego (Pomor. z 2011r. Nr 66,
poz. 1459; zm.: Pomor. z 2014r. poz. 2714 oraz z 2016r. poz. 2947). Przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazuje, iz inwestycja pozostaje spdjna z celami ochrony
parku i nie powoduje zagrozen dla ich realizacji. W zwigzku z powyzszym, stwierdza sie brak
negatywnego wptywu przedsiewziecia na przyrode i krajobraz Zaborskiego Parku
Krajobrazowego, w zwigzku z czym spetnione zostaty przestanki art. 17 ust. 3 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 13 z pdzn. zm.).

W odniesieniu do szczegbétowych istniejgcych zagrozen dla Zaborskiego Parku
Krajobrazowego:

e Istniejgce i planowane obiekty zakwaterowania zbiorowego w granicach Parku:
zgodnie z Planem ochrony obiekty tego typu wskazywane sg jako zagrozenie
dla waloréw krajobrazowych i przyrodniczych. Jednak zabudowa na dziatkach
inwestycyjnych od lat petni funkcje rekreacyjno-ustugowg, wobec czego inwestycja
nie stanowi nowego zrodta, lecz wpisuje sie w dotychczasowe przeznaczenie. Nowe
obiekty pozytywnie wptyng na odbidér krajobrazu w stosunku do istniejgcych
budynkéw wykonanych w standardach budowalnych sprzed kilkudziesieciu lat.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku zauwazyt, iz jednolita zabudowa
z urzadzong zielenig w formie tgk kwietnych i nasadzen minimalizuje dysproporcje
waloréw krajobrazowych na terenach zurbanizowanych i moze poprawic¢ estetyke
najblizszej okolicy;

e Tendencja do rozprzestrzeniania sie zabudowy poza zwarte obszary wsi, niszczenie
historycznych uktaddw przestrzennych i przedpdl widokowych — planowana zabudowa
nie bedzie powodowaé ekspansji poza obszary wsi, poniewaz teren inwestycyjny
zlokalizowany jest w centrum wsi Charzykowy, w bezposrednim sgsiedztwie
gtéwnych drég (ul. Szkolna, Turystyczna i Dtuga) oraz sgsiaduje bezposrednio z
istniejgcg zabudowa, znajduje sie w srodku uktadu przestrzennego miejscowosci.
W opinii tut. Organu usadowienie nowych budynkdéw na dziatkach w centralnej czesci
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silnie zurbanizowanej miejscowosci nie wptynie na ukfad przestrzenny wsi, z uwagi
na zbyt matg skale zainwestowania.

Inne, najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 13 z pdzn.
zm.) to:

e Chojnicko Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu — ok. 5,75 km;

e Rezerwat przyrody Jezioro Bardzo Mate — ok. 6,0 km;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Okolice Jezior Krepsko i Szczytno — ok. 6,5 km;

e Rezerwat przyrody Jezioro Sporackie — ok. 7,0 km;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich — ok. 7,9 km;

e Rezerwat przyrody Jezioro Mate towne — ok. 8,0 km.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych objetych ochrong
na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru
i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepiséw w tym zakresie.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizszy korytarz
ekologiczny znajduje sie w odlegtosci ok. 0,3 km na pdétnocny zachdéd od planowanej
inwestycji to bory Tucholskie GKPn-16.

Niemniej trescig decyzji Srodowiskowej nalezy pouczy¢ Inwestora, ze na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkow, okazow gatunkéw, gniazd gatunkdéw ich ptoszenie lub
przenoszenie gatunkow znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac¢ zezwolenie w trybie
art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2026r. 13 z pdin.
zm.). Ponadto, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021r. o gatunkach obcych
(tj. Dz. U. 2023r. 1589 z pdin zm.) a obecnos¢ inwazyjnych gatunkéw obcych, dalej IGO,
podlega zgtoszeniu woéjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta, wtasciwemu
ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci tego IGO w srodowisku.

Na etapie przygotowania terenu inwestycji powstang odpady zwigzane z rozbiérka budynku
ustugowego klubu i restauracji ,,Holiday”, domu mieszkalnego oraz domkoéw letniskowych.
Bedg to przede wszystkim odpady konstrukcyjne (gruz betonowy, cegly, elementy
ceramiczne, drewno, szkto, tworzywa sztuczne, metale), jak rowniez odpady opakowaniowe
i eksploatacyjne (folie, opakowania z tworzyw sztucznych, sorbenty, tkaniny robocze).
W ograniczonym zakresie mogg réwniez powsta¢ odpady niebezpieczne, m.in. zuzyte
urzgdzenia zawierajgce elementy szkodliwe, opakowania zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi czy sorbenty skazone olejami.

Podczas eksploatacji budynkéw mieszkalno-ustugowych wytwarzane bedg typowe odpady
komunalne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 733). Miejscami
powstawania odpadéw beda:

e pomieszczenia mieszkalne;

e pomieszczenia ustugowe;

e infrastruktura pomocnicza (m.in. instalacja elektryczna, sie¢ kanalizacyjna, instalacja

wentylacyjna, tereny biologicznie czynne etc.).
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Cyklicznie mogg powstawac odpady w zwigzku z pracami serwisowymi lub drobnych napraw.
Przewiduje sie, ze najwiekszy udziat w catej masie odpaddw bedg miaty odpady komunalne
(grupa 20) pochodzace z gospodarstw domowych. Odpady bedy odbierane z okreslong
czestotliwoscig przez uprawniong firme posiadajgca zezwolenia na gospodarowanie
odpadami komunalnymi. Odpady wytwarzane w fazie eksploatacji inwestycji bedg
gromadzone w sposdb zgodny z zasadami selektywnej zbidrki odpadéw obowigzujgcymi
na terenie gminy.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi, w tym przede wszystkim na gleby i rzezbe terenu
bedzie polegato na pracach ziemnych tj. wykopach pod fundamenty obiektu budowlanego,
ptytkich wykopach do sieci oraz do terendéw utwardzonych urzadzonych w postaci ciggéw
komunikacyjnych jezdnych i pieszych. Realizacja inwestycji nie bedzie wymagafa
wyrownywania terenu, ani niwelacji terenu. W obrebie dziatki inwestycyjnej nie wystepuja
zadne powierzchniowe wody stojgce, ani ptynace.

Scieki bytowe, podczas fazy budowy gromadzone bedg w zbiornikach bezodptywowych (toi
toi). lloé¢ Sciekdw bytowych wynosi¢ bedzie okoto Q = 0,5 m3/d. Odbiér $ciekéw bedzie
wykonany przez specjalistyczne firmy. Nie planuje sie tez odpompowywania wéd podczas
prowadzenia robot ziemnych. Urobek wraz z woda bedzie wykopywany za pomocga koparki
i wywozony jako odpad poza teren prowadzenia inwestycji.

Na etapie eksploatacji planowany obiekt zostanie podtgczony do gminnej sieci
wodociggowej, przytacze wodociggowe bedzie opomiarowane wodomierzem, a Scieki
socjalno-bytowe bedg odprowadzane do gminnej sieci kanalizacyjnej.

Zaplecze budowy zostanie wyposazone w sorbenty na wypadek ewentualnego wycieku
substancji niebezpiecznej np. paliwa. Zuzyty sorbent zostanie przekazany do utylizacji
podmiotom posiadajgcym zezwolenie na gospodarowanie odpadami.

Szacowane zuzycie surowcow oraz energii na etapie realizacji inwestycji bedzie nastepujace:

e zuzycie betonu ok. 900 m3/budynek x 13 budynkéw tj. ok 11 700 m3 na cata
inwestycje;

e zuzycie drewna ok. 500 m3/budynek x 13 budynkdéw tj. ok. 6500 m3? na cata
inwestycje;

e zuzycie bloczkéw betonowych i silikatowych ok. 240 m3/budynek x 13 = 3120 m3
na catg inwestycje;

e zuzycie wetny mineralnej ok. 300 m3/1 budynek, do 3900 m3 na catg inwestycje;

e zuzycie styropianu do 250 m3/1 budynek, do 3250 m?3 na catg inwestycje;

e zuzycie materiatdw ceramicznych (dachéwka) do 400 m?/ 1 budynek, do 5200 m?
na catg inwestycje;

e zuzycie ptyt kartonowo-gipsowych ok. 1500 m? /1 budynek, do 19500 m? na cata
inwestycje;

e kostka brukowa do 70 m?/1 budynek, do 910 m? catg inwestycje, o zuzycie energii
elektrycznej do 1000 kWh na budynek, do 13 000 kWh na inwestycje;

e zuzycie wody do 50 m3/na budynek, do 650 m? na inwestycje;

e 0 zuzycie ON do 50 litréw/ budynek, do 650 litréw / inwestycje;
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e kostka brukowa, ptyty drogowe lub inne wyroby budowlane do utwardzenia drogi,
parkingdw i ciggdw komunikacji pieszej do 4200 m?2.

Na kazdy budynek przecietnie (przewiduje sie zapotrzebowanie w surowce typowe jak
dla przecietnej czteroosobowe] rodziny) mozna przyjmowad zuzycie surowcéw wymienione
ponizej:

e zuzycie energii elektrycznej — przecietnie 2000-4500 kWh/rok/gospodarstwo
czteroosobowe. 208 lokali x 2000 (Srednio) kWh = ok. 416000 kWh/rok. Energia
elektryczna bedzie dostarczana od lokalnego dostawcy energii elektrycznej;

e zuzycie wody — przecietnie 0,4 m3/dobe/ gospodarstwo czteroosobowe. 208 lokali x
0,4 m® * 365 dni = ok. 30 368 m3/rok. Woda bedzie dostarczana z wodociggu
gminnego;

e wytwarzanie S$ciekdw socjalno-bytowych proporcjonalnie do zuzycia wody
ok. 0,4 m3/dobe/lokal uzytkowy — ok. 30 368 m3/rok przytaczenie do sieci
kanalizacyjnej gminnej;

e 7rédto ciepta — gaz ziemny: zostanie doprowadzony z istniejgcej sieci gazowej
zapomocg przytacza gazowego. Ogrzewanie budynkéw bedg zapewniaty
indywidualne kotty gazowe w ilosci do 208 szt zasilane z sieci zewnetrznej
na podstawie warunkéw technicznych przytgczenia. Zuzycie dobowe w sezonie
grzewczym do 10 m3? gazu/dobe/na 1 kociot, zuzycie roczne 2100 m?3 gazu
ziemnego/rok/kociot gazowy, zaktadajac sezon grzewczy 210 dni.

W bezposrednim otoczeniu terenu przeznaczonego pod realizacje planowanej inwestycji
brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych w zwigzku z czym w fazie powstawania inwestycji,
nie wystgpi negatywny wptyw na wody powierzchniowe. Wszystkie urzgdzenia
wykorzystywane do prac realizacyjnych beda sprawne techniczne. Etap budowy inwestycji
nie spowoduje negatywnego oddziatywania na $rodowisko wodne. Stata kontrola
pracujgcego sprzetu zniweluje zagrozenie wycieku substancji z pracujgcych maszyn oraz
umozliwi podjecie natychmiastowych dziatan w przypadku zaobserwowania takiego wycieku.

Na etapie przygotowania terenu inwestycji przewidziano rozbiérke istniejgcych obiektow:
budynku ustugowego klubu i restauracji ,Holiday” wraz z placem parkingowym oraz domkow
letniskowych i budynku mieszkalnego. Prace te beda generowaty zrodta hatasu zwigzane
z demontazem konstrukcji oraz transportem odpaddéw rozbidrkowych. Gtéwne zrddta hatasu
w fazie rozbiérki obejma:

e prace rozbiérkowe — mechaniczne usuwanie konstrukcji budynkdéw, elementéw
betonowych i utwardzonych nawierzchni przede wszystkim z wykorzystaniem
koparek wyposazonych w specjalny osprzet np. nozyce czy szczeki, tyzka, miotéw
udarowych i innych maszyn;

e transport odpadow — przewdz gruzu i materiatdw rozbidrkowych samochodami
ciezarowymi, generujacy hatas drogowy;

e praca sprzetu budowlanego — koparki, tadowarki i dzwigi, ktérych eksploatacja wigze
sie z okresowym wzrostem poziomu hatasu w obrebie dziatek inwestycyjnych.

Rozbidrka istniejgcej zabudowy nie spowoduje dfugotrwatego negatywnego wptywu
na klimat akustyczny. Oddziatywania beda krétkookresowe, ograniczone przestrzennie
i mozliwe do skutecznego kontrolowania oraz ograniczenia wytgcznie do godzin dziennych.
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Na etapie budowy budynkéw mieszkalno-ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg
bedzie powstawac okresowa emisja hatasu i wibracji generowana przez maszyny i urzadzenia
budowlane oraz pojazdy transportowe i osobowe. Poziom ich ucigzliwosci zwigzany bedzie
z rodzajem wykonywanych prac, niemniej prace beda wykonywane przy uzyciu urzadzen
spetniajgcych wymagania dotyczagce mocy akustycznej okreslonej w obowigzujgcych
przepisach oraz spetniajgce obowigzujgce normy i dopuszczone do obrotu w Polsce.
Urzadzenia na placu budowy beda uzywane wyfacznie zgodnie z przeznaczeniem. Prace
budowlane prowadzone bedg wytacznie w porze dziennej.

Budynki mieszkalno-ustugowe realizowane na dziatkach inwestycyjnych numer 393/6
i393/2, w obrebie Charzykowy nie bedg wyposazone w istotne Zrddta hatasu, jakie sg
instalowane na budynkach przemystowych. Jedynymi istotnymi Zzrédtami hatasu bedg,
indywidualne dla lokali klimatyzatory oraz ruch samochodéw osobowych poruszajgcych sie
po terenie obiektu. Na podstawie kart charakterystyki klimatyzatoréw okreslono hatas
pochodzacych od pojedynczego klimatyzatora na poziomie 48 dB. Zrédtami hatasu beda
takze samochody osobowe dojezdzajace do posesji, jednak zrédto to uznawane jest za
pomijalne, z uwagi na chwilowy czas trwania, dodatkowo samochody osobowe
charakteryzujg sie niskim natezeniem hatasu na poziomie 68-70 dB.

W ocenie oddziatywania na srodowisko oceniono wptyw na krajobraz, ktéry nie bedzie
znaczacy, budynki mimo ze beda widzialne z bliskiej odlegtosci nie beda stanowity dominanty
krajobrazowej i nie bedg sie znaczgco wyrdznia¢ w otoczeniu, a z odlegtosci kilkuset metrow
bedg niewidoczne. Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania
planowanej inwestycji na ludzi.

Nie przewiduje sie skumulowanego oddziatywania przedsiewziecia. W sgsiedztwie inwestycji
wystepuje zabudowa o podobnym charakterze, natomiast z uwagi na charakter i skale
oddziatywan inwestycji o charakterze mieszkalnym, nie przewiduje sie mozliwosci
skumulowania oddziatywan przedsiewzie¢ na $rodowisko. Ze wzgledu na jednorodny
charakter funkcji oraz brak inwestycji o charakterze przemystowym lub infrastrukturalnym
w bezposrednim otoczeniu, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan
skumulowanych na poszczegdlne elementy srodowiska, w tym na klimat akustyczny oraz
jako$é powietrza.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowa¢ kumulowania sie oddziatywan
w przypadku emisji zanieczyszczen do Srodowiska w zakresie m.in. wytwarzania odpadéw,
wod opadowych, sciekdw bytowych czy tez emisji hatasu i powietrza z istniejgcg zabudowa
w sgsiedztwie. Wytwarzane odpady gromadzone bedg w wyznaczonych miejscach
i systematycznie wywozone przez specjalistyczng firme. Ponadto projektowane budynki
posiadac¢ bedg niezalezng gospodarke sciekowg (przytacza do miejskiej sieci) oraz opadowa.

Przedsiewziecie nie bedzie powodowa¢ kumulowania sie oddziatywan w zakresie emisji
zanieczyszczen pytowo-gazowych w rejonie inwestycji gtdwnie przez zrédta emisji niskiej oraz
ruchu pojazdéw po drogach sgsiednich. Na terenie planowanego przedsiewziecia nie
przewiduje sie prowadzenia zadnych proceséw technologicznych powodujacych emisje
zanieczyszczen do powietrza. Emisje nastepowac bedg wytgcznie z ruchu pojazdéw po
drogach. Ponadto zaréwno na terenie planowanego przedsiewziecia jak i sgsiednich
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inwestycji nie wystepujg istotne Zzrédfa hatasu. Projektowane budynki same bedg stanowic
tereny chronione akustycznie. W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie powstania tzw.
oddziatywan skumulowanych. Przedmiotowe przedsiewziecie wigza¢ sie bedzie
z pojawieniem sie zrodet typowych dla srodowiska mieszkaniowego tj. pojazdy lekkie oraz
systemy grzewcze budynkdw.

Przedsiewziecie na etapie realizacji i eksploatacji nie wptynie znaczaco negatywnie
na pogtebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany
miaty znaczacy wptyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia.

Prace realizacyjne krétkoterminowo i nieznacznie wptyng na zwiekszenie zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego poprzez emisje pytdw i spalin. Ocenia sie, ze zaktdcenia
spowodowane pracami realizacyjnymi, jako krdtkotrwate, bedg nieistotne dla zdrowia
ludzkiego w rejonie oddziatywania przedsiewziecia. Nie przewiduje sie, aby przedsiewziecie
doprowadzito do pogtebienia zmian klimatu nawet w niewielkiej skali. Dotyczy to rowniez
mitygacji (tagodzenia przez przedsiewziecie zmian klimatu) jak i wptywu klimatu i jego zmian
na planowang inwestycje. Zamierzenie nie jest wrazliwe na czynniki atmosferyczne,
a z uwagi na skale i zakres przedsiewziecia zmiany klimatu nie sg zagadnieniem krytycznym
dla realizacji przedsiewziecia.

Z uwagi na skale planowanego przedsiewziecia i jego lokalizacje, a takze wielko$¢ emisji, przy
eksploatacji przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski. Nie zachodzg wiec przestanki
do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
w kontekscie transgranicznym.

Analiza oddziatywan przeprowadzona odrebnie dla faz realizacji, eksploatacji i likwidacji
przedsiewziecia, zawarta w raporcie jest szczegdétowa i prowadzi do nastepujacych
whioskow:

e planowana inwestycja nie bedzie powodowac¢ zagrozenia dla elementéw
przyrodniczych srodowiska, poniewaz zastosowane rozwigzania techniczne
i technologiczne sg prawidtowe z punktu widzenia ochrony $Srodowiska i zostaty
zaplanowane zgodnie ze wspotczesng wiedzg techniczng w oparciu o aktualne
przepisy;

e na podstawie wykonanych obliczen i przeprowadzonej analizy zanieczyszczen
powietrza mozna stwierdzié, ze inwestycja nie spowoduje przekroczenia wartosci
dopuszczalnych norm i wartosci odniesienia dla zadnej rozpatrywanej substancji;
planowana inwestycja nie wystepuje w granicach obszaru gminy uzdrowiskowej
w mysl ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025, poz. 1135);

e warunki akustyczne w obrebie planowanej inwestycji ksztattowane sg gitéwnie
hatasem emitowanym przez sprzet pracujacy na terenie inwestycji. Obliczony zasieg
poziomu hatasu wskazuje, iz w wyniku funkcjonowania przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie dochodzi¢ do sytuacji niedotrzymania standardéw jakosci
Srodowiska pod wzgledem ucigzliwosci akustycznej, a dopuszczalne poziomy hatasu
w $srodowisku, ustalone dla pory dziennej i nocnej, nie zostang przekroczone;
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projektowana inwestycja nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu na granicy terenéw chronionych akustycznie;

e biorgc pod uwage skale przedsiewziecia oraz warunki lokalizacyjne nie stwierdza sie
mozliwosci transgranicznego oddziatywania przedmiotowe] inwestycji,

e na podstawie przeprowadzonych analiz stanu $Srodowiska na omawianym terenie,
stwierdza sie, ze nie wystepujg i nie powinny wystgpi¢ nadzwyczajne zagrozenia
dla srodowiska przy zachowaniu proponowanych w niniejszym raporcie rozwigzan
projektowych, co stwierdzono po uwzglednieniu wnioskéw zawartych w ocenach
poszczegdlnych komponentéw ochrony srodowiska.

Organ podziela ustalenia raportu dotyczgce oddziatywan w poszczegdlnych etapach
funkcjonowania przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty).
Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem przedsiewziecie znajduje sie na obszarze
nastepujacych jednolitych czesci wdd:

e powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) o europejskim kodzie LW20290
»,Charzykowskie”, okreslonej jako naturalna cze$¢ wdd, monitorowana, WSd_a -
Jezioro na podtozu wapiennym, o duzej wartosci wspétczynnika Schindlera,
stratyfikowane, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdéw Srodowiskowych,
tj. dobrego stanu ekologicznego; stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren (w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry;

e podziemnych (JCWPd) o kodzie GW200027, zaliczonym do regionu Dolnej Wisty.
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia
11 pazdziernika 2019r. w sprawie kryteridow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
woéd podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148) stan ilosciowy i chemiczny okreslony
zostat jako dobry. Dana JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdw
srodowiskowych, tj. dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wdd podziemnych.

Wody deszczowe z powierzchni utwardzonych zostang odprowadzone zostang za pomoca
uformowanych tagodnych spadkéw i nastepnie kierowane wewnetrzng kanalizacjg
deszczowa do kanalizacji deszczowej gminnej. Wody deszczowe z dachdw budynkdéw zostang
ujete w system rynien i odprowadzone beda do sieci kanalizacji deszczowej wewnetrznej,
nastepnie kierowane wewnetrzng kanalizacjg deszczowg do kanalizacji deszczowej gminne;j.

Na terenie inwestycji istnieje przytgcze wodociggowe, z ktérego obecnie korzystajg obiekty
przeznaczone do rozbiérki. Woda do celéw budowlanych na etapie realizacji inwestycji
bedzie mogta by¢ dostarczana z tego przytagcza. W przypadku koniecznosci czasowego
odfgczenia lub przebudowy przytgcza dopuszcza sie dostarczanie wody beczkowozem.
W miejscu dostarczania wody zostanie zamontowany wodomierz umozliwiajgcy ewidencje
ilosci zuzytej wody. Woda bedzie wykorzystywana do celdow budowlanych, w tym m.in.
dodawanie wody do zapraw zgodnie z zaleceniami producenta, ewentualne zraszanie woda
podtoza w celu minimalizacji emisji pytu. W czasie trwania prac budowlanych woda
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zuzywana bedzie takze do celéw bytowych dla potrzeb pracownikow, a jej ilos¢ bedzie
zalezna od ilosci oséb pracujacych na budowie oraz pory roku. W czasie realizacji
przedsiewziecia teren inwestycji zostanie wyposazony w toalety typu toi - toi. Woda
do celéw konsumpcyjnych bedzie dowozona w butelkach.

Nie zachodzi koniecznos¢ wykonywania odwodnien terenu. Inwestycja zlokalizowana jest
w odlegtosci ok. 290 m od linii brzegowej Jeziora Charzykowskiego, co wyklucza mozliwos¢
oddziatywania na wody jeziorne oraz strefe brzegowa.

Planowane prace rozbidrkowe mogg powodowaé miejscowe naruszenie struktury gleby
w obrebie placu budowy, gtéwnie wskutek poruszania sie ciezkiego sprzetu oraz czasowego
sktadowania materiatéw rozbidrkowych. Materiaty z rozbiérki zostang zagospodarowane
zgodnie z przepisami o gospodarce odpadami.

Planowane przedsiewziecie zrealizowane zostanie poza obszarami wodno - btotnymi, innymi
obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek,
obszaréw ochronnych zbiornikdw wéd srdédlgdowych, obszaréw przylegajgcych do jezior.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest z dala od ujs¢ rzek, stref ochronnych uje¢ wody
i obszarow ochronnych zbiornikéw waéd srdodlagdowych. Planowana inwestycja nie znajduje
sie na obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wo&d Podziemnych. Teren planowanego
przedsiewziecia nie znajduje sie rowniez na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

Po przeanalizowaniu przedtozonego raportu oceny oddziatywania na $rodowisko,
uwzgledniajgc charakter i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce
srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd oraz na realizacje celéw Srodowiskowych,
okres$lonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023r., poz. 300).

W zakresie powyzszym tut. Organ podzielit ocene zawartg w przedstawionym raporcie.

Uwarunkowania i obowigzki okreslone w niniejszej decyzji natozono w oparciu o wnioski
i zalecenia przedstawionego raportu, jak tez stanowisko organdw wspétdziatajgcych.

Nie przeprowadzono postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania
na $srodowisko, z uwagi na rodzaj i lokalny charakter planowanego przedsiewziecia.
Przedsiewziecie planowane jest do realizacji w potudniowo - wschodniej czesci wojewddztwa
pomorskiego, skad od granic panstwa jest okoto 250 km.

Realizacja inwestycji i funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia nie stwarza ryzyka
powazne] awarii zagrazajgcej srodowisku badz zyciu i zdrowiu ludzi przy zastosowaniu
przepisow bhp.
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Raport wykonany dla przedsiewziecia opisuje mozliwe sytuacje awaryjne oraz okresla
sposoby zapobiegania tym zdarzeniom oraz obowigzki z ochrong srodowiska na wypadek ich
wystagpienia.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w sprawie tutejszy Organ uznat, iz planowana
inwestycja moze zosta¢ zlokalizowana na wskazanym terenie przy uwzglednieniu
uwarunkowan wskazanych w niniejszej decyzji. Przy uwzglednieniu ww. warunkow realizacji
przedsiewziecia planowana inwestycja nie spowoduje w opinii tut. Organu negatywnego
oddziatywania na S$rodowisko przyrodnicze zaréwno na etapie realizacji, jak rowniez
eksploatacji.

Tutejszy Organ nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na S$rodowisko. Informacje zawarte w raporcie
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko s wystarczajgce do okreslenia
uwarunkowan do projektu budowlanego.

Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $Srodowisko w przypadku:

o ztozenia do organu witasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy o00$) wniosku podmiotu planujacego podjecie realizacji
inwestycji,

o jezeli organ witasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku o wydanie
decyzji zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W trakcie prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
tut. Organ podat do publicznej wiadomosci informacje o zamieszczeniu w publicznie
dostepnym wykazie danych o wniosku o wydanie decyzji, o postanowieniu o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, o raporcie
oddziatywania na $rodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag iwnioskéw wskazujgc
miejsce i termin ich sktadania.

Zawiadomieniem znak: R$.6220.65.16.2025 z dnia 11.08.2026r. Wéjt Gminy Chojnice, dziatajac
na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025r, poz. 1691), poinformowat Strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy, przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla analizowanego przedsiewziecia.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdéin. zm.) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2025r.,
poz. 1691).

Informacja o wniosku o wydanie decyzji, o postanowieniu o koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, o raporcie oddziatywania
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na srodowisko oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zostata podana do wiadomosci publicznej poprzez
wywieszenie stosownego obwieszczenia na stronie internetowej www.bip.gminachojnice.com.pl,
na tablicy ogtoszen, Urzedu Gminy w Chojnicach oraz tablicy ogtoszen sotectwa Charzykowy.

Decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wydano po uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku - postanowienie znak: RDOS- Gd-
W00.4221.98.2026.PM.1 z dnia 07.08.2026r. (wptyw: 07.08.2026r.) - postanowienie powyzsze
jest ostateczne.

W trakcie trwania postepowania Strony nie wniosty zadnych uwag.
Do tut. Organu nie wptynety zadne uwagi i wnioski od spoteczenstwa.

W dniu 08.06.2026r. Strona postepowania — Pan W- G- w siedzibie tut. Urzedu
zapoznat sie z dokumentacjg przedmiotowej sprawy, w tym m.in. z wnioskiem, KIP-em, mapg
z zasiegiem oddziatywania inwestycji, z ktorej sporzadzit dokumentacje fotograficzna.

W dniu 24.07.2026r. Pan W- G- ztozyt osobiscie w tut. Urzedzie wniosek
o udostepnienie mu raportu oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
na Srodowisko oraz przedktadanie wszelkiej korespondencji w tej sprawie na wskazane przez
niego adresy, co organ prowadzgcy postepowanie administracyjne, uczynit.

W zwiazku z powyiszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie: Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotqgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktdrych
mowa w art. 72 ust. 1i 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko; wniosek
ten powinien byc¢ ztoZzony nie pdzniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktdry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, Ze
aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajqgcy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Whiosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia,
w ktoérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowag w wysokosci 205 zt (art. 6 ust. 1 pkt.3,
art. 8 ust. 1, cze$¢ 1.1.45 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(Dz. U.z 2025r., poz. 1154 z pdin. zm.). Zaptata optaty skarbowej przez wnioskodawce nastgpita
w dniu 25.11.2025r. przelewem, na konto bankowe tut. Urzedu.

Informacja o wydanej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.

Od decyzji niniejszej stuzy Stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Stupsku, za posrednictwem Wojta Gminy Chojnice, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
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http://www.bip.gminachojnice.com.pl/

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona mozie zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwofania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarienia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

WOJT GMINY CHOJNICE

Otrzymuja:

1.

Bogdan Duraj, _ Charzykowy — Inwestor, na adres petnomocnika: Mariola Poptawska,
Eko Partner Sp. z 0.0., ul. Ceynowy 13A/4, 89-600 Choijnice;

Strony postepowania zawiadomione obwieszczeniem zgodnie z art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670 z pdzn. zm.) oraz art. 49
ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst
Dz. U. z 2025r., poz. 1691);

a/a l.LW./A.M.

Do wiadomosci:

1.
2.

s w

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk;

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Chojnicach, ul. tuzycka
1A, 89-600 Chojnice;

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach, ul. Pitsudskiego 39, 89-600 Chojnice;
Zaborski Park Krajobrazowy, ul. Turystyczna 10, 89-606 Charzykowy;

Park Narodowy Bory Tucholskie, ul. Dtuga 33, 89-606 Charzykowy.
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Zatacznik nr 1
do decyzji znak R$.6220.65.17.2025
z dnia 03.09.2026r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
»Rozbiorka obiektow istniejacych oraz budowa do 13 budynkéw mieszkalno —
ustugowych (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatkach ewidencyjnych numer 393/6 i 393/2 w obrebie

Charzykowy, gmina Chojnice, powiat chojnicki, woj. pomorskie”.

Charakterystyke sporzadzono na podstawie ,Raportu o oddziatywaniu na srodowisko
planowanego przedsiewziecia”.

|.Potozenie przedsiewziecia:

Dziatki inwestycyjne o numerach 393/6 i 393/2 zlokalizowane w miejscowosci Charzykowy
(obreb Charzykowy), gmina Chojnice, powiat chojnicki, wojewdédztwo pomorskie, majg
taczng powierzchnie 1,4059 ha. Teren dziatek inwestycyjnych obecnie jest zabudowany
i silnie  przeksztatcony antropogenicznie, sktada sie on z uzytkdw gruntowych
sklasyfikowanych jako Bi oraz Bp, czyli tereny zurbanizowane. Na przedmiotowym obszarze
wystepujg zadrzewienia, a w ramach przedsiewziecia planuje sie wycinke 39 drzew.

Otoczenie inwestycji:

e od strony pétnocnej teren inwestycyjny graniczy z ulicg Turystyczng (droga asfaltowa
publiczna stanowigca gtdwny dojazd z miasta powiatowego Chojnice do miejscowosci
Charzykowy), za drogg zlokalizowany jest cmentarz parafialny;

e od strony potudniowej teren sgsiaduje z zabudowg mieszkaniowgy;

e od strony zachodniej dziatki przylegajg do ulicy Dtugiej (droga publiczna asfaltowa
stanowigca gtéwna komunikacje miejscowosci Charzykowy), po jej przeciwnej stronie
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;

e od strony wschodniej dziatki przylegajg do ulicy Szkolnej, za ktdrg znajduja sie terenu
mieszkaniowe i ustugowe.

Obszar przedsiewziecia to teren przeksztatcony, dziatka 393/6 stanowi teren zabudowany
obiektem ustugowym - klub i restauracja ,Holiday” wraz z utwardzonym placem
parkingowym. W potudniowej czesci dziatki 393/6 zlokalizowany jest takie budynek
mieszkalny z parkingiem i terenem biologicznie czynnym w postaci zadrzewien i krzewéw
ozdobnych. Dziatka nr 393/2 stanowi teren zabudowany o charakterze rekreacyjnym
z domkami letniskowymi oraz terenem biologicznie czynnym w postaci trawnikéw. Wzdtuz
granic dziatki 393/2 rosng drzewa (gtdwnie S$wierki) i krzewy. Caty obszar ma
antropogeniczny charakter — jest zagospodarowany, cze$ciowo zabudowany i otoczony
zwartg zabudowg miejscowosci. Ze wzgledu na lokalizacje w centrum uktadu
urbanistycznego miejscowosci Charzykowy, okoliczny teren charakteryzuje sie mozaika
zabudowy mieszkaniowej i obiektédw ustugowo-rekreacyjnych nad jeziorem Charzykowskim.
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Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze sieci Natura 2000, w obszarze
Bory Tucholskie PLB220009

Pozostate najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:
e w bezposrednim sgsiedztwie od zachodu Wielki Sandr Brdy PLB220001;
e ok. 1,7 km na zachéd Las Wolnos¢ PLH220060;
e ok. 4,75 km na poétnocny-zachdd Czerwona Woda pod Babilonem PLH220056.

Planowana inwestycja potozona jest rdwniez na terenie otuliny Parku Narodowego Bory
Tucholskie, dla ktérego obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia
2008r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”
(Dz. U. Nr 230, poz. 1545). Park Narodowy Bory Tucholskie znajduje sie w odlegtosci
ok. 0,04 km na pdétnocny — zachéd, jest to siedziba Dyrekcji PNBT, witasciwe granice Parku
Narodowego Bory Tucholskie znajdujg sie 5,3 km na pétnocny-wschdd.

Planowana inwestycja potozona jest réwniez na terenie Zaborskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego obowigzuje Uchwata Nr 144/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
27 kwietnia 2011 roku w sprawie Zaborskiego Parku Krajobrazowego (Pomor. z 2011r. Nr 66,
poz. 1459; zm.: Pomor. z 2014r. poz. 2714 oraz z 2016r. poz. 2947).

Inne, najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepisdw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 13 z pdzn.
zm.) to:

e Chojnicko Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu — ok. 5,75 km;

e Rezerwat przyrody Jezioro Bardzo Mate — ok. 6,0 km;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Okolice Jezior Krepsko i Szczytno — ok. 6,5 km;

e Rezerwat przyrody Jezioro Sporackie — ok. 7,0 km;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich — ok. 7,9 km;

e Rezerwat przyrody Jezioro Mate towne — ok. 8,0 km.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizszy korytarz
ekologiczny znajduje sie w odlegtosci ok. 0,3 km na pétnocny zachdéd od planowanej
inwestycji to bory Tucholskie GKPn-16.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty).
Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem przedsiewziecie znajduje sie na obszarze
nastepujacych jednolitych czesci wéd:

e powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) o europejskim kodzie LW20290

,Charzykowskie”;
e podziemnych (JCWPd) o kodzie GW200027.
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Planowane przedsiewziecie zrealizowane zostanie poza obszarami wodno - bfotnymi, innymi
obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek,
obszarow ochronnych zbiornikdw wéd srodlgdowych, obszaréw przylegajacych do jezior.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest z dala od ujs¢ rzek, stref ochronnych ujeé wody
i obszaréw ochronnych zbiornikdéw wdd srodlgdowych. Planowana inwestycja nie znajduje
sie  na obszarze Gtéwnych Zbiornikdw Wobd Podziemnych. Teren planowanego
przedsiewziecia nie znajduje sie rowniez na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

Il. Charakterystyka techniczna inwestyciji:

Przedmiotem przedsiewziecia jest rozbidrka obiektéw istniejgcych oraz budowa
do 13 budynkdéw mieszkalno-ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Planowane
budynki beda petnity funkcje mieszkalno-ustugowa, gtéwnie z przeznaczeniem na wynajem
krotkoterminowy dla turystow, stanowigc zabudowe o charakterze wypoczynkowym,
wpisujagcg sie w rekreacyjny charakter miejscowosci Charzykowy. W ramach
zagospodarowania terenu przewidziano réwniez dwa, odkryte baseny rekreacyjne
przeznaczone do uzytku dla gosci obiektow.

W ramach zagospodarowania terenu przewidziano realizacje infrastruktury towarzyszacej,
w tym obejmujgcej budowe parkingu z iloscig do 116 miejsc postojowych zewnetrznych.
Uktad parkingdw zostat podzielony na dwie strefy: do 96 miejsc w pdétnocnej czesci dziatki
oraz do 20 miejsc w czesci zachodniej. Obstuge komunikacyjng zapewni wewnetrzna droga
dojazdowa, biegngca wzdtuz granic dziatek od strony ul. Szkolnej, ktéra umozliwi
bezposredni dostep do poszczegdlnych budynkdéw oraz parkingu w czesci zachodniej. Parking
zlokalizowany w poétnocnej czesci terenu bedzie obstugiwany poprzez droge wewnetrzng
z wjazdem powigzanym od strony ul. Turystycznej.

Budynki zaprojektowano jako prostokatne regularne bryty zlokalizowane dtuzszymi bokami
optymalnie do kierunku operowania storica, z dominujgcg ekspozycjg na strony wschodnig,
zachodnig i potudniowo-zachodnig. tgcznie powstanie do 13 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o tgcznej powierzchni zabudowy do 2 440 m?2. Budynki beda sie sktadaty
z 4 kondygnacji nadziemnych tj. parter, dwa pietra oraz poddasze uzytkowe, a takze z jednej
kondygnacji podziemnej z miejscami postojowymi w ilosci do 50 szt. miejsc parkingowych,
w ktdrej zostanie urzadzony parking dla samochoddéw oraz urzadzenia i infrastruktura
techniczna.

Dokumentacja zaktada budowe obiektéw w konstrukcji zelbetowej monolityczne;.
Posadowienie budynku na fundamentach bezposrednich w postaci ptyty fundamentowej,
taw fundamentowych lub w postaci fundamentéw posrednich. Sciany nadziemne -
zewnetrzne i wewnetrzne zostang wybudowane z bloczkdw gazobetonowych i silikatowych.
Wience, trzpienie zelbetowe, monolityczne, dach wielospadowy.

Na etapie przygotowania terenu inwestycji powstang odpady zwigzane z rozbiérka budynku
ustugowego klubu i restauracji ,,Holiday”, domu mieszkalnego oraz domkoéw letniskowych.
Bedg to przede wszystkim odpady konstrukcyjne (gruz betonowy, cegty, elementy
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ceramiczne, drewno, szkto, tworzywa sztuczne, metale), jak réowniez odpady opakowaniowe
i eksploatacyjne (folie, opakowania z tworzyw sztucznych, sorbenty, tkaniny robocze).
W ograniczonym zakresie moga rowniez powsta¢ odpady niebezpieczne, m.in. zuzyte
urzgdzenia zawierajgce elementy szkodliwe, opakowania zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi czy sorbenty skazone olejami.

Podczas eksploatacji budynkéw mieszkalno-ustugowych wytwarzane bedg typowe odpady
komunalne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 13 wrzes$nia 1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 733). Miejscami
powstawania odpaddéw beda:

e pomieszczenia mieszkalne;

® pomieszczenia ustugowe;

e infrastruktura pomocnicza (m.in. instalacja elektryczna, sie¢ kanalizacyjna, instalacja

wentylacyjna, tereny biologicznie czynne etc.).

Cyklicznie moga powstawaé odpady w zwigzku z pracami serwisowymi lub drobnych napraw.
Przewiduje sie, ze najwiekszy udziat w catej masie odpaddéw bedg miaty odpady komunalne
(grupa 20) pochodzace z gospodarstw domowych. Odpady beda odbierane z okreslong
czestotliwoscia przez uprawniong firme posiadajgca zezwolenia na gospodarowanie
odpadami komunalnymi. Odpady wytwarzane w fazie eksploatacji inwestycji beda
gromadzone w sposdb zgodny z zasadami selektywnej zbidrki odpadéw obowigzujgcymi
na terenie gminy.

Scieki bytowe, podczas fazy budowy gromadzone bedg w zbiornikach bezodptywowych (toi
toi). lloé¢ Sciekdw bytowych wynosi¢ bedzie okoto Q = 0,5 m3/d. Odbiér $ciekéw bedzie
wykonany przez specjalistyczne firmy. Nie planuje sie tez odpompowywania wéd podczas
prowadzenia robot ziemnych. Urobek wraz z woda bedzie wykopywany za pomocga koparki
i wywozony jako odpad poza teren prowadzenia inwestycji.

Na etapie eksploatacji planowany obiekt zostanie podtgczony do gminnej sieci
wodociggowe], przytacze wodociggowe bedzie opomiarowane wodomierzem, a Scieki
socjalno-bytowe bedg odprowadzane do gminnej sieci kanalizacyjnej.

Szacowane zuzycie surowcow oraz energii na etapie realizacji inwestycji bedzie nastepujace:

e zuzycie betonu ok. 900 m3/budynek x 13 budynkéw tj. ok 11 700 m3 na cata
inwestycje;

e zuzycie drewna ok. 500 m3/budynek x 13 budynkdéw tj. ok. 6500 m3? na cata
inwestycje;

e zuzycie bloczkdw betonowych i silikatowych ok. 240 m3/budynek x 13 = 3120 m?3
na catg inwestycje;

e zuzycie wetny mineralnej ok. 300 m3/1 budynek, do 3900 m3 na catg inwestycje;

e zuzycie styropianu do 250 m3/1 budynek, do 3250 m?3 na catg inwestycje;

e zuzycie materiatdw ceramicznych (dachéwka) do 400 m?/ 1 budynek, do 5200 m?
na catg inwestycje;

e zuzycie ptyt kartonowo-gipsowych ok. 1500 m? /1 budynek, do 19500 m? na cata
inwestycje;
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kostka brukowa do 70 m?/1 budynek, do 910 m? catg inwestycje, o zuzycie energii
elektrycznej do 1000 kWh na budynek, do 13 000 kWh na inwestycje;

zuzycie wody do 50 m3 /na budynek, do 650 m3 na inwestycje;

o zuzycie ON do 50 litrow/ budynek, do 650 litrow / inwestycje;

kostka brukowa, ptyty drogowe lub inne wyroby budowlane do utwardzenia drogi,
parkingdw i ciggdw komunikacji pieszej do 4200 m?2.

Na kazdy budynek przecietnie (przewiduje sie zapotrzebowanie w surowce typowe jak
dla przecietnej czteroosobowe] rodziny) mozna przyjmowad zuzycie surowcéw wymienione
ponizej:

zuzycie energii elektrycznej — przecietnie 2000-4500 kWh/rok/gospodarstwo
czteroosobowe. 208 lokali x 2000 (Srednio) kWh = ok. 416000 kWh/rok. Energia
elektryczna bedzie dostarczana od lokalnego dostawcy energii elektrycznej;

zuzycie wody — przecietnie 0,4 m3/dobe/ gospodarstwo czteroosobowe. 208 lokali x
0,4 m® * 365 dni = ok. 30 368 m3/rok. Woda bedzie dostarczana z wodociggu
gminnego;

wytwarzanie $ciekdw socjalno-bytowych proporcjonalnie do zuzycia wody
ok. 0,4 m3/dobe/lokal uzytkowy — ok. 30 368 m3/rok przytaczenie do sieci
kanalizacyjnej gminnej;

zrédio ciepta — gaz ziemny: zostanie doprowadzony z istniejgcej sieci gazowej
zapomocg przytacza gazowego. Ogrzewanie budynkéw bedg zapewniaty
indywidualne kotty gazowe w ilosci do 208 szt zasilane z sieci zewnetrznej
na podstawie warunkédw technicznych przytgczenia. Zuzycie dobowe w sezonie
grzewczym do 10 m3 gazu/dobe/na 1 kociof, zuzycie roczne 2100 m3 gazu
ziemnego/rok/kociot gazowy, zaktadajgc sezon grzewczy 210 dni.

WOJT GMINY CHOJNICE
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