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Sekcja: Nadzér Zapobiegawczy
nr tel.: 52 397 63 95 wew. 8
e-mail: nadzorzapobiegawczy.psse.chojnice@sanepid.

Sprawe
prowadzi:

Wjt Gminy Chojnice
ul. 31 Stycznia 56a
89-600 Chojnice

Dotyczy: SNZ.9022.1708.2026

OPINIA

Na podstawie art. 3i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 416 ze zm.), art. 59 ust. 1, art. 64 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, w zwigzku z art. 78
ust. 1 pkt 2 oraz art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.), po zapoznaniu sie z wnioskiem
Woéjta Gminy Chojnice z dnia 22.09.2026 r., znak: RS$.6220.35.3.2026, o wydanie opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, po szczegétowej
analizie przedtozonej Karty Informacyjnej Przedsiewziecia,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach

wyraza opinie, ze dla przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg
towarzyszaca, na terenie dziatek nr 205/73, 205/74, 205/60, 205/61, 205/99, 205/100, 205/101,
205/97, 205/98, 205/57, 205/68, 205/69, 205/17, 205/21 potozonych w miejscowosci Topole,
obreb geodezyjny Niezychowice, gmina Chojnice”, ktérego inwestorami s3: Aleksander Kowalski,
Janusz Fraczek, Aleksandra Trzebinska oraz Marta i Michat Kensik, nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Woéjt Gminy Chojnice pismem z dnia 22.09.2026 r., znak: RS$.6220.35.3.2026, wystapit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla ww.
przedsiewziecia.

Planowane zamierzenie polega na budowie kompleksu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o
$redniej powierzchni ok. 145 m? (na kazde 1000 m? dziatki) wraz z budynkami gospodarczymi (ok.
35 m? i niezbedna infrastrukturg techniczng na 14 dziatkach o tacznej powierzchni 1,9637 ha.
Inwestycja kwalifikuje sie jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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ze wzgledu na przekroczenie progdéw powierzchniowych w ujeciu skumulowanym z sasiednimi
inwestycjami tych samych wnioskodawcow.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach, dokonujac analizy uwarunkowan
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku (...), pod katem
kryteridw zwigzanych z ochrong zdrowia ludzi oraz warunkdéw sanitarno-higienicznych, ustalit co
nastepuje:

1. Charakterystyka i uciagzliwosci fazy budowy: Realizacja osiedla doméw jednorodzinnych
bedzie prowadzona etapami, tzw. systemem gospodarczym z udziatem lokalnych
rzemieslnikéw, bez zaangazowania ciezkich proceséw przemystowych. Towarzyszace
pracom ucigzliwosci (hatas maszyn budowlanych, okresowa emisja spalin, zapylenie drogi
dojazdowej) bedg miaty charakter wytacznie lokalny, przejsciowy i odwracalny. Inwestor
zobowiazat sie do prowadzenia prac generujacych hatas wytacznie w porze dziennej (godz.
7:00-18:00), a takze do monitorowania wykopoéw pod katem obecnosci drobnych zwierzat.

2. Faza eksploatacji i gospodarka wodno-$ciekowa: Funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych
wiaze sie wytacznie z typowymi, standardowymi emisjami o charakterze bytowym. Scieki
socjalno-bytowe (szacowane tacznie na ok. 62,5 m®/dobe) odprowadzane beda
bezposrednio do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, a w miejscach braku mozliwosci
sptywu grawitacyjnego - do certyfikowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
regularnie opréznianych przez uprawnione podmioty. Zaopatrzenie w wode pitng nastapi z
gminnej sieci wodociggowej, co gwarantuje petne bezpieczenstwo sanitarno-
epidemiologiczne. Czyste wody opadowe 2z potaci dachowych oraz podjazdéw
odprowadzane bedg powierzchniowo na wtasne tereny zielone inwestoréw (powierzchnia
biologicznie czynna po uwzglednieniu skumulowanym wyniesie az 86,5%).

3. Lokalizacja i wptyw na $rodowisko oraz ludzi: Teren inwestycji zlokalizowany jest w
otoczeniu gruntow rolniczych i istniejacej juz zabudowy jednorodzinnej (w odlegtosci 15-
50 m od najblizszych zabudowan). Przedsiewziecie lezy poza obszarami stref ochrony
uzdrowiskowej oraz uje¢ wod. Z analizy KIP wynika brak ryzyka zanieczyszczenia waéd
podziemnych (plejstocenskiego pietra wodonosnego JCWPd GW200027 o stanie dobrym)
- gtebokos¢ posadowienia obiektéw nie naruszy zwierciadta wod gruntowych. Na terenie
inwestycji nie stwierdzono chronionych siedlisk przyrodniczych ani stanowisk legowych
zagrozonych gatunkéw fauny. Stwierdzone w strefie buforowej (dziatka nr 205/31) nory
borsuka oraz stanowiska kocanek piaskowych (ochrona czesciowa) znajdujg sie poza
zasiegiem bezposredniego oddziatywania robét.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, w szczegdlnosci typowo mieszkaniowy charakter
inwestycji, brak emisji substancji toksycznych lub przemystowych, zapewnienie bezpiecznego
odbioru $ciekéw oraz lokalny i krétkotrwaty charakter ucigzliwosci budowlanych, Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach stwierdza, Ze realizacja przedsiewziecia nie spowoduje
zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz nie wptynie negatywnie na lokalne warunki sanitarno-higieniczne.
Przeprowadzenie petnej oceny oddziatywania na $Srodowisko nie jest w tym przypadku uzasadnione.

Biorac pod uwage powyzsze, zaopiniowano jak w sentencji.

Z wyrazami szacunku

Justyna Pilarek
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l. Otrzymuja:
1. Wojt Gminy Chojnice, ul. 31 Stycznia 56a, 89-600 Chojnice - e-Doreczenia.

Il. Jako strona w sprawie:

1. Aleksander Kowalski, Topole 18, 89-620 Chojnice

2. Janusz Fraczek, ul. Modrzewiowa 35, 89-600 Chojnice

3. Aleksandra Trzebinska, Topole 18, 89-620 Chojnice

4. Marta Kensik, ul. Ceynowy 1/42, 89-600 Chojnice, na adres korespondencyjny: Topole 112, 89-620
Chojnice

5. Michat Kensik, ul. Ceynowy 1/42, 89-600 Chojnice, na adres korespondencyjny: Topole 112, 89-620
Chojnice

11l. Do wiadomosci:

1.SNZ a/a.
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