UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi turystyki
i sportu z funkcja hotelowa oraz rekreacje, zielen i komunikacje¢ dzialek nr 406/1, nr 466/2

i nr 406/7 nad Jeziorem Charzykowskim przy ulicy Dlugiej we wsi Charzykowy gm. Chojnice,

uchwalonej uchwalg Nr ......ccceueneeeee. Rady Gminy w Chojnicach z dnia ...........ccccueueenen..

Wstep

Uchwatg Nr 1X/151/2025 z dnia 9 kwietnia 2025 r. Rada Gminy w Chojnicach zobowigzata
Wojta Gminy Chojnice do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod ushlugi turystyki i sportu z funkcjg hotelowa oraz rekreacje, zielen 1 komunikacje¢ dziatek
nr 406/1, nr 466/2 i nr 406/7 nad Jeziorem Charzykowskim przy ulicy Diugiej we wsi Charzykowy
gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg nr XXXI1/388/2013 z dnia 1 marca 2013 r. (Dz. Urz. Wojewddz-
twa Pomorskiego z 15 kwietnia 2013 r. poz. 1867).

O zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapit wiasciciel dziatki
nr 466/2, ktory wnioskowat o rezygnacje¢ z zapisu dotyczacego ilosci kondygnacji na terenie 1 UT, US
Z pozostawieniem reszty parametrow bez zmian.

Planowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bedzie
niewielka modyfikacje przyjetego juz dokumentu, a realizacja w/w uchwaty bedzie polega¢ na zmianie
ustalen obowigzujacego planu wylacznie poprzez wykreslenie zapisu dotyczacego ilosci kondygnacji
bez zmiany pozostatych zapisow, w tym dot. parametréw zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
Rysunek planu nie ulegnie zmianie.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, mini-
malng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow. Natomiast
w art. 2 pkt 30 w/w ustawy zdefiniowano pojecie ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec
roéznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbu-
dowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia
z klatki schodowej, a $rednig wysokos$cig najnizszego 1 najwyzszego poziomu terenu mierzong
na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

W zwigzku z powyzszym zapis dot. wysokosci budynku okreslajacy ilos¢ kondygnacji nie jest
elementem obligatoryjnym planu i mozna go pominaé. Wystarczajace jest ustalenie wysokosci w me-
trach.

Po uzgodnieniu z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem
z 21 sierpnia 2025 r. znak: RDOS-Gd-WZP.410.2.12.2025.PK.1. oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Chojnicach pismem z 4 sierpnia 2025 r. znak: SNZ.9022.612.2025,
odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w/w zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W  toku procedury sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, W zwiazku z brakiem uzgodnienia projektu przez wilasciwy organ Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, uchwata
Nr XXI11/328/2026 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 7 sierpnia 2026 r. zmieniono uchwale
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu poprzez wylaczenie z zakresu opracowania dziatki
ewidencyjnej nr 406/1, stanowiacej tereny zieleni 2 ZP i komunikacji 3 K. W konsekwencji zakres
sporzadzanej zmiany obejmuje wytgcznie dziatki nr 466/2 i nr 406/7, potozone w terenie 1 UT, US.

Zakres zmiany obejmuje wylacznie ustalenia tekstowe planu i polega na wykresleniu
wyrazow: ,III kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) i” z ustalenia dotyczacego
wysokosci zabudowy.

Zmiana nie powoduje koniecznosci modyfikacji przeznaczenia terenéw, granic terendw ani
innych ustalen okreslonych na rysunku planu. W zwigzku z powyzszym rysunek planu w zakresie
objetym zmiang pozostaje bez zmian. Przyje¢cie uchwaty umozliwi dostosowanie ustalen tekstowych
miejscowego planu do zamierzonego sposobu zagospodarowania terenu przy jednoczesnym
zachowaniu pozostatych ustalen obowigzujacego planu.

W dniu 13 sierpnia 2026 r. Rada Gminy w Chojnicach podjeta uchwate Nr XXI1V/336/2026
w sprawie uchwalenia planu ogdlnego Gminy Chojnice, ktora zostala opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego z 20 sierpnia 2026 r. pod poz. 3320 i weszla w zycie
5 wrzesénia 2026 r.

Zgodnie z art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) plan miejscowy uchwala rada gminy
po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami planu ogolnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie z art. 20. ust. 3 w/w ustawy przez zgodno$¢ planu miejscowego z planem ogodlnym,
jesli nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (art. 13f ust. 4 ustawy),
rozumie si¢ wyltgcznie ustalenie w planie miejscowym:

a) przeznaczenia terenu mieszczacego si¢ w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujace;j
teren,
b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie:
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujace;j teren,
- maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wigkszej niz maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujacej teren.

Teren 1 UT, US, obejmujacy dziatki nr 466/2 i nr 406/7, lezy w strefach planistycznych
oznaczonych w planie ogélnym symbolami:

11SU, tj. w strefie ustugowej (profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej), dla ktorej ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30% i maksymalng nadziemnag
intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci 1.

784SJ, tj. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (profil
podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej), dla ktorej ustalono
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40% 1 maksymalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci 0,8.

W zmienianym planie miejscowym dla terenu 1 UT, US ustalono minimalny udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej jako 40%.



Natomiast intensywno$¢ zabudowy byta ustalona w wysokosci 1,05, w tym dla dopuszczone;
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkalno — pensjonatowej w wysokosci 0,5. W celu doprowadzenia
do zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego konieczne byto wprowadzenie maksymalnej nadziemne;j
intensywnos$ci zabudowy w wysokosci 0,988. Strefa 784SJ zajmuje powierzchni¢ 0,1065 ha, co sta-
nowi 6% powierzchni terenu 1 UT, US (fgczna powierzchnia dziatek nr 466/2 i nr 406/7 to 1,8064 ha).
Pozostata cze$¢ terenu 1 UT, US lezy w strefie 11SU i zajmuje powierzchni¢ 1,6999 ha, co stanowi
94% powierzchni catego terenu. Wysokos$¢ wskaznika 0,988 wynika z proporcjonalnego przeliczenia
wskaznikow ustalonych w planie ogélnym dla obu stref, tj.: 0,06 X 0,8 + 0,94 x 1,0 = 0,988.

W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu sg zgodne z ustaleniami planu ogolnego.

Do czasu uchwalenia planu ogdlnego planowane przedsi¢wziecie byto zgodne z kierunkami
polityki przestrzennej gminy okreslonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojni-
cach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody z dnia 30 wrze-
$nia 2020 r., gdyz przedmiotowy teren lezat w granicach obszaru mozliwego docelowego zainwe-
stowania, w tym obszaru zabudowanego i zainwestowanego z obowiazujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej zgodnie z w/w ustawg projekt zmiany planu zo-
stanie przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono w obowigzujacym planie miejscowym okreslajac przeznaczenie
terenéw w § 6 ust. 1, zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 w zakresie moz-
liwosci zabudowy 1 zagospodarowania tych terenow oraz dopuszczonych dziatan, a takze zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w § 6 ust. 6.

Ustalona linia zabudowy, parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne korelujg z istnie-
jaca zabudowa przyczyniajac si¢ do harmonijnego ksztattowania przestrzeni.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe w obowigzujacym planie miejscowym sg chronione

poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2, a takze zasad ksztat-
towania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 6.
W obszarze obowigzujacego planu ustalono poziom posadowienia parteru nowej zabudowy - max.
0,45 m powyzej $redniej pierwotnej wysokosci terenu w obrysie rzutu przyziemia, maksymalng wyso-
kos¢ budynkow ustugowych, mieszkalnych lub mieszkalno — pensjonatowych, takze uslugowo —
mieszkalnych lub ustugowo — mieszkalno — pensjonatowych do 12,0 m (po wprowadzeniu zmiany
i wykresleniu ilosci kondygnacji), a obiektow towarzyszacych do 8,0 m (parter z dopuszczeniem pod-
dasza uzytkowego). Dopuszczono $cianke kolankowa poddasza do 1,2 m, podpiwniczenie, o ile po-
zwolg na to warunki gruntowo — wodne, dachy z glownymi potaciami w uktadzie dwuspadowym
o jednakowym kacie nachylenia tych potaci od 20° do 50° lub ptaskie, a na obiektach towarzyszacych,
przybudowanych do innych budynkéw, jednospadowe z potaciami o kacie nachylenia od 20° do 50°.



Ustalono takze intensywno$¢ zabudowy do 1,05, w tym zabudowy mieszkaniowej lub mieszkalno —
pensjonatowej do 0,5 oraz nakaz pozostawienia co najmniej 40% powierzchni terenu biologicznie
czynnej, a zabudowa nie moze przekroczy¢ 35% jego powierzchni terenu, w tym zabudowa mieszka-
niowa lub mieszkalno — pensjonatowa nie moze przekroczy¢ 17% jego powierzchni. W wyniku zmia-
ny ustalono maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w wysokosci 0,988 i maksymalng nad-
ziemng intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej lub mieszkalno — pensjonatowej w wysokosci 0,5.
Dopuszczono pokrycie dachow dachowka ceramiczng ewentualnie materialami przypominajacymi
wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly lub bragzowym — matowym.

Przyjete parametry i wskazniki pozwalaja na harmonijny rozw6j zabudowy w obszarze opra-
cowania planu w korelacji z otoczeniem.

Planowana zabudowa musi by¢ projektowana w sposob zapewniajacy harmonijne wkompo-
nowanie w krajobraz i1 otaczajaca zabudowe m. in. poprzez dbatos¢ o detal architektoniczny — w przy-
padku elewacji budynkow zalecono Stosowanie naturalnych materiatow wykonczeniowych, jak
np. kamien czy drewno. Zabudowa nie moze cechowac si¢ agresywna forma i kolorystyka.

W dniu 28 lipca 2025 r. Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego podjal uchwate nr 190/XVII/25
w sprawie uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego, ktory wszedt w zycie
z dniem 1 pazdziernika 2025 r. W ramach prac nad audytem krajobrazowym zidentyfikowano
w granicach wojewodztwa pomorskiego 1793 jednostki krajobrazowe, z czego 152 krajobrazy uznano
za krajobrazy priorytetowe. Przedmiotowy obszar nie znajduje si¢ w granicach krajobrazu prioryteto-
wego, ale znajduje si¢ w granicach form ochrony, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. Zaborskiego Parku Krajobrazowego, otuliny Parku Na-
rodowego ,,Bory Tucholskie” i obszaru Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie w obowigzujacym planie zasad ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego w § 6 ust. 3, oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 10. Nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ogra-
niczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego, otuli-
ny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” i obszaru Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001.

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dziatalno$ci ustu-
gowej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut praw-
ny, a znajdujagce si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami - dotyczy to rowniez ucigzliwosci z tytutu
parkowania pojazdéw. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zro-
dla zanieczyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego, zwlaszcza Jeziora Charzykowskiego. Przy
realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania terenu nalezy stosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ negatywny wpltyw na $ro-
dowisko. Zabroniono dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej — sposéb odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich
szkod. Zabroniono tez prowadzenia prac niwelacyjnych moggacych trwale znieksztalcic¢ rzezbe terenu.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Teren polozony w granicach obowigzujacego planu miejscowego nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne w kontekscie przepi-
sow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82,
z 2026 r. poz. 875, 1155).



5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j.
W granicach obszaru, ktérego dotyczy zmiana planu miejscowego nie wystepuja obiekty zabyt-
kowe, parki kulturowe, strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob nie-
pelnosprawnych.

Wymagania te zostaly uwzglednione w obowigzujgcym planie poprzez ustalenie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2, zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego w § 6 ust. 3, zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
w § 6 ust. 6, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 10. Przedmiotowy obszar nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja W jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie tereny goérnicze i obiekty
stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Teren przeznaczony pod zabudowe, tj. ushug turystyki i sportu z funkcja hotelowa
oraz rekreacji 1 UT, US nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ochronie zdrowia stuzg zapisy nakazujace zaopatrzenic w wode z gminnej sieci wodociggowej
oraz odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej. Wymagania osob niepetnosprawnych
sa spelniane w ramach projektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kompleksowa ocena oddziatywania ustalen planu na srodowisko, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, byta przedmiotem opracowanej prognozy oddzialtywania na $§rodowisko w trakcie
procedury sporzadzania obowigzujacego miejscowego planu.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze
wykorzystanie walorow ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia procesow inwesty-
cyjnych zgodnych z wolg inwestora, co spowoduje wzrost warto$ci nieruchomosci.

8. Prawo wlasnosci.

Uszanowano prawo do wilasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej
oraz z art. 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym zapisano,
ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich.

W okresie konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 2026 .
do 2026 r. wptynely/ nie wptynety uwagi, co doktadnie opisano w protokole z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Nie byto
potrzeby ustalania w obowiazujacym planie wymagan w w/w zakresie, a projekt obowiagzujacego pla-
nu zostat uzgodniony przez wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic 1 bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

Celem zmiany obowigzujacego planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrze-
bami inwestora, zagospodarowania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaty
uwzglednione w obowigzujacym planie poprzez ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania
trenu zapewniajgce zachowanie tadu przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony $rodowiska, a takze
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.



Cele publiczne, realizowane przez zapisy planu, to wlasciwa ochrona krajobrazu poprzez do-
puszczong geometri¢ dachow, wskazniki zagospodarowania terenu, jak réwniez ustalong nieprzekra-
czalng lini¢ zabudowy wzdhluz drogi publicznej powiatowej oraz od strony Jeziora Charzykowskiego.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
Obowigzujacy plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej w § 6 ust. 10, nie ograniczajgc rozwigzan w zakresie systemow tele-
komunikacyjnych, w tym szerokopasmowych.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Procedura opracowania zmiany planu miejscowego zostata wszczeta w wyniku uwzglednienia
whniosku wtasciciela dziatki nr 466/2 i zainicjowana podjeta przez Rade Gminy w Chojnicach uchwatg
Nr 1X/151/2025 z dnia 9 kwietnia 2025 r.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostanie zapewnione
zgodnie z procedurg opracowania miejscowego planu okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

Wéjt Gminy Chojnice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowe-
go zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udziatem spoleczenstwa: sktadania wnioskow, konsultacji spolecznych oraz mozliwosci sktadania
uwag. Pisma z wnioskami ztozyty niektore z zawiadomionych organow i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Wojt Gminy Chojnice oglosit o przystapieniu do sporza-
dzenia zmiany planu miejscowego w prasie, na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy, na stronie interneto-
wej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety, wyznaczajac termin sktadania wnioskow.

Ponadto, po uprzednim ogloSzeniu zamieszczonym w prasie, w sposob zwyczajowo przyjety,
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej BIP, zostang przeprowadzone konsul-
tacje spoteczne. W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy Chojnice kazdy, kto zakwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, bedzie mogt wnie$¢ uwagi. Wnioski i uwagi beda
mogly by¢ wnoszone na pi$mie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomo-
cg srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej, na formularzu w po-
staci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonym na stronie internetowej

gminy.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Obowigzujacy plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg W § 6 ust. 10
pkt 3. Ustalono zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.
Po przeanalizowaniu mozliwos$ci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzila konieczno$¢ wpro-
wadzania ustalen w obowigzujacym planie w w/w zakresie.

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.
W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne, wigc nie byto potrzeby wprowadzania ustalen
w planie w w/w zakresie.



16. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.
Ustalenia przyjete w projekcie planu rownowazg interes publiczny z interesem wiasciciela
dziatki nr 466/2. Celem opracowania planu jest dostosowanie ustalen obowigzujacego planu do zmie-
nionych aktualnych potrzeb.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do mi-
nimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospoda-
rowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych 1 rowerzystow istniejagcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrz-
nymi istniejgcymi i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej struktu-
rze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Obszar potozony w granicach obowigzujacego planu ma zapewniony dostep do drogi publicz-
nej powiatowej nr 2624G (ulicy Dlugiej), w tym mozliwos¢ dogodnego korzystania z publicznego
transportu zbiorowego.

1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Chojnice oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej
uchwatg Nr XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r., miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi turystyki i sportu z funkcja hotelowg oraz
rekreacje, zielen 1 komunikacj¢ dziatek nr 406/1, nr 466/2 1 nr 406/7 nad Jeziorem Charzykowskim
przy ulicy Dlugiej we wsi Charzykowy gm. Chojnice, uchwalony uchwata nr XXXI1/388/2013
z dnia 1 marca 2013 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 15 kwietnia 2013 r. poz. 1867), zostat
ujety w zestawieniu obowigzujacych planéw miejscowych.

W zwigzku z powyzszym opracowanie niewielkiej zmiany planu jest zgodne z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I11.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w planie nie wymaga ponoszenia kosztow
z budzetu gminy. Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji
roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.



