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1.

Porzadek obrad

Xl Sesji Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 sierpnia 2025 r.

Sprawy porzgdkowe:

a) otwarcie sesji i stwierdzenie quorum,

b) wprowadzenie ewentualnych zmian do porzadku obrad,

c) przyjecie protokotu z X Sesji Rady Gminy w Chojnicach.

2.

Informacja z dziatalno$ci Wéjta w okresie miedzysesyjnym.

BLOK UCHWAt

Podjecie uchwaty nr X1/184/2025 RADY GMINY W CHOJNICACH z dnia 26 sierpnia 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem
Charzykowskim w miejscowosci Charzykowy gm. Chojnice.

Podjecie uchwaty nr XI1/185/2025 RADY GMINY W CHOIJNICACH z dnia 26 sierpnia 2025 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie stacji paliw w
miejscowosci Karolewo obreb geodezyjny Niezychowice gm. Chojnice.

Podjecie uchwaty nr X1/186/2025 RADY GMINY W CHOINICACH z dnia 26 sierpnia 2025 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym
Lichnowy gm. Chojnice.

Podjecie uchwaty nr X1/187/2025 RADY GMINY W CHOJNICACH z dnia 26 sierpnia 2025 r.
W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony czesci
nieruchomosci oznaczone] jako dziatka numer 33/12, potozonej w miejscowosci Nowy Dwor,
obreb geodezyjny Nowy Dwor.

Podjecie uchwaty nr X1/188/2025 RADY GMINY W CHOJNICACH z dnia 26 sierpnia 2025 r.
W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony nieruchomosci
oznaczonej jako dziatki numer 63/11 i 63/12, potozonej w miejscowosci Angowice obreb
geodezyjny Angowice.

Podjecie uchwaty nr XI/189/2025 RADY GMINY W CHOJNICACH z dnia 26 sierpnia 2025 r.
w sprawie wyrazenia zgody na nabycie w drodze nieodptatnego przekazania w trybie
art. 902 z indeksem 1 §1 Kodeksu cywilnego nieruchomosci potozonej w obrebie ewidencyjnym
Gockowice.

Podjecie uchwaty nr X1/190/2025 RADY GMINY W CHOJNICACH z dnia 26 sierpnia 2025 r.
w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie prawa wtasnosci nieruchomosci potozonych

w obrebach ewidencyjnych Chojniczki i Czartotomie.









Projekt

z dnia 18 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........ccccceeeeeeennnn.

NR X1/184/2025
RADY GMINY W CHOJNICACH

Z dnia 26 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Charzykowskim
w I "# #." Charzykowy gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z % & zm.), art. 64 ust. 2 iart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dr
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688 z % & zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 mal

1990r. 0 , gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465z & zm.),w , ) z * -,Nrll/15/202
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 14 czerwca 2024 r. w sprawie , do : miejscowe
planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Charzykowskim w ! 3 Charzykowy

gm. Chojnice,

Rada Gminy uchwala,
co& *1 'l 2

§1.1. Stwierdza 5( 6 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem

Charzykowskim w ! 3 Charzykowy gm. Chojnice nie narusza 7 ,Studium ) 7
i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego  * -, Nr XXV/417/2017
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego , 5 Wojewody z dnia

30 3 2020r.

2. Uchwala 5 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Charzykowskim

w ! 3 Charzykowy gm. Chojnice, w granicach obszaru =15 planem miejscowym ) 3 *
-, ) Nr 1ldoniniejszej * - w skali 1:1000, zwany dalej planem.
#(O)( 41.
Przepisy ogdlne
§ 2. Plan obejmuje obszar - )nr157/5,nr 157/6 i 157/8 0 -, I powierzchni 0,044 ha, - 6
5  jeziorem Charzykowskim a , @ YW 6 we wsi Charzykowy = 5= Char

gm. Chojnice.

§ 3. Przedmiotem 7 planu jestteren - turystykilub - gastronomii, 0znaczony na rysunku
planu symbolami klas przeznaczenia terenu UT-UG.

8§4.1. . , 53 , * - jestrysunek planu, : - ) Nr 1 do niniejszej * -

2.0 5 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi -, ) Nr 2 do niniejszej

*



3.0 5 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne

ktore 6,do 7 - * gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi -, ) Nr 3 do niniejszej
*
4. Zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi -, ) Nr 4 do niniejszej
*
5Do = , !, * 7 planu 6, 5 I, oznaczenia graficzne:
1) linie !, terenyo %6 przeznaczeniulub %6  * zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) obszar szczegdblnego 6 , (na ktérym = 7 : powodzi jest
3 i wynosi 1%;
4) obszar szczegollnego 6 , (na ktérym = 7 : powodzi jest

wysokie i wynosi 10%;
5)literyz ) 3 przeznaczenia terenu wydzielonego liniami I, B

6) wymiarowanie.

§85. . ) D wniniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - 6 przezto D ', * -5 Rady Gminy;
2) rysunku planu - 6 przezto D rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej w skali 1:100(
, -, ) Nr 1 do niniejszej * - B
3) obszarze planu - 6 przezto D obszar zawarty w granicach obszaru =15 planem
miejscowym;
4) liniach #($ & "( !';","+- 6 przezto D linie I, terenyo %6  przezn:
lub %6  *zasadach zagospodarowania;
5) terenie - 6 przezto D teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
I, ( oznaczony symbolem, tj. symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi
3 ) () 3 1, rodzaj przeznaczenia i spos6b zagospodarowania terenu;
6) przepisach #) 1:&,"+- 6 przezto D przepisy ustaw, aktow wykonawczych oraz prawa
lokalnego.
#(O)( 42

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami #($ & "( !';", 2teren - turystykilub -
gastronomii, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu UT-UG.

2. Zasady ochronyi - (* 4*# & 4 )'przestrzennego:
l)ustala 5 = 5 budynkéw - *B

2) dopuszcza 5>

a) - turystyczne w zakresie = -  turystykiwodnej, -  gastronomii,a )6 inne -
nie ) !, zprzeznaczeniemterenu ) 3 w planie, I, funkcjonowanie zabudowy
w zakresie - turystycznych,z 6 3 -, wszystkich rodzajow -

w jednym budynku,



by ) I'5 posterunku WOPR,

c) * 5¢( 6 5(a )6 warsztat naprawczy 5 wodnego,
d) remonty i = 5 oraz 5sposobu 6 ) ', *budynkéw na zgodny
Z przeznaczeniem terenu ) 3 w planie,
e) = % )5 I',  *budynkdw,
f) = 5 wiat i , 7 budowlanych , * 7 realizowanymi obiektami budowlanymi,
g) = 5 sieci uzbrojenia terenu z 5 przepisow 5= *(
h) - 3D - , - !, ,wymég ) 3 w ust. 3 pkt 4;
3) wyklucza 5 - hotelarskie w rozumieniu przepiséw 5= *B
4) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi 5 D ', przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem - 3 od tych sieci wymaganych przepisami 5= i normami oraz
6 3 5 w celu napraw i konserwacji — dopuszcza 5 przebudowy w/w sieci i zmiany ich
przebiegu.
3. Zasady ochrony . #)# - O przyrody i krajobrazu:
1) 5 D nakazy, zakazy i ograniczenia ) !, z -6 obszaru planu w granicach Zaborskieg
Parku Krajobrazowego, wtym - 6, realizacji celow ochrony przyrody ) 3 * w Planie Ochrony

Zaborskiego Parku Krajobrazowego;

2) 5 D nakazy, zakazy i ograniczenia ) !, z -6 obszaru planu w granicach otuliny Par
Narodowego ,Bory Tucholskie”;

3)zuwagina - 6 obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001,

zagospodarowanie terenu musi = D zgodne z przepisami : ochrony obszaréw Natura 2000;
4) wprowadza 5 zakaz realizacji 5 65D , *zawsze , I potencjalnie ,

- Dna3 ) wymienionych w przepisach 5= *z - inwestyciji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami 5= oraz =5 * sieci uzbrojenia
terenu;

5) gospodarka odpadami powinna = D 5zgodniez = , wymaganiami przepisow
5= *B
6) 6 D dopuszczalnych pozioméw * - w3 ) zgodnie z przepisami 5=
z 5 przeznaczenia terenu;
7) projektowane 6 ) i zagospodarowanie terenu nie 6 D& % - 7
dla 3 ) wodno — gruntowego — 6 D takie , techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby - D 6 3 ) B

8) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni przed odprowadzeniem do odbiornika ,
- Dwymagania ) 3 w przepisach 5= *B

9) ustala 5 nakaz ochrony gatunkéw dziko 5 I, * 3 ( , 1 grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych =!5 * * , (a ewentualne 5 od zakazéw = N * w stosunku dc
gatunkow chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie i z 5 przepisow

5= =

4, Zasady - (* 4*# & krajobrazu: nie 5 | potrzeba ) 3



5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury 64"( & !2nieustala 5 zuwagina brak 5 obiektéw zabytkowych, parkow
kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania ,& - !;" zpotrzeb - (* 4*# & przestrzeni publicznych: nie ustala 5 z uwagi na
5 obszar6w przestrzeni publicznych.
7.Zasady - (* 4*# & zabudowyoraz - >& - zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalr

nadziemna &* & , &#.7? zabudowy, minimalny ') ( 4 powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny ") (
powierzchni zabudowy, maksymalna , #-#.? zabudowy, minimalna liczba i sposoéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonychw - *1 - &%$# ;0
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) maksymalna nadziemna 3 D zabudowy: 1,8;

2) minimalna nadziemna 3 D zabudowy: nie ) 3 5B

3) maksymalna 3 D zabudowy: 1,8;

4) minimalny - powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni -) budowlanej;
5) maksymalny - powierzchni zabudowy: 90% powierzchni -) budowlanej;

6) ) 3 D zabudowy:

a) budynkido11,0mz -, 6 widokowej, dla ktorej ustala 5 ) 3D do15,0m,
b) wiaty parterowe o ) 3 do6,0m,
C) nie ogranicza 5 ) 3 budowliinnych 6 wiaty;

7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: z uwagi na

terenoéw publicznych z parkingami % 5 nieustala 5) 3 zapewnienia miejsc do
parkowania,;
8) ustala 5 ) , 5 zabudowy - 6 linii I, Iterenu od strony ulicy Jeziorr

jak wrysowano na rysunku planu;
9) dachy dwuspadowe o jednakowym ), nachylenia - ° dul35

10) krycie dachow gontem, *% ), , lub - I, ,
w/w pokrycie w kolorach naturalnej - lub =, - zakaz stosowania koloréw
jaskrawoczerwonych;

11) D ) 7 elewacji budynkow do - (drewnai tynku naturalnego w kolorze - !
bieli - wyklucza 5 )- Z tworzyw sztucznych oraz Klinkier;

12) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie !, przepisy
5=

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw #)% $ !;"," + ochronie, ustalonych na
podstawie #) 1:&,"+ przepisow, w tym teren6w goérniczych, a * - @ obszaréw szczegolnego ( $ #@ &
# #)( ;0obszaréw osuwania 1 mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych #- .%# &, "+ w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1) nie wyznaczono:

a) terenbw gorniczych oraz obszaréw osuwania 5 mas ziemnych z uwagi na brak ich 5 (



b) krajobrazow priorytetowych ze 5 na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewddztwa

=5, w trakcie , B
2) zagospodarowanie terenu musi 5 D wyznaczone na rysunku planu obszary szczeg6lnego
6 ,Z -5=) 3 ,wody powodziowejod 0,0 m do 0,5 m, na ktérych
= 7 , powodzi jest:
a) 3 i wynosi 1% (raz na 100 lat),

b) wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);
3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2, ustala 5>
a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
by = . ) 5 7 w zagospodarowaniu ) !, * 7 przepisow 5= %

9. A("( $64# zasadyiwarunkiscalaniai #)( 4'& '""+# #." #:!1*,"+ planem miejscov
nie 5 | potrzeba ) 3

10. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczeniawich '@ ,*-# & '0w tym zakaz
zabudowy:

1) 6 5 D nakazy, zakazy i ograniczenia dla * 3 - 6 W, linii brz
jeziora ) !, zprzepisow 5= *B

2) ustala 5 zakaz:
a) realizacji funkcji mieszkaniowej,
b) stosowania -% =11, * 3 - B

3) 6 5 D A5) , - 6 , (zgodnie z przepisami 5=
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) , obszaru planu z 5 ) - komunikacyjnym stanowi ', do obszaru
planu ulica Jeziorna, tj. droga gminna 5 ( , dojazd do drogi publicznej gminnej nr
239034G, tj. ulicy Turystycznej;

2) , obszaru planu z 5 ) - sieci infrastruktury technicznej , Sieci
uzbrojenia terenu Pty 5w ', 1do obszaru planu ulicy Jeziornej;

ustala 5 = - 5) ) N 4 I, ldrogi gminnej 5 I (tj. ulicy Jeziornej;

4) zaopatrzenie w 5 z gminnej sieci : 'B

5) 6 D : 3 D wody dla celow 6 *do 5 gaszenia ¢
dla terenu i obiektéw zgodnie z przepisami 5= B

6) odprowadzenie 3 )% do gminnej kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z - dachowych = 3 d
gruntu w granicach -) B

8) budowa systeméw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami 5= B
9) zaopatrzenie w 5 ) 4 ', !sieci elektroenergetycznej;

10) dopuszcza 5 = 5 sieci gazowej;



11) zaopatrzenie w -z wykorzystaniem & % - indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, ' (;)( & i '@ ,*-# & terenédw:nie ) 3

5

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala 1 # 4 *10 o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala 5 )5w ) 3 30%.

#()( 43.
Przepisy -#C"#
8§7.J , moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod = 5
) N - 6 * na obszarze gminy Chojnice we wsiach: Angowice, Charzykowy, Chojniczki

Klawkowo, Krojanty, Lichnowy, Moszczenica, 6 * ( Nowa Cerkiew, Ogorzeliny, ? - (? -%)

? -) (SilnoiSwornegacie, uchwalonego * -, Nr XIV/223/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
21 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 691 z dnia 15 listopada 2000 r.), w granicach obszaru

=15 planem miejscowym ) 3 * na rysunku planu, , -, JNrldo * -
§ 8. Wykonanie * - powierza 5 Woéjtowi Gminy Chojnice.
8§9. # * - podlega - w Dzienniku # 5 Wojewodztwa Pomorskiego i wchodziw 6
po - 14 dni od daty jej -

Whnioskodawca:
Wjt Gminy Chojnice
[-Idr 6 Zbigniew 4 7))

? , Rady Gminy

Jozef F#4 -

Projekt * - odpowiada przepisom prawa, , nie 5 uwag.






Nr 2 do Nr X1/184/2025
Rady Gminy w Chojnicach
Z dnia 26 sierpnia 2025 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu nad jeziorem Charzykowskim w Charzykowy gm. Chojnice
W trakcie przeprowadzonych konsultacji #% $ *tj. w dniach od 29 maja 2025 r. do 10 lipca 2025 . r
whniesiono uwag.
, $ Rady Gminy

Jozef " #



Nr 3 do Nr X1/184/2025
Rady Gminy w Chojnicach
Z dnia 26 sierpnia 2025 r.

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére do gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Charzykowskim w ! # Charzykowy
gm. Chojnice

Realizacja % %) inwestycyjnych % + ( w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponos:
kosztow z . /% * gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére (% / do
$ gminy.

2 % Rady Gminy

Jozef &



Nr 4 do Nr X1/184/2025
Rady Gminy w Chojnicach
Z dnia 26 sierpnia 2025 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293z % zm.) ujawnione ' po

( w (
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U.z 2024 r. poz. 1130z "# zm.)

% &

Nr 11/15/2024 z dnia 14 czerwca 2024 r. Rada Gminy w Chojnicach Wojta Gminy
Chojnice do $% miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorer
Charzykowskim w $ *  Charzykowy gm. Chojnice.

Granicami opracowania planu miejscowego +# obszar ) nr 157/5, nr 157/6 1157/8 o
powierzchni 0,044 ha, % O % +  jeziorem Charzykowskim a (' 1 w$ $ # |
wsi Charzykowy + Charzykowy gm. Chojnice.

Na w/w obszarze (  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod ( +

$ ) i($ (& % O na obszarze gminy Chojnice we wsiach: Angowice, Charzykowy, Chojr
Klawkowo, Krojanty, Lichnowy, Moszczenica, 0 - Nowa Cerkiew, Ogorzeliny, 7 -7 ")
7 ) - Silno i Swornegacie, uchwalonego ( Nr XIV/223/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dni

21 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 691 z dnia 15 listopada 2000 r.), w ktérym teren + 4
opracowaniem przeznaczony jest pod ($ (& turystyczne.

@] + miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $# % * ' ) nr 157/5
$) o rozszerzenie funkcji turystycznej w stosunku do  $ #

Celem opracowania zmiany ( & planu jest ( (% aktualnego przeznaczenia terer
w granicach +# opracowaniem planu miejscowego o dodatkowe funkcje w celu dostosowania do
zmienionych potrzeb w zakresie realizacji planowanych A inwestycyjnych.

Po uprawomocnieniu $ + przedmiotowego planu w/w ( plan utraci moc w granicach obszaru
+# & planem miejscowym, w + ktérych + ustalenia przedmiotowego planu.

Teren wyznaczony w granicach obszaru +# & planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami ,Studiut
( () A ikierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego ( Nr
XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego E E $#+%
Wojewody z dnia 30 * 2020r.,, ' O wagranicach obszaru 0' & docelowego zainwestowani:
w tym obszaru zabudowanego i zainwestowanego z ( miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W )( z% 0$% - przeznaczenie terenu pod planowane inwestycie $% wyn
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, & 0 nienarusza ($# ' A W
~Studium” poprzez & *Fz% '"# ) % $# gminy ) *'  w,Studium”, ktére 0
organ gminy w jej planach przy $ % ( projektow planéw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ($# z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym, a # )0 strategicznej oceny na * $) - zgod
z ($# zdnia 3 % G ) 2008r. o ( $#+% ( informacji o * $) ( ijego ochronie
$ % A$# wochronie * $) oraz o ocenach na * $) - projekt planu zc
przedstawiony do uchwalenia wraz z $# & + rozpatrzenia uwag i $# & + 0 S|
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére ' 0 do A $

gminy oraz zasadach ich finansowania.

|.Sposa6b realizacji wymogow ) * +zart.lust.2-4






parkingbw, placéw manewrowych iinnych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika ($
$% Fwymagania ) *' w przepisach +

4.  Wymagania ochrony gruntéw rolnychi / +

Teren +# opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na + przeznaczenia gruntow rolnyc
it na cele nierolnicze i R oow ) # ) przepisobw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochron
gruntéw rolnychi ' * (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

5.  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury -

W granicach obszaru planu nie $#+ %( obiekty zabytkowe, parki kulturowe, strefy ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne,;.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz ( 1 ludzi imienia, a )2 potrzeby 0s6b
- +

Wymaganiate $# ( &'+ poprzez ustalenie zasad ochrony i )$ # # ( przestrze
w 8§ 6 ust. 2, zasad ochrony * $) - przyrody ikrajobrazu w8 6ust.3, a# )O zasad )$ # #
zabudowy oraz $) G )" zagospodarowania terenu w8 6ust. 7, szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich (0 #) (w8 6ust. 10, a # )0 zasad modernize
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w 8 6 ust. 11, w tym ) *F
zapewnienia odpowiedniej ' * wody dla celow % % 0 do +# & gaszenia % O
terenu i obiektéw zgodnie z przepisami +

Obszar opracowania % O jest w obszarach szczegélnego & O % z & + ) *
powodziowej od 0,0 m do 0,5 m, na ktérych % % AS# $# % powodzi jest * iV

1% (raz na 100 lat) oraz wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

Obszar opracowania niejest % O w obszarach osuwania $ + mas ziemnych, nie $#+ % (

granicach ani w % * $ 3 # tereny gornicze iobiekty $# & 0 $ 7
% 0 awarii.
Ochronie zdrowia $ (0 zapisy ) ( zaopatrzenie w + z gminnej sieci & ora

odprowadzenie * )" do gminnej kanalizacji sanitarnej.

Wymagania o0s6b % $ % + $ % w ramach projektow budowlanych zgoc
Z przepisami +

Kompleksowa ocena ($# ' A planu na * $) - wtym w zakresie & A ochr
zdrowia, jest przedmiotem $ % prognozy na * $)

7.  Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie

waloréw ekonomicznych terenu, +) ( 0 ( prowadzenia procesO6w inwestycyjnych zgodnych z
inwestora. Walory te $# ( &'+ poprzez ustalenie zasad ochrony i )$ # #
przestrzennego w 8§ 6 ust. 2, zasad ochrony * $) - przyrody i krajobrazuw 8 6 ust. 3, zasad )$ # #

zabudowy oraz $) G )" zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, zasad modernizacji, rozbudowy i budow:
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala $ + % #+- o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
6 ust. 13. Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenu na cele zgodne z potrzebami inwestora, co
spowoduje wzrost # * ( *

8. Prawo - /



Uszanowano prawo do $ ) z art. 64 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz
z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym zapisano, 0 ) O ma prawo
w granicach ) *' ($# do zagospodarowania terenu, do ktérego ma # #( prawny, zgod
Zz warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, 0 ' nie narusza t
chronionego prawem interesu publicznego os6b trzecich.

W okresie konsultacji $ % przeprowadzonych w dniach od 29 maja 2025r. do 10 lipca 2025
nie % + 0 uwagi, co ) opisano w protokole z *  przeprowadzonych w rama
konsultaciji.

9. Potrzeby ( [0 1 1

Projekt planu nie koliduje z potrzebami o % AS$S# % A$# - nie $#H+%(

) +# lub strefy ochronne takich terenéw. Nie potrzeby ustalania & A w zakresie *

i % A$S# % AS$S# - aprojekt planu $# uzgodniony przez * organy wojskowe,
granic i % AS# % AS$S#

10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie $#+ % ( obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z (
przepisami. Celem planu jest ( O korzystniejszego, zgodnego z potrzebami inwestora,
zagospodarowania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego  $ # ( &'+ poprzez ustalel
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu % zachowanie ( przestrzennego oraz
odpowiedniej ochrony * $) - a# )0 poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudow
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. Cele publiczne, realizowane przez zapisy
planu, to * ochrona krajobrazu poprzez % ($ & # +dachow, $) G ) zagospodarc
terenu, jak " 0 ($# ' % ) "'+ zabudowy (0 drogi publicznej. Z uwagi na %

% * przy jeziorze Charzykowskim konieczne + ( &'+ nakazow, zakazow i &
dla ( * % 0 w$ $ #  linii brzegu jeziora ) Z przepiséw +

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w " | sieci szerokopasmowych.
Projekt planu zawiera ustalenia # zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow

infrastruktury technicznej w 8 6 ust. 11, nie & 0' * realizacji systeméw telekomunikacyjnycl
w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami +

12. - - 1 w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy 2 /)" komunikacji elektronicznej. Zachowanie [ [ procedur
planistycznych.

Procedura opracowania planu miejscowego $# $ +# wwynku ( &'+ whniosku *
) nr 157/5 izainiciowana % +# przez + Gminy w Chojnicach ( Nr 11/15/2024 z d
14 czerwca 2024 r.

Zapewnienie  ( ( $% AS# w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa
przestrzennego, wtym przy (O ( * )" komunikacji elektronicznej, $# zapewnione zgodnie
% (  opracowania miejscowego planu ) *' w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowanit
przestrzennym iopisane w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt2 ustawy zdnia 3 % G ) 200¢
o( $#+% ( informacji o * $) (i jego ochronie, udziale $ % A$# wochronie *

0 ocenach na * $) - informacje o udziale $ % A$S# w % $#+
oraz otym, wjaki sposéb  $# +# pod ( &+i( &'+ uwagi i wnioski & $ w

z ( $% AS#



Wojt Gminy Chojnice na ) 0 etapie procedury planistycznej # planu miejscowego %

*F i % $# *F w/w procedury. W $ &"' * dotyczy to etapow z (
$ % A$# 2 9) wnioskéw, konsultacji $ % oraz o' $) uw
Z wnioskami 0  niektore z zawiadomionych organdw i instytuciji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi W6jt Gminy Chojnice & $ 0% $# % (do $%
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy & $ A + ( Gminy, na stronie internetowej BIP oraz w spost
zwyczajowo % +# - termin $) wnioskow.

P ' ) nr 157/7 0 wniosek o przeznaczenie terenu pod @( ) + & $#
turystyczne oraz handlowe, %  $# A celu publicznego, @ ( ) + $ ) ' — mieszkanie bosmana, p

@ $# (OO#H( + # $ oraz rozszerzenie zakresu planu zagospodarowania o )+ nr 157/]
$ 3 wecelu (0 wykonania parkingu oraz drogi dojazdowej wg koncepciji.

W/w zakres znacznie wykracza poza granice obszaru +# & planem miejscowym przedstawione r
)( do ( w sprawie % $# % do opracowania planu wobec czego ustalenia |
ograniczono do ) nr 157/5, nr 157/6 i 157/8. Nie dopuszczono funkcji mieszkaniowej z uwagi
na przeznaczenie terenu, % 0 & w % * $ % #  jeziora Charzykowskiegoi %' 0O -
z &"' SH+% $ (& ruchu turystycznego.

Ponadto, po uprzednim & $ ( zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo % + #
tablicy & $ A + ( Gminy oraz na stronie internetowej BIP, $# przeprowadzone konsulte
$ % W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy Chojnice ) 0 - kto ) $# ustal
% +# w projekcie planu miejscowego " & * F uwagi. Wnioski i uwagi & F wnoszone na
utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, wtym za % * )" komunikacji elektronicznej,

w $ &"' * poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu
elektronicznego zamieszczonym na stronie internetowej gminy.

13. Zapewnienie odpowiedniej [ i ) | wodydo celéw zaopatrzenia /

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia  # zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w + w § 6 ust. 11 pkt 4. Ustalono zaopatrzenie
w + z gminnej sieci & Nakazano zapewnienie odpowiedniej ' * wody dla celéw
% % 0 do +# & gaszenia % 0 (dlaterenu i obiektow.

14. Potrzeby zapobiegania 2 awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i/ )

Po przeanalizowaniu 0' * & 0 A stwierdzono, 0 nie zachodzi ) * F wprowadzania (!

w planie w w/w zakresie.
15. Potrzeby * zZ) - rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

W obszarze planu nie $#+%( grunty rolne, + nie potrzeby wprowadzania ($# ' A w |
w w/w zakresie.

16. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ustalenia % +# w projekcie planu " 0 interes publiczny z interesem * ' ) nrl
Celem opracowania planu jest dostosowanie ($# ' A planu do zmienionych aktualnych potrzeb.

17. Wymagania - przestrzennego, efektywnego gospodarowania * oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym * 2 do minimalizowania
+ - /i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego.



Sytuowanie nowej zabudowy ( &'+ wymagania ( przestrzennego, efektywne gospodarowanie
% $# oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) # $% # *F () (przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego * ) transportu na
dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych A przestrzennych, ( # przemieszczanie $ + pies
i rowerzystow $# drogami publicznymi i % z nimi drogami +# $#
| projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach ow % )$ # zwartej struktur
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003r.0 ( + nazwach $ * i obiektow fizjograficznych, w $ &"' * popt
( (% $# zabudowy.

Wyznaczony w planie teren ma zapewniony  $#+ % do drogi publicznej gminnej nr 239034G, (ulic
Turystycznej), przez &+ & +# <('" +1 ?-wtym 0' *F dogodnego kol
Z publicznego transportu zbiorowego. 6) *' zasady i $) G ) zagospodarowania terenu wyznaczc
adekwatnie do proponowanej funkcji. Obszar +# planem + $ (& przez syster
komunikacyjne oraz systemy infrastrukturalne & ikanalizacyjne.

0 0' *F ewentualnych alternatywnych A dla przedmiotowego terenu, wniosek
inwestoraw +* wydaje $ + uzasadniony i * wpisuje $ + w obecne uwarunkowania komunika

terenu, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, tendencje rozwojowe i potrzeby rozwoju gospodarczego,
a # )0 potrzeby finansowe gminy.

Il. /' 7 z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z * 4+ - rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,Ocenie )#( ' * Studium ( () A ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, % +#  ( Nr XXXI1X/612/2
Rady Gminy w Chojnicach zdnia 12 % G ) 2018r., stwierdzono, O znaczna ' *F ok

( planéw wraz ze zmianami uchybieniaw *  #' ( & prawa.Ze &'
na bardzo ogolny lub nieprecyzyjny charakter zapiséw jak " Oze &'+ (na @ + lub zapisy sprze
z ( przepisami, najlepszym jest $% dla tych terenow nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

w ) z% 0% opracowanie planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. % - nafinanse publiczne, wtym (2 gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego + w% $ * pozyty

% na ( 0O # Gminy Chojnice poprzez wzrost podatku w wyniku realizacji planowanych inwestyciji.
Realizacja A inwestycyjnych ) *' w planie nie wymaga ponoszenia kosztéow z ( 0 #( gmi
Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie 0 $ +2z) * realizacji  $ A - o ktérych r
w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.






