BR.0002.8.2026

Protokdt Nr XXIV/2026
z XXIV Sesji Rady Gminy w Chojnicach IX kadencji
odbytej w dniu 13 sierpnia 2026 roku w godz. 10:00 — 11:00
w Starostwie Powiatowym w Chojnicach

- sala konferencyjna nr 41

Ad.1) Sprawy porzadkowe:

Ad. 1a) Otwarcie i stwierdzenie quorum

Pan Jozef Kotak Przewodniczacy Rady Gminy otworzyt obrady XXIV sesji IX kadencji
Rady Gminy w Chojnicach.

(uroczyste uderzenie dzwonka)

Pan J6zef Kotak Przewodniczacy Rady Gminy — Szanowni Zebrani otwieram obrady
XXIV sesji Rady Gminy w Chojnicach IX kadencji.

Szanowni Panstwo informuje, ze zgodnie z artykutem 20 ust. 1b ustawy o samorzadzie
gminnym dzisiejsza Sesja jest transmitowana oraz utrwalana za pomocg urzadzen
rejestrujgcych obraz i dzwiek.

Nagrania sg udostepniane w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na portalu
posiedzenia.pl. W odniesieniu do Sesji Rady Gminy zapewnienie transmisji obrad oraz
publikacja powstatych nagran jest ustawowym obowigzkiem.

Przetwarzanie Panstwa wizerunku oraz gtosu odbywa sie na podstawie obowigzku
prawnego zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. e RODO. W celu zapewnienia jawnosci
dziatania organdw gminy. Prosze o wytgczenie telefondw komérkowych. Witam bardzo
serdecznie Panie i Panéw Radnych Rady Gminy w Chojnicach.

Witam bardzo serdecznie Wdjta Gminy Chojnice Pana Zbigniewa Szczepanskiego wraz
z kadrg kierowniczg, gtdwnego projektanta planu ogdlnego gminy Chojnice, Pana Marka
Zuchowskiego, oraz przedstawicielke zespotu projektowego, Panig Kamile Wysocka.
Witam bardzo serdecznie media oraz wszystkich przybytych na dzisiejszg sesje, a takze

osoby ogladajgce przebieg naszych obrad za posrednictwem Internetu.



Witam media oraz wszystkich przybytych na dzisiejszg sesje, a takze osoby ogladajgce

przebieg naszych obrad za posrednictwem internetu.

Ad. 1. a)

Pan Jézef Kotak Przewodniczacy Rady Gminy — stwierdzam, ze na podstawie listy
obecnosci w sesji uczestniczy 12 Radnych, co stanowi wymagane kworum.
W zwigzku z tym podejmowane dzi$ uchwaty bedg prawomocne.

Sekretarzem dzisiejszej sesji jest Wiceprzewodniczgca Pani Iwona Ortowska.

Lista obecnosci radnych stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.

Spoza Rady Gminy oraz Softysow w sesji udziat wzieli:

1. Marcin Siudziniski — Dyrektor Wydziatu Organizacyjnego i Spraw Obywatelskich

2. Anna Macijewicz — Dyrektor Woydziatu Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomosciami

3. Marek Zuchowski — Gtéwny Projektant Planu Ogdlnego Gminy Chojnice

4. Kamila Wysocka — przedstawiceilka Zespotu Projektowego Planu Ogdlnego
Gminy Chojnice

5. przedstawiciele mediow.

Pan Jézef Kotak Przewodniczacy Rady Gminy — prosze o wyrazenie zgody
na odczytywanie uchwaty w formie skrdoconej. Przystepujemy do gtosowania. Prosze
o podniesienie reki i naci$niecie przycisku na tablecie. Kto jest za? Dziekuje uprzejmie.
Kto jest przeciwny? Kto sie wstrzymat? Dziekuje uprzejmie.
Zgoda na odczytywanie uchwat w formie
skréconej zostata wyrazona

11 gtosami ,,za”

(w gtosowaniu udziatu nie brata Radna Kamila Mamczarek)



Ad. 2. Podjecie uchwaty nr XXIV/336/2026 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 13 sierpnia 2026 roku w sprawie uchwalenia planu ogélnego gminy Chojnice.
Pan Jézef Kotak Przewodniczgcy Rady Gminy — Szanowni Panstwo, spotykamy sie dzi$
na sesji nadzwyczajnej Rady Gminy w Chojnicach, zwotanej w zwigzku z koniecznoscia
rozpatrzenia i podjecia uchwaty nr XXIV/336/2026 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 13 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogdlnego gminy Chojnice.
Projekt uchwaty oraz najwazniejsze zatozenia planu ogdlnego przedstawia
przedstawiciele firmy Urban Consulting Filip Sokotowski.

W zwigzku z tym prosze gtéwnego projektanta planu ogdlnego gminy Chojnice, pana
Marka Zuchowskiego, oraz przedstawicielke zespotu projektowego, panig Kamile
Wysockg, o zabranie gtosu i zaprezentowanie przygotowanych materiatéw.

Pan Marek Zuchowski przedstawiciel firmy Urban Consulting - Witam Panstwa
serdecznie. To wazny dzien dla Panistwa gminy, a takze wainy czas, jezeli chodzi
o uchwalanie planéw ogdlnych gmin w catej Polsce, poniewaz wtasnie sierpien jest
najgoretszym okresem w zakresie planowania przestrzennego w ostatnich latach.
Wynika to z wdrozonej i nadal wdrazanej reformy planowania przestrzennego, ktora jest
konsekwencjg zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kazda
gmina w Polsce ma obowigzek sporzadzi¢ catkowicie nowy dokument, ktdéry bedzie
wskazywat kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Dokument, o ktérym dzisiaj bedziemy rozmawia¢, ale nad ktérym pracujemy juz od
dtuzszego czasu, o czym za chwile powiem, zastgpi w catosci dotychczasowe studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kolokwialnie méwigc,
zmieni nieco zasady gry w zakresie zagospodarowania przestrzennego w gminie.

Plan ogdlny uchwalany jest dla catego obszaru gminy Chojnice. Dotyczy kazdej
nieruchomosci i kazdej dziatki ewidencyjnej potozonej w granicach Panstwa gminy.
Wspomniatem, ze dzisiaj przedstawiamy projekt przygotowany do uchwalenia,
natomiast rozmawiamy o nim juz od dtuzszego czasu. Cata procedura rozpoczeta sie od
wyrazenia przez PaiAstwa Radnych zgody na jej rozpoczecie. Wynikato to z uchwaty
intencyjnej w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego.

Nastepnie przeszlismy przez kilka bardzo waznych etapéw wymaganych ustawa, ale

rowniez wynikajgcych z praktyki urbanistycznej.



Jednym z takich etapdw byto przystgpienie do sporzgdzania planu, ktére stanowito jeden
z pierwszych etapow konsultacji i partycypacji spotecznej. Byt to moment, w ktérym
mieszkancy mogli sktada¢ wnioski do projektu planu ogélnego.

Nastepnie przeszlismy do etapu projektowego. Po jego zakonczeniu mogliSmy przejs¢
do etapu opiniowania i uzgadniania. To kolejny bardzo wazny etap, na ktérym wtasciwe
instytucje publiczne wypowiedziaty sie na temat projektu planu ogdlnego w ramach
opiniowania i uzgadniania.

Po zakonczeniu opiniowania i uzgadniania moglismy przejs¢ do etapu konsultacji
spotecznych. W mojej ocenie jest to drugi najwazniejszy punkt procedowania wszelkich
dokumentéw planistycznych.

Projekt zostat przedstawiony mieszkaricom i opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznej. Mieszkaricy mogli sktada¢ uwagi do projektu, a takze uczestniczyé
w spotkaniach otwartych oraz dyzurach projektanta.

Spotkan byto kilka. Odbyty sie trzy spotkania otwarte, zorganizowane w zaleznosci od
rejonu gminy, ktérego dotyczyty. Jedno odbyto sie w Charzykowach i dotyczyto sotectwa
Charzykowy, drugie w Swornegaciach, natomiast trzecie, o ile dobrze pamietam, w Silnie
i obejmowato pozostatg czesé gminy.

Spotkan i rozmoéw z mieszkancami byto zatem stosunkowo duzo. Cieszyty sie one duzym
zainteresowaniem, co znajduje rowniez odzwierciedlenie w liczbie uwag ztozonych do
projektu. Do tego tematu wréce za chwile.

Po zakoniczeniu konsultacji spotecznych, w wyniku rozpatrzenia uwag przez Pana Waijta,
zaistniata konieczno$¢ ponowienia czynnosci zwigzanych z uzgadnianiem projektu
z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska.

Uwagi rozpatrzyliSmy mniej wiecej pod koniec maja 2026 roku. Woéwczas formalnie
zakonczylismy konsultacje spoteczne i musieliSmy wréci¢ do poprzedniego etapu, czyli
uzgadniania projektu z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska zajmowata stanowisko na tym etapie
dwukrotnie.

Po raz pierwszy udostepniliémy projekt RDOS 2 czerwca 2026 roku. Jest to data wptywu
projektu do tej instytucji. Projekt zawierat korekty zwigzane z uwzglednieniem czesci

uwag ztozonych do projektu przez Pana Wjta.



Niestety Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska zajeta negatywne stanowisko,
odmawiajgc uzgodnienia projektu i wskazujgc na koniecznos¢ jego rewizji, a tym samym
czesciowej rewizji rozpatrzenia uwag przez Pana Wéjta.

Inaczej mdéwiac, Pan Wdjt podjat decyzje o sposobie rozpatrzenia uwag, ktéra nie
spotkata sie z aprobata Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Musieliémy wiec
ponownie uzgodnié projekt z tg instytucjg, uwzgledniajgc wskazane przez nig warunki.
Projekt udostepnilismy po raz drugi 22 czerwca 2026 roku. Tym razem Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska zajefa pozytywne stanowisko i uzgodnita dokument.
Dzieki temu moglismy przedstawi¢ go Paistwu na dzisiejszej sesji w celu uchwalenia.
Po uchwaleniu planu ogdlnego cata dokumentacja wraz z planem zostanie przekazana
Wojewodzie. Jak Panstwo doskonale wiedzg, Wojewoda sprawdzi, czy dokument jest
zgodny z przepisami prawa. Jezeli stwierdzi, ze jest zgodny, plan zostanie opublikowany
w Dzienniku Urzedowym, a nastepnie wejdzie w zycie.

Przejde teraz do kilku stow na temat tego, co bedzie okreslat plan ogdlny gminy Chojnice.
Bedzie okreslat dwie zasadnicze kwestie. Przede wszystkim bedg to strefy planistyczne.
Kazda dziatka znajdujaca sie w granicach Paristwa gminy zostanie przyporzadkowana do
jednej z 13 stref planistycznych.

Dla poszczegdlnych stref, a doktadniej dla wiekszosci z nich, ustala sie réwniez parametry
zabudowy, takie jak maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. To wtasnie obejmujg ustalenia dotyczgce stref
planistycznych. Drugg bardzo wazng, nie mniej istotng kwestig sg obszary uzupetnienia
zabudowy.Obszary te, w duzym uproszczeniu, stanowig podstawe do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy w przypadku, gdy na danym terenie nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym w projekcie planu ogdlnego
gminy Chojnice takie obszary zostaty przewidziane. Sg to tereny, na ktérych bedzie
mozna uzyskac¢ decyzje o warunkach zabudowy dla nowych obiektéw budowlanych,
zgodnie z ustalong dla danego terenu strefg planistyczna.

Nie chciatbym dzisiaj szczegdétowo omawiaé profili funkcjonalnych podstawowych
i dodatkowych, przewidzianych dla poszczegélnych stref planistycznych. Zgodnie
z ustawa stref jest 13 i dos¢ precyzyjnie okres$lajg one przyszte zasady oraz mozliwosci

zagospodarowania danego terenu. Mamy miedzy innymi strefy zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej, a takze strefy ustugowe,
gospodarcze, rolnicze, otwarte oraz strefy produkcji rolnicze;.

Co istotne, kazda strefa ma profil funkcjonalny podstawowy, a moze réwniez zawierac
profil dodatkowy. Profil podstawowy, ktéry widzg Paristwo przyporzadkowany do kazdej
ze stref, zostat okre$lony w ustawie i rozporzadzeniu. Nie mamy wptywu na jego tresc i
nie mozemy w niego ingerowac.

Krotko mowiac, jezeli dla danego terenu ustalamy strefe gospodarczg, to jej
podstawowy profil funkcjonalny obejmuje miedzy innymi mozliwos¢ realizacji terenéw
produkcji, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych czy infrastruktury
techniczne;j.

Profil funkcjonalny dodatkowy réwniez jest okreslony przepisami, ktore wskazuja, jakie
funkcje mozna w nim uwzgledni¢. Natomiast to, czy profil dodatkowy zostanie
przewidziany dla danej strefy, zalezy juz od konkretnego projektu i przyjetych w nim
rozwigzan. Mysle, ze na ten moment to wystarczy, jesli chodzi o strefy planistyczne.
Gdyby mieli Panstwo pytania po prezentacji, chetnie na nie odpowiem.

Kolejnym kluczowym zagadnieniem dla planéw ogdlnych w catej Polsce jest tak zwany
bilans zagospodarowania terenu, w ramach ktdrego oblicza sie zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniows.

W ostatnich miesigcach wokét plandw ogélnych jest bardzo duzo dyskusji, przede
wszystkim wtasnie ze wzgledu na ten bilans.

Ustawodawca okreslit w przepisach precyzyjne wzory matematyczne, wedtug ktérych
jesteSmy zobowigzani oblicza¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsa.
W?zory te opierajg sie na statystyce publicznej dotyczacej prognoz demograficznych.

W duzym uproszczeniu gminy, w ktérych liczba ludnosci wzrasta, znajdujg sie
w korzystniejszej sytuacji niz gminy, w ktérych liczba mieszkancéw maleje lub nie
wzrasta.

Gmina Chojnice znajduje sie pod tym wzgledem w korzystnym potfozeniu, poniewaz
prognozy demograficzne sg pozytywne. W zwigzku z tym rowniez bilans
zagospodarowania terenu wypadt korzystnie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe, obliczone zgodnie z okreslonymi wzorami,

wyniosto okoto 11 189 osdb.



W ramach prac projektowych musimy zestawi¢ te wartos¢ z mozliwosciami zabudowy
mieszkaniowej, ktére sg juz przewidziane w obowigzujagcych dokumentach
planistycznych. Sprawdzamy, jaka powierzchnia niezabudowanych terendéw
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostata przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa.

Te zdolnos¢ do przyjecia nowych mieszkancéw, okreslang jako chtonnosg,
oszacowali$my w granicach Pariistwa gminy na 9017 osdb.

Oznacza to, ze w obowigzujgcych dokumentach planistycznych nie wystepuje nadpodaz
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Tym samym istnieje mozliwosé
zaprojektowania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Mozliwos¢ ta zostata
oszacowana na 2172 osoby.

Musze Panstwu powiedzieé, ze w catej mojej praktyce projektowej nie spotkatem innej
gminy, ktéra miataby taki komfort, by mdc jeszcze zaprojektowaé nowa zabudowe.
Oczywiscie takich gmin w Polsce moze by¢ wiecej, ale trzeba wyraznie powiedzie¢, ze sg
to wyijatki.

Niestety 2172 osoby, ktére wynikajg z przeprowadzonego bilansu, to zdecydowanie za
mato w stosunku do potrzeb wyrazonych we wnioskach i uwagach ztozonych do projektu
planu ogdlnego. Presja inwestycyjna w Panstwa gminie jest po prostu wieksza, niz
wynikatoby to z obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

W ramach prac nad projektem planu wykorzystalismy w zasadzie catos¢ mozliwego
poszerzenia terendw zabudowy. Uwzglednili§my mozliwos¢ dla okoto 2155 oséb.

To maksymalne poszerzenie wynika z uwzglednienia kilku elementéw. Przede wszystkim
podczas prac projektowych uwzglednia sie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Sg one najwazniejszymi ustaleniami dotyczgcymi
zagospodarowania terenu i zgodnie z przepisami muszg zostaé¢ uwzglednione w planie
ogolnym.

Drugim elementem jest stan istniejgcy, ktéry rowniez uwzglednia sie w planie ogélnym.
Trzeba jednak pamietaé, ze stan istniejgcy ustala sie na podstawie materiatéw
kartograficznych, ktére z uptywem czasu tracg aktualnos¢. Ewidencja gruntow

i budynkdéw zmienia sie praktycznie kazdego dnia.



Dane o stanie istniejgcym wykorzystane w projekcie pochodzg z okresu opiniowania
i uzgadniania, czyli z momentu, w ktérym pobieralismy zasoby kartograficzne
ze Starostwa Powiatowego. Jeszcze do tego wrdce, ale juz teraz chciatbym podkreslic,
ze projekt planu ogdlnego bedzie z czasem tracit aktualnosc.

Po uwzglednieniu stanu istniejgcego bierze sie pod uwage obszary uzupetnienia
zabudowy. Dopiero pdziniej sprawdza sie mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw
zabudowy mieszkaniowej. Jezeli taka mozliwosc istnieje, rozpatruje sie wnioski i uwagi
ztozone do projektu planu ogdlnego.

Na etapie przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego ztozono blisko 190 wnioskow.
Okoto 50% z nich uwzgledniono w catosci lub w czesci, natomiast pozostate nie zostaty
uwzglednione na tym etapie.

Jezeli chodzi o uwagi ztozone w ramach konsultacji spotecznych, ktére odbyty sie po
etapie opiniowania i uzgadniania, wptyneto ich znacznie wiecej niz wnioskéw. Byto to
nieco ponad 430 pism, a doktadnie 435.

Musze zwrdci¢ uwage na jedng rzecz: 435 pism nie oznacza, ze kazde dotyczyto tylko
jednej dziatki. Czesto jedna uwaga obejmuje 10, 20, 30, a nawet wiecej dziatek. Zdarza
sie tez, ze dotyczy jednej duzej, kilk hektarowej dziatki, na ktérej mozna bytoby
przewidzie¢ zabudowe dla okoto 100 dodatkowych mieszkaricow.

Przytaczam te dane, aby pokazaé, jak duze jest zainteresowanie zabudowg, w tym
zabudowg mieszkaniowg, na terenie Panstwa gminy.

Gdybysmy mieli uwzgledni¢ wszystkie uwagi, cze$¢ z nich byftaby zasadna z punktu
widzenia dostepnosci infrastruktury, drég i innych uwarunkowan. Jednak z punktu
widzenia potrzeb gminy oraz zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg presja
inwestycyjna jest zbyt duza.

Mozna to tatwo zobrazowac: gdyby przyjaé, ze kazda z ponad 430 uwag dotyczy jednej
dziatki, a na kazdej dziatce zamieszkatyby trzy osoby, otrzymaliby$Smy juz okoto 1300
potencjalnych mieszkancdw. W rzeczywistosci cze$¢ uwag dotyczy wiekszej liczby
dziatek, dlatego liczba ta mogtaby by¢ zdecydowanie wyzsza.

Chciatbym, aby mieli Panstwo swiadomos¢ skali tego zagadnienia, liczby intereséw,
ktére pojawity sie w trakcie procedury, oraz faktu, ze czesci uwag nie mozna byto

uwzglednié¢ miedzy innymi ze wzgledu na zasady bilansowania.



Wokét planu ogdlnego pojawito sie wiele mitow i watpliwosci. S3 one naturalne,
poniewaz mamy do czynienia z catkowicie nowym dokumentem, a przepisy nie zawsze
pozwalajg na jednoznaczne rozstrzygniecie wszystkich sytuacji.

Chciatbym krétko wyjasni¢, co zmieni sie po wejsciu w Zzycie planu ogdlnego,
a co pozostanie bez zmian w systemie planowania przestrzennego obejmujacym
Paristwa gmine. Przede wszystkim decyzje o warunkach zabudowy wydawane po
wejsciu w zycie planu ogdlnego bedg musiaty by¢ z nim zgodne. Dotyczy to zaréwno
strefy planistycznej, profili funkcjonalnych podstawowych i dodatkowych, jak
i maksymalnych oraz minimalnych wskaznikdéw ustalonych dla danej strefy.

Kolejng zmiang bedzie ograniczenie maksymalnego zasiegu obszaru analizowanego do
200 metréw. Chciatbym zwréci¢ uwage, ze obecnie funkcjonuje przekonanie, iz na
kazdej dziatce mozna sie zabudowaé, wystarczy tylko uzyska¢ decyzje o warunkach
zabudowy. Jest to czesciowo prawda, ale nie do konica.

Obecne przepisy rowniez uzalezniajg mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy
od tak zwanego dobrego sasiedztwa. Sgsiedztwo to okresla sie na podstawie
parametréw dziatki, przy uwzglednieniu trzykrotnosci szerokosci frontu dziatki.

W zaleznosci od szerokosci frontu dziatki obszar analizowany moze miec¢ rézny zasieg.
Jezeli front dziatki ma 100 metréw, obszar analizowany moze wynosi¢ 300 metrow,
a jezeli ma 200 metréw, moze wynosi¢ 600 metrow.

Po wejsciu w zycie planu ogdlnego nie bedzie juz takiej dowolnosci w okreslaniu zasiegu
obszaru analizowanego. Nadal bedzie przeprowadzana analiza sgsiedztwa, ale obszar
ten nie bedzie mégt przekraczaé 200 metréw.

Chce podkresli¢, ze obowigzek analizy sgsiedztwa pozostanie. Przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy nadal trzeba bedzie uwzglednia¢ sgsiedztwo, a jednoczesnie
sprawdzaé zgodnos¢ inwestycji z ustaleniami planu ogélnego.

Nie bedzie mozna zatem przekroczy¢ parametréw wynikajacych z analizy sgsiedztwa ani
ustali¢ funkcji niezgodnej z planem ogdlnym.

Podkreslam wiec jeszcze raz, ze wymodg dobrego sgsiedztwa pozostanie, w szczegdlnosci
w zakresie parametréw zabudowy.

Co jeszcze sie zmieni w zakresie decyzji o warunkach zabudowy?



Co do zasady decyzje te bedzie mozna uzyska¢ wytgcznie w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w planie ogélnym. Od tej zasady istniejg jednak
wazne wyjatki, o ktérych warto pamietac.

Przede wszystkim decyzja o warunkach zabudowy nie musi dotyczy¢ terenu potozonego
w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy, jezeli inwestycja zmieniajgca
zagospodarowanie terenu dotyczy czego$ innego niz budowa nowego obiektu
budowlanego.

Innymi stowy, jezeli posiadajg Panstwo istniejgcy budynek, ktéry nie znajduje sie
w obszarze uzupetnienia zabudowy, nadal bedzie mozliwos¢ jego rozbudowy,
nadbudowy, a nawet odbudowy.

Ograniczenie dotyczgce obszaréw uzupetnienia zabudowy odnosi sie przede wszystkim
do nowych obiektéw budowlanych.

Zasada ta nie dotyczy rowniez miedzy innymi linii kolejowych, drég, lotnisk, instalacji
odnawialnych zrddet energii, stacji paliw oraz obiektdw budowlanych przeznaczonych
na cele gospodarki lesnej. Ustawa przewiduje takze kilka innych wyjatkdéw, ktérych nie
bede dzis szczegdtowo omawiac.

Chciatbym wiec podkresli¢, ze nie wszystkie sytuacje sg tak jednoznaczne, jak czasami
przedstawia sie je w mediach. Owszem, co do zasady decyzje o warunkach zabudowy
bedg wydawane w granicach obszarédw uzupetnienia zabudowy, ale istniejg wyjatki od
tej reguty.

Kolejng kwestig, ktdra byta szeroko poruszana podczas konsultacji spotecznych, byty
decyzje o warunkach zabudowy. Mieszkaicy znacznie czesciej pytali o nie niz o same
ustalenia projektu planu ogdlnego.

Ustawodawca dopuscit mozliwosé wydawania decyzji o warunkach zabudowy w okresie
przejsciowym, do czasu uchwalenia planu ogdlnego. Zatozono bowiem, ze nowe
ustalenia bedg bardziej restrykcyjne niz dotychczasowe przepisy. W zwigzku z tym w
okresie przejsSciowym dopuszczono stosowanie dotychczasowych zasad.

Spowodowato to zwiekszony ruch inwestycyjny, szczegdlnie w zakresie sktadania

wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
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W mojej ocenie przepisy sg w tej kwestii jednoznaczne. Decyzje o warunkach zabudowy
wydane na podstawie wnioskéw ztozonych przed wejsciem w zycie planu ogdlnego
zachowajg swojg moc. Samo wejscie w zycie planu ogdlnego nie spowoduje ich
wygasniecia.

Decyzje te bedg obowigzywaty do czasu ewentualnego uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub do czasu uptywu terminu ich waznosci, jesli ma
on zastosowanie.

W tym miejscu trzeba pamietaé, ze cze$¢ decyzji o warunkach zabudowy bedzie
bezterminowa, a czes¢ bedzie obowigzywata przez pie¢ lat. Nie chciatbym jednak
wchodzi¢ w szczegdty tych regulacji.

Co do zasady wydane decyzje o warunkach zabudowy zachowajg waznos¢ po wejsciu w
zycie planu ogdlnego i na ich podstawie mieszkaricy bedg mogli ubiegaé sie o pozwolenia
na budowe.

Ma to rowniez znaczenie z perspektywy przysztych aktualizacji planu ogdlnego. Kazda
zrealizowana inwestycja na podstawie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mogta
wptywaé na mozliwosci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. Powstawac beda
obszary uzupetnienia zabudowy, pozwalajgce na rozwijanie zabudowy w sposéb
okreslany jako ,,paczkowanie”.

W tym sensie wykorzystane decyzje o warunkach zabudowy mogg mie¢ znaczenie dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej przy pdzniejszych aktualizacjach planu ogdlnego.
Najwiecej watpliwosci budzita sytuacja, w ktdorej wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy zostaty juz ztozone, ale Urzad Gminy nie zdgzyt ich jeszcze rozpatrzyc.

Takich wnioskéw jest zapewne sporo. Chciatbym jednak uspokoié¢ Paristwa, poniewaz
W mojej ocenie rowniez w tej kwestii przepisy sg jednoznaczne.

Whioski ztozone przed wejsciem w zycie planu ogdlnego zostang rozpatrzone na
dotychczasowych zasadach, bez koniecznosci sprawdzania ich zgodnosci z planem
ogblnym.

Natomiast wnioski ztozone po wejsciu w zycie planu ogdlnego bedg juz rozpatrywane na
nowych zasadach. Wokot tej kwestii pojawito sie wiele watpliwosci i sporow

interpretacyjnych.
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Prawnicy analizowali przepisy i zastanawiali sie, czy wystepujg w nich luki
interpretacyjne. Mysle jednak, ze istotne znaczenie ma odpowiedZ na interpelacje
poselska, w ktérej Ministerstwo Rozwoju przedstawito swoje stanowisko. Jest ono
zgodne ze stanowiskiem, ktére przed chwilg Panstwu przedstawitem. Zrédto tego
stanowiska zostato wskazane na slajdzie.

Podsumowujac, mieszkaricy bedg mogli korzysta¢ z decyzji o warunkach zabudowy,
ktdre zostaty juz wydane, a takze z tych, ktére zostang wydane na podstawie wnioskow
ztozonych przed wejsciem w zycie planu ogdlnego.

Powiedziatem juz kilka stéw o decyzjach o warunkach zabudowy. Teraz chciatbym
oméwié, co plan ogdélny zmieni w odniesieniu do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przede wszystkim, jak juz wspomniatem, dotychczasowe studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zostanie zastgpione przez plan ogdliny.
Po wejsciu w zycie planu ogdlnego miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
beda musiaty by¢ z nim zgodne. Podobnie jak decyzje o warunkach zabudowy, beda
musiaty uwzgledniac strefy planistyczne, profile funkcjonalne podstawowe i dodatkowe
oraz okreslone wskazniki.

Ustawodawca wskazat, Zze zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z planem ogélnym musi dotyczy¢ miedzy innymi intensywnosci
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Plan miejscowy nie musi natomiast by¢ zgodny z planem ogdélnym w zakresie
powierzchni zabudowy oraz wysokosci zabudowy.

W mojej ocenie jest to dobra informacja, szczegdlnie w odniesieniu do wysokosci
zabudowy. Trudno bowiem w ramach planu ogdlnego obejmujacego caftg gmine
precyzyjnie okresli¢ odpowiednie parametry wysokosciowe z uwzglednieniem dobrego
sgsiedztwa. Uwazam, ze kwestie te powinny by¢ rozstrzygane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a nie na poziomie planu ogélnego.

Koniczgc prezentacje, chciatbym zwrdcié Paiistwa uwage na jeszcze jedng kwestie,
o ktoérej czesciowo juz wspominatem.

W okresie reformy planowania przestrzennego mozliwe bylo uzyskiwanie decyzji
o warunkach zabudowy. W catej Polsce wydano ich bardzo duzo. Nie podam doktadne;j

liczby, ale mozna przypuszczaé, ze byto to przeszto milion decyzji.
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Jednoczesnie zmieniajg sie mapy ewidencyjne. Dane dotyczgce nieruchomosci sg
aktualizowane praktycznie kazdego dnia. Zdarza sie, ze nieruchomosé, ktéra wczesniej
byta dziatkg rolng, po dokonaniu odpowiednich czynnosci i odbiorze inwestycji uzyskuje
inny status. Wszystkie te czynniki powoduja, ze projekt planu ogdlnego bedzie z czasem
naturalnie tracit aktualnosc.

Osobiscie uwazam, ze plan ogdlny nie jest dokumentem, ktéry pozostanie aktualny przez
cate najblizsze 10 czy 20 lat.

Czesto pojawia sie przekaz, ze jest to dokument na wiele, wiele lat. Nie do konca sie
z tym zgadzam. Przynajmniej w pierwszym okresie jego funkcjonowania zmian moze by¢
wiecej, niz wszyscy sie spodziewamy.

Wynika to przede wszystkim z decyzji o warunkach zabudowy, ktére bedg realizowane.
Stan istniejacy bedzie sie kazdego dnia zmieniat, a w zwigzku z tym bedg sie zmieniaty
rowniez uwarunkowania i plan ogélny bedzie sie dezaktualizowat.

Chciatbym wiec zwrdci¢ Panstwa uwage na to, ze prawdopodobnie bedg Panstwo ten
plan czesciowo aktualizowa¢ — poniewaz mozna go zmienia¢ réwniez w czesci
— i zapewne bedg Panstwo robié to dosy¢ czesto.

Z mojej strony to wszystko. Jezeli majg Panstwo jakie$ pytania, zapraszam.

Przezentacja stanowi zatgcznik nr 2 do protokotu

Pan Jozef Kotak Przewodniczacy Rady Gminy — dziekuje bardzo za przedstawienie
projektu. Czy ktos z Panstwa Radnych pragnie zabraé gtos?

Ostatnig wypowiedzig uprzedzit Pan wtasciwie moje pytanie, ktére dotyczyto mozliwosci
wprowadzania zmian w planie w najblizszym czasie. Potwierdzit Pan jednoznacznie, ze
takie mozliwosci istnieja.

Patrzac na uwagi i wnioski zgtaszane przez mieszkancéw oraz na ich liczbe, mozna
zauwazyé, ze oczekiwania mieszkancow byly zapewne dalej idace niz to, co zostato
przygotowane w projekcie uchwaty na podstawie Pana opinii i przeprowadzonych prac,
a takze pracy urzednikéw i Pana Wojta.

Pan Marek Zuchowski przedstawiciel firmy Urban Consulting - tak, jak juz
powiedziatem, odpowiadajgc na wczesniejsze pytanie, niestety w obecnym stanie

prawnym nie jesteSmy w stanie zadowoli¢ wszystkich interesariuszy planowania

13



przestrzennego. Przepisy w tak duzym stopniu ograniczajg nasze mozliwosci w zakresie
planu ogdlnego, ze duza czes¢ mieszkancow sitg rzeczy nie bedzie zadowolona z jego
ustalen.

Podczas konsultacji czesto podkreslatem réwniez, ze uwarunkowania sie zmieniajg
i beda sie zmienia¢ kazdego dnia. To, ze dana dziatka nie zostata dzi$ ujeta na przykfad
w strefie mieszkaniowej, nie oznacza, ze za najblizsze piec lat taka mozliwos¢ sie nie
pojawi.

Oczywiscie jest to troche wrdzenie z fuséw, natomiast taki algorytm zostat przyjety
w planach ogdélnych. Mozemy rozmawiac o tym, czy jest to stuszne, czy nie, ale zgodnie
z przyjetymi zasadami pojawianie sie nowej zabudowy bedzie zwieksza¢ mozliwosci
rozwoju gminy w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.
Jezeli wiec wszystkie te decyzje o warunkach zabudowy bedga realizowane, to plan
0gdblny bedzie mozna prawdopodobnie zmienié w poszczegdlnych czesciach. Tak, projekt
planu ogdélnego bedzie mdgt by¢ zmieniany czesciowo.

Mysle, ze w najblizszych latach nie czeka Paristwa catosciowa zmiana tego dokumentu.
Bytoby to raczej bardzo mato prawdopodobne. Natomiast plan ogdlny mozna zmieniaé
nawet w odniesieniu do jednej dziatki.

Pani Kamila Mamczarek Radna - odnoszac sie do planu ogdlnego, chciatabym
w interesie mieszkancéw zgtosié swdj sprzeciw wobec dopuszczenia w Charzykowach
zabudowy wielorodzinnej o wysokosci 12 metréw.

Rozumiem, ze sg to maksymalne wskazniki, ale wszyscy wiemy, ze jezeli zostang one
zapisane w planie ogdlnym, inwestorzy beda budowaé tak wysokie bloki. Dziekuje.

Pan Marek Zuchowski przedstawiciel firmy Urban Consulting - moge jeszcze dodaé do
tego, co méwitem wczesniej, ze ma Pani racje. Byé moze dla czesci terendw
w Charzykowach lub w innych rejonach gminy wysokos$¢ 12 metréw, ustalona dla
wiekszosci stref w projekcie planu ogdlnego, jest nieco przesadzona.

Natomiast to Panstwo, jako Radni, Pan Wéjt oraz projektanci docelowych planéw
miejscowych bedg doprecyzowywac te wskazniki na podstawie analiz urbanistycznych.
Nie jest tak, ze w planowaniu przestrzennym bierzemy plan miejscowy i po prostu
przepisujemy do niego ustalenia z planu ogdlnego. Plan ogdlny jest dokumentem
ramowym, ktéry ma zapewniaé pewng elastycznos¢ — stad wiasnie nazwa ,plan

ogolny”.
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Rozumiem te obawy, poniewaz presja inwestycyjna jest duza i prawdopodobnie
inwestorzy rowniez bedy oczekiwac¢ zwiekszenia wskaznikow. Rozumiem to. Warto
jednak zastanowié sie, czy ustalenie tego parametru na nizszym poziomie nie
ograniczytoby mozliwosci mieszkaricéw i tych rejondw gminy, w ktérych taka wysokosc
bytaby rzeczywiscie potrzebna i uzasadniona.

Pani Kamila Mamczarek Radna - tylko chciatam doda¢, ze jesli chodzi o zabudowe
jednorodzinng, to tego problemu w Charzykowach nie byto. Wysokos¢ zostata ustalona
na poziomie 9 metréw ze wzgledu na Zaborski Park Krajobrazowy. W przypadku
zabudowy wielorodzinnej nie zostato to zastosowane. Sktadatam réwniez swoje uwagi
do planu ogdlnego, ale nie zostaty one uwzglednione. Dziekuje.

Pan Robert Piesik Radny - plan ogdlny, ktéry dzisiaj przyjmiemy — kiedy teoretycznie
wejdzie w zycie? W ciggu 7 dni Pan Wéjt musi przekazac te uchwate Wojewodzie, tak?
Pdzniej Wojewoda ma 30 dni na zbadanie zgodnosci uchwaty z prawem, a nastepnie
uchwata jest publikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego. | po
uptywie 14 dni od ogtoszenia moze wejs¢ w zycie, tak? Czyli do tego czasu, jak Pan
powiedziat, mieszkancy, ktérzy chcieliby jeszcze ztozyé wnioski o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy na starych zasadach, mogg to zrobié, a wnioski te beda
rozpatrywane wedtug dotychczasowych zasad.

Pan Marek Zuchowski przedstawiciel firmy Urban Consulting - to znaczy, mamy tutaj
dwa momenty. Mozliwos¢ sktadania wnioskdw jest uzalezniona nie tylko od wejscia
w zycie planu ogdlnego, ale rowniez — a wtasciwie przede wszystkim — od utraty mocy
studium. Przepisy przewidujg dwa przypadki: studium traci moc z koficem sierpnia tego
roku albo w momencie wejscia w zycie planu ogdlnego.

Pan Jozef Kotak Przewodniczacy Rady Gminy — dobrze, dziekuje bardzo. Czy ktos
z Panstwa Radnych chciatby jeszcze zabra¢ glos w tej sprawie? Dobrze, dziekuje
uprzejmie. Czyli jeszcze raz dziekuje za przedstawienie projektu. | po zakonczeniu
dyskusji, Szanowni Panstwo, Szanowni Radni, przed przystgpieniem do gtosowania nad
projektem uchwaty przeprowadzimy gtosowanie nad propozycjg Waéjta Gminy Chojnice
dotyczacg sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu ogdlnego gminy
Chojnice w toku konsultacji spotecznych. Projekt uchwaty wraz z pozostatg
dokumentacjg planistyczng obejmujgcg projekt planu ogdlnego w postaci danych

przestrzennych, uzasadnienie w czeSci tekstowej i graficznej oraz raport
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podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych zostat omoéwiony na wspdolnym
posiedzeniu komisji Rady Gminy w dniu 5 sierpnia biezgcego roku przez Panig Anne
Maciejewicz, Dyrektor Woydziatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomos$ciami. Raport z konsultacji spotecznych wraz z wykazem uwag otrzymali
rowniez  PaiAstwo na  skrzynki odbiorcze w  portalu  posiedzenia.pl.
Dokumenty zostaty rowniez zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy w Chojnicach. W toku konsultacji spotecznych wptynety 432 uwagi.
Zgodnie z  propozycja Wojta 46 uwag uwzgledniono w  catosci,
43 uwagi uwzgledniono czesciowo, natomiast 343 uwagi nie uwzgledniono. Informuje
rowniez, ze w poprawionym wykazie uwag wprowadzono korekty do uzasadnien
propozycji rozpatrzenia uwag nr 129 i 131. Sam sposéb rozpatrzenia obu
uwag nie ulegt zmianie, lecz zostato zmienione ich wuzasadnienie. Czy kto$
z Panstwa Radnych chciatby zabra¢ gtos w tej sprawie? lJezeli nie,
to Szanowni Panstwo, Szanowni Radni, przystepujemy do gtosowania. Prosze Paistwa
Radnycho podniesienie reki i naci$niecie odpowiedniego przycisku na tablecie.
Kto z Panstwa Radnych jest za przyjeciem przedstawionej propozycji rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu ogdlnego gminy Chojnice? Prosze o podniesienie reki.

Kto jest przeciw? Kto sie wstrzymat? Dziekuje uprzejmie. Gtosowanie zakoriczone.

Rada Gminy w Chojnicach przyjeta przedstawiony sposéb rozpatrzenia uwag

11 gtosami ,,za”, przy 1 gtosie ,,przeciw”

Pan Joézef Kotak Przewodniczacy Rady Gminy - przystepujemy obecnie
do gtosowania nad projektem uchwaty nr XXIV/336/2026 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 13 sierpnia 2026 roku w sprawie uchwalenia planu ogdélnego gminy
Chojnice. Czy w tej sprawie jeszcze ktos z Paiistwa Radnych chciatby zabraé gtos? Jezeli
nie, prosze o podniesienie reki i nacisniecie przycisku na tablecie. Kto jest za?

Kto jest przeciwny? Kto sie wstrzymat? Dziekuje uprzejmie. Gtlosowanie zakoriczone.

Rada Gminy w Chojnicach
podjeta Uchwate Nr XXIV/336/2026

10 gtosami ,,za”, przy 1 gtosie ,,przeciw”, przy jednym gtosie wstrzymujacym
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Przewodniczgcy poprosit o reasumpcje gtosowania, wyjasniajgc, Zze omytkowo
zagfosowat “przeciw” przyjeciu uchwaty.

Po konsultacji z radcqg prawnym nie przeprowadzono ponownego gfosowania.
Pan Jozef Kotak Przewodniczacy Rady Gminy — tak ze, Szanowni Panistwo, ten projekt
uchwaty byt wielokrotnie omawiany. Rowniez, powiedzmy, no, nie tak zagtosowatem.
Natomiast, przyjmujac informacje ze strony radnych, jak i mieszkancéw, tak jak
wczesniej wyrazitem sie, byty gtosy, wnioski i uwagi do tego planu, inne oczekiwania.
Natomiast analizujgc wyniki dyskusji wsréd radnych i mieszkancéw, akurat to
gtosowanie w moim wykonaniu, patrzac na podniesiong reke, byto za przyjeciem.
Tak ze to jest ironia losu. Szanowni Panstwo, podjeta dzi$ uchwata jest zwieiczeniem
dtugiego, wymagajgcego i wieloetapowego procesu. Uchwalenie planu ogdlnego gminy
Chojnice byto jednym z najbardziej ztozonych merytorycznie i proceduralnie zadan,
przed ktérymi stanefa nasza gmina. Prace wymagaty przeanalizowania 432 uwag
zgtoszonych podczas konsultacji spotecznych, a takze uwzglednienia licznych spraw
i rozstrzygnie¢ dotyczgcych warunkéw zabudowy.
Kazda uwaga i kazda nieruchomos¢ wymagaty indywidualnej analizy, rozwagi oraz
pogodzenia oczekiwan mieszkancOw z przepisami prawa, uwarunkowaniami
przestrzennymi i mozliwosciami dalszego rozwoju gminy.
Panie Wojcie, dziekuje za nadzér nad przebiegiem prac i doprowadzenie tej procedury
do etapu uchwalenia planu. Szczegdlne stowa podziekowania kieruje do Pani Dyrektor
Anny Maciejewicz, ktéra koordynowata caty proces przygotowania planu ogdlnego. Pani
profesjonalizm, konsekwencja i zaangazowanie pozwolity sprawnie przeprowadzi¢
te wyjatkowo ztozong procedure. Wymagata ona ogromnej wiedzy, odpowiedzialnosci
oraz statego czuwania nad prawidtowym przebiegiem prac.
Wyrazy uznania sktadam réwniez wszystkim pracownikom Wydziatu Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomos$ciami. Przygotowanie planu wigzato sie
z koniecznoscig przeprowadzenia wielu szczegdtowych analiz, udzielania licznych
wyjasnien oraz rozpatrywania spraw waznych dla mieszkancéw. Doceniam Panistwa
wiedze, cierpliwos¢, rzetelnos¢ i odpowiedzialne podejscie do powierzonych zadan.
Dziekuje rowniez przedstawicielom firmy Urban Consulting Filip Sokotowski,

w szczegblnosci gtdéwnemu projektantowi, Panu Markowi Zuchowskiemu, Pani Kamili
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Wysockiej oraz catemu zespotowi projektowemu, za fachowe przygotowanie planu,
udziat w konsultacjach i sprawng wspétprace z gmina.

Dziekuje mieszkaricom i wszystkim uczestnikom konsultacji spotecznych za aktywny
udziat oraz przekazane uwagi. Paiistwa zaangazowanie byto waznym elementem prac
nad tym dokumentem. Dziekuje takze Paristwu Radnym za odpowiedzialne podejscie do
uchwaty, ktéra bedzie miata istotne znaczenie dla przysztego rozwoju naszej gminy.
Wszystkim osobom zaangazowanym w przygotowanie planu ogdlnego serdecznie
dziekuje.

Pan Zbigniew Szczepanski Wojt - Sesja nadzwyczajna, co prawda, ale pozwdlcie
Panistwo, ze powiem kilka stéw w kontekscie tego ostatniego gtosowania, moim zdaniem
dotyczacego jednej z wazniejszych uchwat przyjetych przez Rade Gminy w tej kadencji.
To ogromny, wazny dokument planistyczny, ktéry porzadkuje kierunki ksztattowania
przestrzeni urbanistycznej. Chciatbym z géry podziekowaé¢ Wam za wynik gtosowania.
Nie wiedziatem, ze Pan Przewodniczacy Rady bedzie przeciwko przyjeciu tego planu
ogdblnego. Reakcji Pani Radnej Kamili Mamczarek sie nie dziwie, bo zawsze Pani Radna
jest indywidualistkg w naszym samorzadzie, i bardzo dobrze. Zawsze ktos taki musi by¢.
Natomiast chce tylko powiedzieé, ze ten dokument, ten projekt planu, chyba najwiecej
przysporzyt nam pracy i probleméw. Musze Panstwu powiedzieé, ze — tak jak tutaj
tadnie prezentowat Pan urbanista — okofo 50% wnioskéw zostato odrzuconych.
Szanowni Paniistwo, nie dziwie sie naszym mieszkaricom, naszym rolnikom, ze dzisiaj, w
sytuacji, kiedy mieszkamy w bardzo atrakcyjnej gminie w Polsce, gdzie 72% terendw jest
objetych ochrong przyrodniczg, gdzie mamy 50 jezior i gdzie wystepuje ogromna presja
na zabudowe, sktadajg wnioski o zmiane funkcji terenéw rolniczych na dziatki
budowlane. Nie dziwie sie tez naszym wspaniatym rolnikom, z ktérych potowa w gminie
Chojnice — czyli 500 z okoto 1000 gospodarstw rolnych — ma powierzchnie zaledwie 5
hektaréw. Na 5 hektarach trudno dzisiaj utrzymac¢ rodzine na przecietnym poziomie
zycia w Polsce. Dlatego sktadajg wnioski o zmiane funkcji tych terenéw rolniczych na
dziatki budowlane. Natomiast, jak powiedziat Pan urbanista, ustawa o planowaniu
przestrzennym naktada na nas obowigzek przestrzegania przepisow. Cate szczescie, ze
w ostatnich latach przyrost liczby mieszkancéw gminy Chojnice jest duzy i znaczacy, bo
jestesmy chyba w grupie zaledwie 10% gmin w Polsce, w ktorych liczba mieszkarncow

stale wzrasta. Okoto 200 gmin ma przyrost liczby mieszkarncéw. To tez czesto pochodna
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przyrostu demograficznego. U nas jedno z drugim jest ze sobg sprzezone. Czyli te 100
hektaréw byto takim wyznacznikiem dla planowania przestrzennego.

Szanowni Panstwo, mamy 10 szkét w gminie Chojnice. Nieraz o tym moédwilismy.
Staraliémy sie tak podzieli¢ te rezerwe mieszkaniowg, zeby nie byto tak, ze za chwile
bedziemy rozbudowywac szkote podstawowg w pieknych Charzykowach czy budowaé
nowg szkote w Chojniczkach, a gdzie indziej bedziemy szkoty zamykaé. Stad te 100
hektaréow z bilansu mieszkaniowego zaplanowalismy w ten sposdb, zeby byly do
dyspozycji Wéjta i Rady, z uwzglednieniem poszczegdlnych miejscowosci. Okoto 50%
wnioskow rozpatrzono negatywnie, bo inaczej nie mozna byto ich rozpatrzyé. 100
hektaréw to 100 hektaréw. Mielismy nawet wniosek jednego z rolnikdéw z pétnocnej
czesci gminy, ktory chciat przeznaczyc¢ 20 hektarow terenu na dziatki budowlane. Wtedy
w tej miejscowosci, czyli w Chojniczkach, naprawde trzeba by juz budowaé nowg szkote
podstawowgq. Szanowni Panstwo, wszystkie te uwagi analizowalismy na Kolegium Rady
Sottysdw. Pani Dyrektor prezentowata te wnioski kolejno, miejscowos¢ po miejscowosci.
Na szczescie, o czym rowniez powiedziat Pan urbanista, temat nie jest zamkniety. Z tego,
co wiem i jakg mam wiedze, do tej pory, kiedy gmina uchwalata plany miejscowe, juz na
etapie procedowania nowego planu miejscowego, mniej wiecej w széstym miesigcu,
musiat on by¢ zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W tej chwili ustawodawca chyba dopuszcza nawet zmiane planu
ogolnego i przyjecie tak zwanego substytutu dawnego planu miejscowego na tej samej
sesji, tak? Czyli tak zwanego planu miejscowego. Na jednej sesji bedzie mozna
dokonywaé zmian. To nie jest tak, ze nagle pojawi sie inwestor, a my bedziemy
zablokowani obecnym planem ogdélnym. Szanowni Panistwo, pod zabudowe
mieszkaniowg mamy kilka tysiecy dziatek w rezerwie. Poza tym dzisiaj w gminie Chojnice
mamy okoto 100 hektardow terendw przemystowych. JesteSmy rowniez wdzieczni —
i musze to publicznie powiedzie¢ — naszemu duzemu przedsiebiorcy chojnickiemu,
Panu Andrzejowi Skibie, ktéry posiadat kilkadziesigt hektaréw w Szlachetnej,
przeznaczonych zgodnie z zapisami planu miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa.
Na naszg prosbe zrezygnowat z tych zapiséw mieszkaniowych. Nie bedziemy budowaé
tam duzej wsi Szlachetna, czyli inwestorzy i deweloperzy nie bedg realizowaé tam takiej

zabudowy. Dzieki temu mogliémy uwolniony w ten sposdb bilans podzieli¢ na
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poszczegdlne miejscowosci, w ramach obwodow szkolnych. Szanowni Panstwo, bardzo
Wam dziekuje za ten wynik gtosowania.

Pan urbanista powiedziat réwniez, ze plan ogdlny nie okresla powierzchni zabudowy,
wskaznika intensywnosci zabudowy ani wysokosci budynkéw. Oczywiscie Pani Radna
Kamila doskonale wie, ze jesli w wojewddztwie pomorskim mamy 7 parkow
krajobrazowych, to we wszystkich parkach krajobrazowych — oczywiscie nie dotyczy to
zapisow istniejgcych planow miejscowych — maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi
do 12 metréw. Oczywiscie jesteSmy Swiadomi tego, ze presja inwestoréw bedzie
zmierza¢ do wykorzystania tego maksimum, czyli 12 metrow. Czy 12 metréw to duza
wysokos¢? Nie. Domy mieszkalne, Pani Kamilo, w Charzykowach niektére majq
12 metréw. Jesli ktos miatby dzis robic z tego problem, to po prostu tego nie rozumiem.

Ale to tak na marginesie. Jeszcze raz bardzo Wam dziekuje za ten wynik gtosowania.

Uchwata podjeta przez Rade Gminy w Chojnicach stanowi integralnq czes¢ protokotu —

zatqcznik nr 3

Imienny wykaz gtosowan stanowi zatgcznik nr 4 do protokotu

Ad. 3. Sprawy biezace.

Pan Jézef Kotak Przewodniczacy Rady Gminy— czy ktos z panstwa radnych chciatby
zabrad gtos?

Pani Kamila Mamczarek Radna - Panie Wéjcie, przede wszystkim chciatam powiedzie,
ze nie jestem indywidualistka, tylko stoje po stronie zwyktych mieszkancéw, a nie
inwestoréw.

Chciatam tez doda¢, ze ogromnie szanuje prace, ktérg wykonali urzednicy, zeby ten plan
zostat uchwalony. Dlatego nie jestem przeciwko jego przyjeciu, tylko wstrzymatam sie
od gtosu, poniewaz nie zgadzam sie ze sposobem rozpatrzenia uwag. To wszystko.
Dziekuje.

Pan Zbigniew Szczepanski Wajt - chce tylko przypomnieé, Szanowni Panstwo, ze Wéjt
nie reprezentuje inwestoréw. Wéjt reprezentuje, tak jak Pani, mieszkaricéw. To, co Pan
urbanista powiedziat, problemem dla wielu mieszkancow, na przyktad Charzykow,

bedzie, jesli ten ogranicznik, tak zwany 12-metrowy, bytby bardziej restrykcyjny, tak?
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Tak ze pozwolmy, zeby nasi mieszkancy zadecydowali o procesie inwestycyjnym, a nie
Pani Radna, a nie Pan Wojt.

Ad. 4. Zakonczenie obrad.

Przewodniczacy Rady Gminy Pan Jézef Koftak — po wyczerpaniu porzadku obrad

zamykam obrady XXIV Sesji Rady Gminy w Chojnicach IX kadencji.

Utrwalony zapis obrazu i dZwieku z przebiegu sesji na nosniku (pftyta CD-R) stanowi

integralng czes¢ protokotu - zatgcznik nr 4.

Na tym protokotowanie XXIV sesji Rady Gminy w Chojnicach IX kadencji zakonczono.

Protokotowata Sekretarz Sesji Prowadzacy obrady

Agnieszka Klunder Iwona Ortowska Jozef Kotak
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