projekt
Uchwala Nr .....cceeeeeeeens
Rady Gminy w Chojnicach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Debowej i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XXXIX/682/2022 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic D¢gbowej i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice, po stwierdzeniu braku nar-
uszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cho-
jnice”, uchwalonego uchwata Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r.,
Zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020 r., uchwala si¢:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej i Kasz-
tanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice, w granicach obszaru objetego planem miejsco-
wym okreslonym na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 565 obrgb Chojniczki o powierzchni 3,195 ha, potozony
W potudniowo - zachodniej czeSci wsi Chojniczki gm. Chojnice, przylegajacy do ulic Dgbowej
i Kasztanowej.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone na rysunku planu symbolami Kklas przeznaczenia terenu
MNW-MWW;

2) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu ZP;

3) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznacze-
nia terenu KP;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przezna-
czenia terenu KR.

§ 4. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.
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4. Zbioér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) obowiazujace linie zabudowy mieszkaniowej,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
5) wymiarowanie.

7. Do nieobowigzujgcych ustalen planu nalezg nast¢pujgce oznaczenia graficzne: linie podzia-
hu wewnetrznego terenéw o tym samym sposobie uzytkowania — propozycja podziatu na dziatki.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - Wy-
sokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty W granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w kto-
rej nalezy usytuowac¢ min. 60% $ciany frontowej budynku mieszkalnego od strony drogi, z ktorej
bedzie odbywat si¢ glowny wjazd na dziatke, stanowiaca jednoczesnie maksymalng nieprzekra-
czalna, o ktorej mowa w pkt 6, dla pozostatej czesci w/w budynku i innych budynkow niz miesz-
kalne oraz wiat na dziatce budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow 1 wiat;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi tacznikami, okreslajacymi
rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone na rysunku planu symbolami IMNW-MWW i 2MNW-
MWW, na ktorych obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP, na ktéorym obowigzuja
szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KP, na ktorym
obowigzujg szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 5KR, na ktorym
obowigzujg szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
w obszarze planu dopuszcza sig:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

3) gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

4) nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgb-
nymi z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

7) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw i innych zanieczyszczo-
nych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odregbnych;

8) w przypadku gniazdowania ptakow wszelkie prace powinny odbywaé si¢ poza okresem lggowym
ptakow;

9) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenow nalezy stosowac
gatunki drzew 1 krzewow adekwatne siedliskowo;

10) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich sie-
dlisk przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstgpstwo od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkow chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
1z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabyt-
kowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja
zasady ustalone w § 8 ust. 3 dla terenu 3ZP.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i ga-
baryty obiektow:

1) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli innych niz wiaty;
2) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepi-
sy odrebne.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa: nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwa-
lonego audytu krajobrazowego wojewddztwa, a pozostatych elementow nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych i projektowa-
nych gazociggdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) powigzanie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowia przylegajace
do obszaru planu drogi gminne wewngtrzne, tj. ulice Debowa i Kasztanowa;

2) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacych do obszaru planu drogach gminnych wewngtrz-
nych, tj. ulicach Dgbowej i Kasztanowej;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z rozbudowanej gminnej sieci wodociggowe;j;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia
pozaru dla terenéw 1 obiektow oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem wyko-
rzystania indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych i roz-
topowych na dziatce, z mozliwoscig zagospodarowania w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze
wykorzystanie do nawodnienia trawnikow, zielencow itp., a takze z dopuszczeniem odprowadze-
nia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio
do gruntu w granicach dzialki;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

9) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odregbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych
(np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci
30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Kartaterenow: IMNW-MWW i 2MNW-MWW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszcza sie:

a) budowe budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazy wolnostojacych
lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

b) budowe wiat wolnostojgcych lub dobudowanych do innych budynkow;

c) wydzielenie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym max. 6 lokali mieszkalnych;

d) wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) podpiwniczenia;

f) lokalizacje w piwnicach budynkow miejsc do parkowania pojazdow;

g) zielen towarzyszgca.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,07 do 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki i 30% powierzchni tere-
nu;

3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych do 12,0 m;
b) budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazy do 5,5 m;
c) wiatdo 5,5 m;

5) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego max. 1,2 m od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

6) ustala si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) obowiazujace linie zabudowy mieszkaniowej w odlegtosciach od 4,0 m do 10,0 m od linii roz-
graniczajacej terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu;

7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) co najmniej 1,5 w przeliczeniu na 1 lokal mieszkalny;

b) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku potaci od 35° do 45°, a na dobudowanych do bu-
dynkéw mieszkalnych budynkach gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazach dopusz-
cza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

9) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokry-
cie - w kolorach naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym - zakaz stosowania koloréw jaskrawo
czerwonych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przy-
legajacych do obszaru planu drog, tj. ulic Debowej wraz z jej przedluzeniem na dzialce nr 567
do granicy dziatki nr 231/2 i Kasztanowej.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,1 ha.

§ 8. Karta terenu 3ZP
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig¢:
a) zielen od niskiej do wysokiej;
b) realizacje placu zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dla os6b niepelnosprawnych.



3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren zieleni urzadzonej 3ZP ustala si¢ jako przeznaczony na realizacje inwestycji celu publiczne-
go,
2) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowych.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.
5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog przy-
legajacych do obszaru planu, tj. ulic D¢bowej I Kasztanowej.

§ 9. Karta terenu 4KP

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo — rowerowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ ciggu pieszo - rowerowego zgodnie z rysunkiem planu, tj. 4,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powiagzanie komunikacyjne pieszo — rowerowe z droga wewngtrzng 5KR
oraz z ciggiem pieszo — jezdnym przylegajacym do obszaru planu na dzialce nr 576.

§ 10. Karta terenu 5KR

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi wewngtrznej 5SKR zgodnie z rysunkiem planu, tj. 10 m, zakonczone;j

placem do zawracania szerokosci 14,0 m;

2) dopuszcza sig¢ realizacje drogi wewngtrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drogi wewngetrznej 5SKR z ulicag Degbowsg oraz wytacz-
nie pieszo — rowerowe z ciggiem pieszo — rowerowym 4KP.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugi we wsi Chojniczki gm. Chojnice, uchwalonego uchwalg
Nr XXV1/350/2005 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 16 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 64 z dnia 30 czerwca 2005 r. poz. 1194), w granicach obszaru objetego planem miejscowym
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty, w obrgbie ktorych wprowa-
dza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.
§ 13. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego

oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej oglo-
szenia.

Przewodniczacy Rady Gminy



