Projekt

zdnia 12 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ........ccccceveeeenns

UCHWALA NR LII/ /2024
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 22 marca 2024 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej
i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice

Na podstawie art.20ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
XXXIX/682/2022 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej iKasztanowej
w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalenn ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody z dnia
30 wrzesnia 2020 .,

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej i Kasztanowej
w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 565 obreb Chojniczki o powierzchni 3,195 ha, potozony w potudniowo
- zachodniej czesci wsi Chojniczki gm. Chojnice, przylegajgcy do ulic Debowej i Kasztanowej.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej Ilub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu MNW-MNB;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu ZP;

3) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu
KP;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia
terenu KR.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Id: A7222782-13C4-4718-AF5D-E1BDBE4A7B27. Projekt Strona 1



3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Zbioér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego symbolem, obowigzujg
jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegétowe okresSlone w Rozdziale 3 dla
danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
5) wymiarowanie.

7.Do nieobowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne: linie podziatu
wewnetrznego terendw o tym samym sposobie uzytkowania — propozycja podziatu na dziatki.

§ 5. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, w ktérej nalezy
usytuowac min. 30% $ciany frontowej budynku mieszkalnego od strony drogi, z ktérej bedzie odbywat sie
gtéwny wjazd na dziatke, stanowigcy jednoczesnie maksymalng nieprzekraczalng, o ktérej mowa w pkt 6,
dla pozostatej czesci w/w budynku i innych budynkdw niz mieszkalne oraz wiat na dziatce budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg fragment terenu, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow i wiat;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 12°;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem sktadajgcym sie z liczby wskazujgcej kolejny numer terenu oraz
symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi tgcznikami, okreslajagcymi rodzaj
przeznaczenia i sposdb zagospodarowania terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych
oraz prawa lokalnego.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej Ilub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW-MNB i 2MNW-MNB, na
ktérych, z ustalen szczegdtowych, obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP, na ktdrym, z ustalen szczeg6towych,
obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KP, na ktérym,
z ustalen szczegétowych, obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5KR, na ktorym,
z ustalen szczegdtowych, obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w § 10.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
w obszarze planu dopuszcza sie:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt1, nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

3) gospodarka odpadami powinna odbywaé sie zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

4) nalezy przestrzegaé¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrddta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym;

6) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

7) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingdw iinnych zanieczyszczonych,
przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

8) w przypadku gniazdowania ptakow wszelkie prace powinny odbywac sie poza okresem legowym ptakow;

9) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie izagospodarowaniu terendéw nalezy stosowac
gatunki drzew i krzewéw adekwatne siedliskowo;

10) ustala sie nakaz ochrony gatunkdow dziko wystepujgcych roslin, zwierzat igrzybdw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstepstwo od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkdw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybiei z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.
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4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie z uwagi na brak wystepowania obiektéw zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowigzujg zasady ustalone
w § 8 ust. 3 dla terenu 3ZP.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowgq isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nie ogranicza sie wysokosci budowli innych niz wiaty;

2) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagroienia
powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wyznaczono
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewddztwa,
a pozostatych elementow nie ustala sie ze wzgledu
na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nalezy uwzglednic strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych i projektowanych gazociggdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowia przylegajace do obszaru
planu drogi gminne wewnetrzne, tj. ulice Debowa i Kasztanowa;

2) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym ukfadem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace sie w przylegajacych do obszaru planu drogach gminnych wewnetrznych, tj.
ulicach Debowej i Kasztanowej;

3) zaopatrzenie w wode z rozbudowanej gminnej sieci wodociggowej;

4) nalezy zapewnié odpowiednia ilos¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terendw i obiektéw oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie Sciekdéw do gminnej kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem wykorzystania
indywidualnych rozwigzan stuigcych retencjonowaniu czystych woéd deszczowych iroztopowych na
dziatce, z mozliwoscig zagospodarowania w sposdb umozliwiajgcy ich pdziniejsze wykorzystanie do
nawodnienia trawnikéw, zielencéw itp., atakze z dopuszczeniem odprowadzenia niezanieczyszczonych
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wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio

do gruntu w granicach dziatki;
7) budowa systemoéw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
9) dopuszcza sie budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcym

§ 7. Karta terenéw: 1IMNW-MNB i 2MNW-MNB

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie budowe zamiennie, w zaleznosci od potrzeb, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) wolnostojacych,
b) w zabudowie blizniaczej na granicy sgsiednich dziatek budowlanych;

2) dopuszcza sie:

a) budowe budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazy wolnostojgcych Ilub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

b) max. jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej na kazde 1000 m?
i max. jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej na kazde 800 m?,

¢) budowe wiat wolnostojgcych lub dobudowanych do innych budynkéw,

d) wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami

odrebnymi,

e) podpiwniczenia,

f) zielen towarzyszaca.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,07 do 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki i 30% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych do 12,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazy do 5,5 m,
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c) wiatdo 5,5 m;

5) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego max. 1,2 m od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

6) ustala sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowej w odlegtosciach od 4,0 m do 10,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a)w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1dla samochoddw uzytkownikéow statych
i 1 dla samochoddw uzytkownikow przebywajgcych okresowo,

b) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku potaci od 35° do 45°, a na dobudowanych do budynkow
mieszkalnych budynkach gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazach dopuszcza sie takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub ptaskie,

9) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub materiatami przypominajgcymi wyglagdem w/w pokrycie -
w kolorach naturalnej cegty, brgzowym, szarym lub grafitowym - zakaz stosowania koloréw jaskrawo
czerwonych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych do
obszaru planu drég, tj. ulic Debowej wraz z jej przedtuzeniem na dziatce nr 567 do granicy dziatki nr 231/2
i Kasztanowe;.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 0,1 ha w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) 0,08 ha w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.
§ 8. Karta terenu 3ZP
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzagdzonej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
dopuszcza sie:
a) zielen od niskiej do wysokiej,
b) realizacje placu zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dla oséb niepetnosprawnych.
3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren zieleni urzadzonej 3ZP ustala sie jako przeznaczony na realizacje inwestycji celu publicznego;

2) na terenie, oktérym mowa w pktl, wprowadza sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw
ustugowych, w tym handlowych.
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4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala sie zakaz budowy budynkdéw i wiat.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng z drég przylegajacych do
obszaru planu, tj. ulic Debowej i Kasztanowej.

§ 9. Karta terenu 4KP
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo — rowerowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szerokos¢ ciggu pieszo - rowerowego zgodnie z rysunkiem planu, tj. 4,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
sie powigzanie komunikacyjne pieszo — rowerowe z drogg wewnetrzng 5KR oraz z ciggiem pieszo — jezdnym
przylegajacym do obszaru planu na dziatce nr 576.

§ 10. Karta terenu 5KR
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie szerokos¢ drogi wewnetrznej 5KR zgodnie z rysunkiem planu, tj. 10 m, zakonczonej placem do
zawracania szerokosci 14,0 m;

2) dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
sie powigzanie komunikacyjne drogi wewnetrznej 5KR z ulica Debowg oraz wytgcznie pieszo — rowerowe
Z ciggiem pieszo — rowerowym 4KP.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugi we wsi Chojniczki gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr XXVI/350/2005 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 16 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 64 z dnia 30 czerwca 2005 r. poz. 1194),
w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktérych wprowadza sie ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Whnioskodawca:

Wojt Gminy Chojnice
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/-/ dr inz. Zbigniew Szczepanski

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek

Projekt uchwaty odpowiada przepisom prawa, stad nie wnosze uwag.
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GMINA CHOJNICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

W REJONIE ULIC DEBOWEJ | KASZTANOWEJ W MIEJSCOWOSCI CHOJNICZKI

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LIlI/ /2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 22 marca 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI/ /2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 22 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu.

W okresie | wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 17 pazdziernika 2023 r. do 16 listopada 2023 r. (z wyjatkiem sobdt, niedziel iswigt) oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 30 listopada 2023 r., nie wniesiono zadnych uwag.

W okresie 1l wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2024 r. do 19 lutego 2024 r. (z wyjatkiem sobdt i niedziel) oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 04 marca 2024 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI/ /2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 22 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki
gm. Chojnice.

§1.1.W granicach obszaru objetego planem miejscowym planowane s3 nowe inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajagce z budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej oraz
komunikacji drogowej wewnetrznej 5KR ikomunikacji pieszo — rowerowej 4KP, stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkaricdw gminy, ktére stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.) zadania wtasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzgdzonej na potrzeby projektu planu prognozie
skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony po opracowaniu zakresow
rzeczowych robét i szczegétowych kosztorysow.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, wtym m. in.
ustawami: o gospodarce nieruchomosciami, prawo budowlane, o zamdwieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje  w zakresie  przesytania  idystrybucji  energii  elektrycznej realizowane beda
w sposdb okreslony wustawie zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 1385 ze zm.);

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu s$ciekéw (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 537 ze zm.), ze Srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prawne.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 1175), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwa zadan inwestycyjnych i zrédto ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowej,

2) zrédtem finansowania inwestycji gminnych moga by¢ w catosci lub w czesci: budzet gminy izrédta
zewnetrzne (np.: fundusze z Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panistwa),
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3) mogg zostac pobrane optaty adiacenckie na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI/ /2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 22 marca 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej i Kasztanowej
w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice

Uchwatg Nr XXXIX/682/2022 z dnia 28 grudnia 2022 r. Rada Gminy w Chojnicach zobowigzata Wéjta Gminy
Chojnice do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Debowej i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice.

Opracowaniem objeto obszar o powierzchni 3,195 ha, potozony w potudniowo - zachodniej czesci wsi
Chojniczki gm. Chojnice, przylegajacy do ulic Debowej i Kasztanowe;j.

Na w/w obszarze obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugi we wsi Chojniczki gm. Chojnice, uchwalony uchwatg Nr XXVI/350/2005 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 16 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 64 z dnia 30 czerwca 2005 r. poz. 1194),
w ktdrym teren objety opracowaniem przeznaczony jest pod zielen (27 ZP).

Celem opracowania zmiany obowigzujgcego planu jest zmiana aktualnego przeznaczenia terenu
w granicach objetych opracowaniem planu miejscowego w celu dostosowania do zmienionych potrzeb
w zakresie realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych, tj. dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej i blizniaczej.

Po uprawomocnieniu sie przedmiotowego planu w/w obowigzujgcy plan utraci moc w granicach obszaru
objetego planem miejscowym, w obrebie ktdrych bedg obowigzywaty ustalenia przedmiotowego planu.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr
XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym
Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020r., lezy w granicach obszaru mozliwego docelowego zainwestowania,
w tym obszaru z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o przewazajgcym
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa.

W  zwigzku z powyiszym, przeznaczenie terenu pod planowane inwestycje spetnia wymodg
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie narusza ustalen w/w
»Studium” poprzez zgodnos$é z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium”, ktére wigze wewnetrznie
organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektdw plandw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, projekt planu zostat
przedstawiony do uchwalenia wraz zrozstrzygnieciem rozpatrzenia uwag irozstrzygnieciem o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury - zostaly uwzglednione

poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
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zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa isposdb ich realizacji oraz linii zabudowy igabarytdw obiektéw w §
6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w § 7 ust.3dla terenéw 1MNW-MNB i2MNW-MNB, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w §
6 ust. 10, atakze w§ 8ust.4dla terenu 3ZP, oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych w § 7 ust. 5 dla terenéw 1IMNW-MNB i 2MNW-MNB;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz zzasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegélnych terendw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust.3, atakze zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi
w § 7 ust.3dla terenéw IMNW-MNB i 2MNW-MNB, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w § 6 ust. 10, a takze w § 8 ust. 4 dla terenu
3ZP, oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych w § 7 ust. 5 dla terenéw 1MNW-
MNB i 2MNW-MNB;

3)wymagania dotyczace:

a)ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, minimalnego udziatu powierzchni dziatki biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw,
o ile takie ustalono dla danego terenu, oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

b)ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych ilesnych na cele nierolnicze inieleSne w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

c)ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspdtczesnej - nie ustalono z uwagi na

brak wystepowania obiektéw zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej;

d)ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz
z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
w§ 6ust.7 wraz zzasadami ustalonymi w§ 7ust.3dla terenéw 1MNW-MNB i2MNW-MNB,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg isposobu ich
realizacji, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
w § 6 ust. 11;

e)waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostalty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegblnych terenéw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w § 7 ust. 3 dla
terendw 1MNW-MNB i 2MNW-MNB, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie opftate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13;
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f)prawa witasnosci - uszanowano prawo do wtasnosci wynikajgce z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej

Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym zapisano, ze kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oséb trzecich;

- w okresie |wytozenia projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wglagdu wdniach od 17 pazdziernika 2023r. do 16listopada 2023r.
(z wyjatkiem sobét, niedziel i $wigt) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 30 listopada 2023 r.,
nie wniesiono zadnych uwag;

- w okresie Il wytozenia projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2024 r. do 19 lutego 2024 r. (z wyjagtkiem sobdt i niedziel) oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 04 marca 2024 r., nie wniesiono zadnych uwag;

g)potrzeb  obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie byto potrzeby ustalania wymagan,

a projekt planu zostat uzgodniony przez wifasciwe organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;

h)potrzeb interesu publicznego - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska,

przyrody ikrajobrazu w§ 6ust.3, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, a takze wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych w § 8 ust. 3;

i)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j)zapewnienia__udziatu _spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - opisano

w uzasadnieniu zgodnie zart. 42 pkt 2 ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, zawierajgcym informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz otym, w jaki sposdb
zostaty wziete pod uwage i uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczeristwa;

k)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostafa

przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

1)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zostata

uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wode zgminnej sieci wodociggowej w §
6 ust. 11 pkt 3.
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