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1. PODSTAWY PRAWNE PROGNOZY ORAZ WAZNIEJSZE PRZEPISY PRAWNE
MAJACE ZASTOSOWANIE DO OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA.

Podstawy prawne majgce zastosowanie do niniejszej Prognozy oddziatywania
na sSrodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Debowej i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice,
to nastepujace przepisy prawne:

— Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity z 2023 r.,
poz. 877 z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
Z pozn. zm.),

— Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U.
7 2023 r. poz. 1597 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 633 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1478
z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn.
zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

— Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U.
7 2020 1., poz. 10),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie pozioméw
niektdrych substancji w powietrzu (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 845),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 1., poz. 112),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1.09.2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r., poz. 1065),

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12.07.2019 r.
w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi S$ciekéw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych
(Dz. U.z2019 ., poz. 1311),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313 z p6zn. zm.),



— Rozporzadzenia Wojewody Bydgoskiego z dn. 01.07.1991 r., 16.10.1992 r., 26.10.1993 r.,
14.02.1995 r. 1 29.12.1995 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody tworéw przyrody
na terenie wojewoddztwa bydgoskiego,

— Rozporzadzenia Wojewody Bydgoskiego z dn. 30.12.1994 r. i 25.12.1995 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne tworéw przyrody na terenie wojewddztwa bydgoskiego.

1.1 ZAWARTOSC | CELE PROGNOZY ORAZ JEJ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Przedmiotem opracowania niniejszej prognozy sg ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowe;j
i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice.

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska, ktére moga wynikaé
z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu
planu na poszczegolne elementy srodowiska i zdrowie ludzi.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice”, uchwalonego uchwata Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
9 sierpnia 2017 r., zmienionym Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody z dnia 30 wrze$nia
2020 r., obszar objety opracowaniem planu lezy w granicach terenu objetego obowigzujacym
planem o przewazajacym przeznaczeniu okreslonym jako tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Dla w/w ustalen obowigzujagcego tam planu miejscowego jak 1 Studium
przeprowadzone bylo postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko wraz
z opracowaniem prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Zakres 1 stopien szczegétowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostal

uzgodniony przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku — uzgodnienie z dnia
6.02.2022 r., znak: RDOS-Gd-WZP.411.2.1.2023.PK.1,

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach — uzgodnienie z dnia
23.01.2023 r., znak: PSSE-NZ-9201-11/2/4/23.

Powiazania z innymi dokumentami:

Plan obejmuje obszar dziatki nr 565 o powierzchni 3,2 ha, potozony w potudniowo-
zachodniej czesci wsi Chojniczki gm. Chojnice, przylegajacy do ulic Dgbowej i Kasztanowe;.

Na terenie tym obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi we wsi Chojniczki gm. Chojnice,
uchwalonego uchwatg Nr XXV1/350/2005 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 16.03.2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 64 z dnia 30 czerwca 2005 r. poz. 1194), ktére wyznaczaja
tam teren oznaczony symbolem 27 ZP (teren zieleni).

W niniejszej Prognozie uwzgledniono wnioski ze sporzadzonego zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. (Dz. U. Nr 155, poz. 1298)
w/w opracowania ekofizjograficznego pod katem planowanego zagospodarowania planu
miejscowego.



Na terenie objetym opracowaniem planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa i1 uslugi we wsi
Chojniczki gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr XXVI/350/2005 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 16 marca 2005 r., w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

Analizujagc powigzania obszaru objetego opracowaniem z ustaleniami innych
dokumentéw planistycznych uwzgledniono kwestie wynikajace z Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, Wojewédzkiego Planu Gospodarki Odpadami oraz
Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Chojnice.

Sasiedztwo terenu objetego opracowaniem stanowig istniejagce tereny zabudowy
mieszkaniowej (od péinocy 1 wschodu), tereny lesne 1 rolne (od potudnia) oraz tereny leSne
(od zachodu).

Projektowane przeznaczenie analizowanego terenu jest $cisle powigzane z terenami
przeznaczonymi pod funkcje podobnego typu i zlokalizowanymi w jego najblizszym
otoczeniu.



2. POFOZENIE TERENU OBJETEGO PROGNOZA W PRZESTRZENI
GEOGRAFICZNEJ.

2.1. POLOZENIE NA TLE WARUNKOW PRZYRODNICZYCH.

Wedlug regionalizacji  fizyczno-geograficznej Polski Jerzego Kondrackiego
Chojniczki lezg na Nizu Polskim 1 wchodzg w sklad podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie. Cechg specyficzng tej podprowincji jest polozenie w granicach zasiggu
ostatniego zlodowacenia, z czego wynikaja konsekwencje geomorfologiczne, hydrograficzne
i glebowe, znajdujace swoje odbicie w typach krajobrazu. Makroregionem, do ktérego nalezg
Chojniczki sg Pojezierza Poludniowopomorskie, zas mezoregionem Rownina Charzykowska.
Teren objety opracowaniem prognozy znajduje si¢ w obrebie rozleglego obszaru, ktory
w krajowej Koncepcji Sieci Ekologicznej ECONET - Polska zostat wyr6zniony jako obszar
wezlowy o znaczeniu migdzynarodowym i wskazany do szczegdlnej ochrony waloréw
przyrodniczych.

2.1.1. Uksztaftowanie powierzchni ziemi (rzezba, geologia, surowce mineralne).

Cecha specyficzng Pojezierzy Poludniowobattyckich jest potozenie w granicach
zasiegu ostatniego zlodowacenia, z czego wynikaja konsekwencje geomorfologiczne,
hydrograficzne i glebowe, znajdujace swoje odbicie w typach krajobrazu.

Opracowywany teren lezy w poludniowo-zachodniej czg¢sci Chojniczek. Jak wynika
z fizjografii gminy Chojnice wchodzi on w sktad podrejonu fizjograficznego:

— IIIA - obszary o mniej korzystnych warunkach fizjograficznych z uwagi na urozmaicong
rzezbg terenu w obrgbie wysoczyzny pagérkowatej z udzialem pagérkéw moreny
czolowej, gdzie przewazaja nachylenia 5-10%, lokalnie wigksze. Zwierciadlo wody
gruntowej wystepuje gtebiej niz 2 m od pow. terenu. Zréznicowane warunki klimatyczne,
uzaleznione od ekspozycji zboczy. Sg to obszary przydatne pod budownictwo niskie
i rozproszone.

Teren opracowania lezy na wysokosci ok. 160-161 m n.p.m. i jest prawie ptaski.
Wystepujace na terenie opracowania réznice spadkowe, nie spowoduja zadnych przeszkod
w realizacji projektowanej zabudowy.

Na terenie opracowania planu nie wyst¢puja udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych i w zwigzku z tym zagadnienie to nie begdzie przedmiotem analizy niniejszej
prognozy.

2.1.2. Warunki klimatyczne.

Chojniczki znajduja si¢ pod wptywem czynnikéw klimatycznych charakterystycznych
dla klimatu Pojezierzy i wg Wiszniewskiego i Chetchowskiego (1975) potozone sg w regionie
klimatycznym Pojezierza Pomorskiego.



Opady wynoszg $rednio rocznie ok. 550 mm, czas trwania pokrywy $nieznej od 40 do 60 dni.
Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 210-215
dni. Maksymalng miesigczng sume¢ opadéw w ciggu ostatnich lat zanotowano na stacji
meteorologicznej w Chojnicach (oddalonych o ok. 0,55 km od terenu opracowania) w lipcu
1980 r. - 198,4 mm. Srednia temperatura roku wynosi ok. 7,0 oc, stycznia ok. -3,5 oc, lipca
ok. 17 °C. Najwyzsza temperature dobowa zanotowano w Chojnicach w miesiacu czerwcu
30,5 °C (skrajng maksymalng wartosciag w ciggu ostatnich lat bylo 36,3 °0), najnizsza
w miesiacu lutym -23,3 °C (byta to tez skrajna warto$¢ minimalna w ciagu ostatnich lat).

Na terenie tym przewazaja wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie (patrz ré6za wiatréw),
za$ §rednia roczna predkos$¢ wiatru wynosi ok. 3 m/s.

ROZA WIATROW DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Obszar objety opracowaniem niniejszej prognozy lezy w:
— II strefie obcigzenia $niegiem obiektow budowlanych (Qx) - maksymalne obcigzenie
wynosi 0,9 kN/mz,
— strefie przemarzania gruntéw, w ktorej gltebokos¢ przemarzania (h,), przy temperaturze
obliczeniowej powietrza na zewnatrz budynkéw -18 “C, wynosi 0,8 m,

— I strefie obcigzenia obiektow budowlanych wiatrem - ciS$nienie predkosci wiatru (qx)
wynosi 0,25 KN/m>.

2.1.3. Flora i fauna.

Od strony zachodniej opracowywanego obszar sgsiaduje z kompleksami lesnymi
wchodzacymi w sktad otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”, ztozonymi z siedlisk
boru §wiezego z drzewostanami sosnowymi litymi. Wiek drzewostandw przekracza 40 lat.
Runo jest dos¢ obfite - w tym sporo jagdd, podszyty nieliczne lub brak. Lasy te sa
odpowiednie dla wypoczynku i do$¢ atrakcyjne. Charakteryzuja si¢ korzystnymi cechami
klimatycznymi i Srednia chtonnoscig siedlisk.

Analizowany teren poros$nigty jest gestym i mtodym samosiewem lisciastym (brzoza
brodawkowata) oraz sporadycznie iglastym (sosna zwyczajna).



Na opracowywanym terenie wystepuje drobna fauna lagdowa - np. gryzonie, ptazy,
a takze owady i ptaki, ktére pod wzgledem gatunkowym charakterystyczne sg dla terenéw
lesnych i rolnych. Przemiesci si¢ ona prawdopodobnie w kierunku potudniowym 1 zachodnim
znajdujac sobie nowe siedliska.

2.1.4. Gleby.

Na obszarze wsi Chojniczki dominujg gleby wyksztalcone z piaszczystych utworéw
sandrowych. W sktad terendw objetych opracowaniem wchodzg grunty orne klas: R-IVb
(0,5471 ha) oraz R-V (2,6479 ha).

Gleby wchodzace w sktad opracowania zaliczone s3 do nizej wymienionych

komplekséw przydatnosci rolniczej (patrz mapa glebowo - rolnicza):

— 5 Bw pgl:igl - kompleks zytni dobry wytworzony z gleb brunatnych wylugowanych
1 kwasnych na piaskach gliniastych lekkich i glinach lekkich,

— 6 Bw ps - kompleks zytni staby wytworzony z gleb brunatnych wyltugowanych i kwasnych
na piaskach stabogliniastych,

— 6 Bw ps:gl - kompleks zytni staby wytworzony z gleb brunatnych wylugowanych
i kwasnych na piaskach stabogliniastych i glinach lekkich.

W zwigzku z tym, iz projektowana zabudowa nawigzuje do istniejacej zwartej
zabudowy wiejskiej we wsi Chojniczki, od strony poétnocnej 1 wschodniej bezposrednio
sgsiaduje z terenami juz zainwestowanymi, a ponadto teren ten objety jest juz obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - nie dojdzie do ubytku rolniczej
przestrzeni produkcyjnej na znaczacg skalg.

2.1.5. Warunki wodne

Teren objety analizg znajduje si¢ w obszarze, dla ktérego zaleca si¢ ograniczenie
lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla srodowiska przyrodniczego i wodochtonnych, z uwagi
na polozenie w sgsiedztwie terendw chronionych 1 turystyczno-wypoczynkowych. Znajduje
si¢ ponadto w zlewni rzeki Brdy, ktéra stanowi zrédto wody pitnej dla miasta Bydgoszczy
1 co si¢ z tym wiaze nalezy dazy¢ do osiagnigcia przez ta rzeke jak najwyzszej klasy
czystosci.

Na obszarze opracowania niniejszej prognozy I-szy poziom wody gruntowej
wystepuje glebiej niz 2 m od powierzchni terenu. Gltebokos$¢ na jakiej wystepuja wody
gruntowe gwarantuje, ze projektowane inwestycje nie ptyna niekorzystnie na stan ich jakosci.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze z punktu widzenia cech srodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego uktadu rzezby, wod gruntowych, waloréw fizjonomicznych, bliskiego
sasiedztwa kompleksow lesnych, na terenie objetym planem zakladane funkcje posiadajg
dogodne warunki do swego rozwoju.



2.2. POLOZENIE NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNICE.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr XXV/417/2017 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionym Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
z dnia 30 wrzesnia 2020 r., obszar opracowania planu, ktéry stanowi przedmiot niniejszej
prognozy, zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci wsi Chojniczki gm. Chojnice,
przylegajacy do ulic Debowej 1 Kasztanowe;.

Na terenie tym obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi we wsi Chojniczki gm. Chojnice,
uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/350/2005 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 16 marca
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 64 z dnia 30 czerwca 2005 r. poz. 1194), ktére
wyznaczajg tam teren oznaczony symbolem 27 ZP (teren zieleni).

W w/w Studium teren objety opracowaniem okreslony jest lezy teren objety obowigzujagcym
planem o przewazajacym przeznaczeniu okreslonym jako tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Od strony péinocnej i wschodniej przylega do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
od strony zachodniej do terenéw lesnych, za$ od strony potudniowej do terenéw lesnych
i rolnych.

2.3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W  SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY.

Opracowywany teren nie znajduje si¢ w obszarach objetych prawnymi formami
ochrony przyrody takich jak: parki narodowe, parki krajobrazowe czy tez obszary
chronionego krajobrazu.

Od strony zachodniej teren ten znajduje si¢ w odlegtosci 10 m od otuliny Parku Narodowego
,Bory Tucholskie”, 90 od uzytku ekologicznego — bagno oraz ok. 1 km od Zaborskiego Parku
Krajobrazowego.

Na terenie objetym opracowaniem nie znajduja si¢ pomniki przyrody jak i tez inne
obiekty chronione, czy planowane do wpisu do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody w Gdansku.

W czasie prac terenowych nie stwierdzono wystepowania stanowisk roslin chronionych
lub objetych czesciowa ochrona.

NATURA 2000

Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych, wyznaczonych na terenie panstw Unii
Europejskiej. Obszary te utworzono wedlug wspdélnych zasad, okreslonych w dwéch aktach
prawnych, ustanowionych w 1979 i 1992 roku przez Komisje Europejska, mianowicie
w Dyrektywie Ptasiej 1 Dyrektywie Siedliskowej. Gléwnym zatozeniem funkcjonowania
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systemu NATURA 2000 jest ,,ochrona przez zachowanie form uzytkowania ziemi
sprzyjajacym chronionym warto$ciom”.

Sie¢ sktada si¢ z obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (OSO) utworzonych zgodnie
z zaleceniami Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) i specjalnych obszaréw ochrony siedlisk
(SO0) wyznaczonych zgodnie z Dyrektywa Siedliskowg (92/43/EWGQG).

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w odleglosciach:

— ok. 10 m na wschéd od Obszaru Specjalnej Ochrony ,,Bory Tucholskie”
PLB 2200009,

— ok. 1,4 km na potudniowy-wschéd od Obszarze Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO)
,»Wielki Sandr Brdy” PLB 220001.

Ze wzgledu na typy projektowanego zagospodarowania terenu objgtego opracowaniem planu
miejscowego, mozna przyjac, ze przyszte uchwalenie planu nie wplynie na gatunki chronione,
dla ochrony ktérych zostaly utworzone w/w Obszary Natura 2000.

W zwiagzku z tym, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Debowej i1 Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice -
nie przewiduje si¢ wprowadzenia funkcji urbanistycznych, ktére moglyby wptywaé
niekorzystnie na w/w formy ochrony przyrody, mozna prognozowac, iz na terenie tym
nie dojdzie do naruszenia stanu jako$ci srodowiska przyrodniczego.

Dostosowanie si¢ w przypadku przyszitej dziatalnosci inwestycyjnej (poprzedzonej
wszystkimi wymaganymi prawem zgodami i pozwoleniami) do zalecen niniejszej Prognozy,
warunkuje prawidtowy przebieg prowadzonych w przysziosci inwestycji.
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3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI PROJEKTOWANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Dgbowej i Kasztanowe;j
w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice, zgodnie z projektem tekstu planu, wprowadza si¢
nastepujace ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Dg¢bowej
1 Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice, w granicach obszaru objetego planem
miejscowym okreslonych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwany dalej
planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 565 obreb Chojniczki o powierzchni 3,195 ha, potozony
w potudniowo - zachodniej czesci wsi Chojniczki gm. Chojnice, przylegajacy do ulic D¢bowej
i Kasztanowe;j.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu
MNW-MNB;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu
7pP;

3) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy
przeznaczenia terenu KP;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy
przeznaczenia terenu KR.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbi6r danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatacznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

S. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogélne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegétowe okre§lone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujace linie zabudowy mieszkaniowej;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
5) wymiarowanie.

7. Do nieobowigzujacych ustalen planu naleza nast¢pujace oznaczenia graficzne: linie podziatu
wewnetrznego terendw o tym samym sposobie uzytkowania — propozycja podziatu na dziatki.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiagcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujacej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktérej
nalezy usytuowac¢ min. 30% sciany frontowej budynku mieszkalnego od strony drogi, z ktérej bedzie
odbywat si¢ gléwny wjazd na dzialke, stanowigcg jednoczesnie maksymalng nieprzekraczalna,
o ktérej mowa w pkt 6, dla pozostatej czesci w/w budynku i innych budynkéw niz mieszkalne oraz
wiat na dziatce budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajagcym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu oraz symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi tacznikami,
okreslajagcymi rodzaj przeznaczenia i sposéb zagospodarowania terenu;

9) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW-MNB i 2MNW-MNB,
na ktérych obowigzuja szczegétowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP, na ktérym obowigzuja
szczegblowe zasady zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren komunikacji pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KP, na ktérym
obowiazuja szczegbétowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem SKR, na ktérym
obowiazuja szczegbétowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
w obszarze planu dopuszcza si¢:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;
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2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

3) gospodarka odpadami powinna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

4) nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen
dla s$rodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

7) wody opadowe 1 roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingdbw 1 innych
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych;

8) w przypadku gniazdowania ptakéw wszelkie prace powinny odbywac si¢ poza okresem legowym
ptakow;

9) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac
gatunki drzew i krzew6éw adekwatne siedliskowo;

10) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat 1 grzybéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstgpstwo od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
i z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystegpowania obiektow zabytkowych
oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja
zasady ustalone w § 8 ust. 3 dla terenu 3ZP.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:
1) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli innych niz wiaty;
2) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy

odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa: nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak
uchwalonego audytu krajobrazowego wojewddztwa, a pozostatych elementéw nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak przedmiotu ustalen.
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9. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nalezy uwzglednic¢ strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych 1 projektowanych
gazociggow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowig przylegajace
do obszaru planu drogi gminne wewng¢trzne, tj. ulice Dgbowa i Kasztanowa;

2) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacych do obszaru planu drogach gminnych
wewnetrznych, tj. ulicach Debowej i Kasztanowej;

3) zaopatrzenie w wod¢ z rozbudowanej gminnej sieci wodociggowej;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia
pozaru dla terenéw 1 obiektow oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekdw do gminnej kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
wykorzystania indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wéd deszczowych
1 roztopowych na dziatce, z mozliwoscig zagospodarowania w spos6b umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawodnienia trawnikéw, zielencéw itp., a takze z dopuszczeniem odprowadzenia
niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych 2z potaci dachowych bezposrednio
do gruntu w granicach dzialki;

7) budowa systeméw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

9) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta terenéw: IMNW-MNB i 2MNW-MNB
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe zamiennie, w zaleznosci od potrzeb, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) wolnostojacych,
b) w zabudowie blizniaczej na granicy sagsiednich dziatek budowlanych;
2) dopuszcza sig:
a) budowe budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazy wolnostojacych
lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
b) max. jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej na kazde 1000 m?
1 max. jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZniaczej na kazde 800 m?,
¢) budowe wiat wolnostojacych lub dobudowanych do innych budynkoéw,
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wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) podpiwniczenia,

f)

1Y)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

zielen towarzyszacg.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

intensywno$¢ zabudowy od 0,07 do 0,9;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki 1 30% powierzchni

terenu;

minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych do 12,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazy do 5,5 m,

¢) wiat do 5,5 m;

poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego max. 1,2 m od poziomu terenu przy

najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej

budynku;

ustala si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowej w odlegtosciach od 4,0 m do 10,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu;

ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 dla samochodéw uzytkownikéw statych
i 1 dla samochodéw uzytkownikéw przebywajacych okresowo,

b) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane
w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku potaci od 35° do 45°, a na dobudowanych

do budynkéw mieszkalnych budynkach gospodarczych, gospodarczo — garazowych 1 garazach

dopuszcza sie takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°

lub ptaskie,

pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materialami przypominajagcymi wygladem w/w

pokrycie - w kolorach naturalnej cegly, brazowym, szarym lub grafitowym - zakaz stosowania

koloréw jaskrawo czerwonych.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu

z przylegajacych do obszaru planu drég, tj. ulic Dgbowej wraz z jej przedtuzeniem na dziatce nr 567
do granicy dziatki nr 231/2 1 Kasztanowe;.

1) 0,1

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
ha w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) 0,08 ha w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.

dopus

§ 8. Karta terenu 3ZP

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
zcza sig:

a) zielen od niskiej do wysokiej,
b) realizacj¢ placu zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dla oséb niepetnosprawnych.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren zieleni urzagdzonej 3ZP ustala si¢ jako przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

2) na

terenie, o ktérym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow

ustugowych, w tym handlowych.
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4. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkdéw i wiat.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég
przylegajacych do obszaru planu, tj. ulic Debowej i Kasztanowe;.

§ 9. Karta terenu 4KP

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo — rowerowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ ciggu pieszo - rowerowego zgodnie z rysunkiem planu, tj. 4,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: ustala si¢ powigzanie komunikacyjne pieszo — rowerowe z droga wewnetrzng SKR
oraz z ciggiem pieszo — jezdnym przylegajacym do obszaru planu na dziatce nr 576.

§ 10. Karta terenu SKR

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos¢ drogi wewnetrznej SKR zgodnie z rysunkiem planu, tj. 10 m, zakonczonej

placem do zawracania szerokosci 14,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi wewnetrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drogi wewngtrznej SKR z ulica Debowa oraz
wylacznie pieszo — rowerowe z ciggiem pieszo — rowerowym 4KP.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi we wsi Chojniczki gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg
Nr XXV1/350/2005 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 16 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 64 z dnia 30 czerwca 2005 r. poz. 1194), w granicach obszaru objetego planem miejscowym
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty, w obrgbie ktérych wprowadza
si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnice.

§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
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4. OCENA | SKUTKI NEGATYWNEGO WPLYWU INWESTYCJI WYNIKAJACYCH
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Cztowiek dla swoich celéw zmienia Ilub przystosowuje si¢ do niektérych
z komponentéw Srodowiska przyrodniczego takich jak: budowa geologiczna, rzezba terenu,
gleba, system wodny, mikroklimat, roslinno$¢. Obserwujemy wigc S$cistg wspotzaleznosé
srodowiska przyrodniczego 1 dzialalnosci czlowieka. Dziatalno$¢ ta, obejmujaca swoim
zasiegiem nawet stosunkowo mate antropokompleksy, moze powodowaé niekorzystne
zmiany w Srodowisku przyrodniczym. Zniszczenia w Srodowisku przyrodniczym dzielg si¢
na: fizyko-mechaniczne, chemiczne i termiczne, geomechaniczne i hydrologiczne litosfery,
atmosfery, hydrosfery i biosfery.

Funkcje urbanistyczne przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wptywac beda w niewielkim stopniu na pogorszenie stanu jakosci srodowiska
przyrodniczego. W srodowisku tym wystapi jednak kilka negatywnych zespotéw zmian, ktére
przy odpowiednio prowadzonych zabiegach zabezpieczajacych moga by¢ w duzym stopniu
ograniczone.

Ponizej oceniono i oméwiono skutki oraz stopienh wplywu ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na gltoéwne komponenty S$rodowiska przyrodniczego.
Analiza dotyczy jednostek urbanistycznych: MNW-MWB, ZP, KP, KR.

4.1. Geologia, uksztattowanie powierzchni ziemi, surowce mineralne.

Zmiana charakteru uzytkowania terenu poprzez realizacj¢ przyszlych inwestycji
pociaggnie za soba koniecznos$¢ ingerencji cztowieka w zewngtrzng powierzchnie¢ litosfery,
polegajacag na stosowaniu réznorodnych zabiegéw niwelacyjnych.

Zmiany geomechaniczne, prowadzace do przeksztatcen srodowiska, powsta¢ moga przede
wszystkim podczas prac budowlano-montazowych i w wyniku sktadowania odpadéw.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Dgbowej i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice, istniejg
stosunkowo nieduze nachylenia terenu. W zwigzku z tym przyszie inwestycje spowoduja
zmiany powierzchni ziemi w niewielkim zakresie, nie doprowadzajac tym samym
do nasilenia erozji powierzchniowe;j.

Prowadzone prace ziemne mie¢ beda niewielki charakter i skalg, co sprawi,
ze wywolane przez nie zmiany nie wplyng znaczaco na uklad warstw geologicznych
na terenie objetym planem.

W zwiazku z tym, iz na terenie objetym planem nie wystepujg ztoza surowcoOw
mineralnych, temat ten nie bedzie analizowany w niniejszej prognozie.

4.2. Warunki aerosanitarne.

Jakos¢ powietrza okreslaja dwa podstawowe czynniki: emisja zanieczyszczen oraz
zdolno$¢ przewietrzania, ktéra z kolei =zalezy zar6wno od lokalnych warunkéw
klimatycznych, jak i od réznorodnych przeszkdd terenowych, utrudniajacych rozpraszanie si¢
zanieczyszczen. Stezenie zanieczyszczen zalezne jest od réznych czynnikéw takich jak: pora
roku, warunki atmosferyczne (temperatura, opady, wiatry), wzrost aktywnosci zrédet emisji
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i innych. Poprzez pojawienie si¢ w przypadku projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej zwiekszonego ruchu samochodowego - doj$¢ moze w mikroskali do zmian
w biosferze, gtéwnie przez zmniejszenie aktywno$ci fotosyntezy. Ewentualne
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego nastgpi¢ moze poprzez wprowadzenie do niego
substancji stalych, cieklych lub gazowych w ilosciach i rodzaju, ktére spowodowa¢ moga
przekroczenie dopuszczalnych stezen. Duze zagrozenie stanowig przede wszystkim szkodliwe
zwiazki emitowane spaliny pojazdow mechanicznych. Woda i powietrze odgrywajg w tym
wypadku role nosnikéw tych zanieczyszczen do biosfery.

Pojazdy mechaniczne powodowac beda czasowy wzrost poziomu hatasu na terenie
objetym planem. Nie nalezy jednak spodziewac si¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu okre$lonego w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112). Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinien on by¢ utrzymany
na poziomie:

a) dla drég lub linii kolejowych:
— 61 dB(A) w porze dnia (przedzial czasu odniesienia réwny 16 godzinom),
— 56 dB(A) w porze nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 8 godzinom),
b) dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedacej zrédtem hatasu:
— 50 dB(A) w porze dnia (przedzial czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie nastgpujacym),
— 40 dB(A) w porze nocy (przedzial czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej
godzinie nocy).
W zwiazku z charakterem projektowanych funkcji i ich stosunkowo niewielkim zakresem
przestrzennym nie dojdzie do pogorszenia tamtejszego klimatu akustycznego.

Ewentualne i najbardziej istotne zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego mogace

pojawi¢ si¢ na terenie opracowania naleza do stezen nast¢pujacych rodzajéow: opadu pytu,
pylu zawieszonego, dwutlenku siarki i dwutlenku azotu.
Dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu oraz dopuszczalne czestosci ich
przekraczania normuje Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony S$rodowiska (tekst
jednolity z 2023 r., poz. 877) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r.
w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (tekst jednolity z 2023 r., poz. 877 z
pozn. zm.).

Wartosci te podaje ponizsza tabela:

Poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu, zréznicowane ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi i ochrone roslin

L.p. Nazwa Okres Poziom Dopuszczalna Margines tolerancji Termin
substancji usredniania | dopuszczalny czestosé [Hg/m’] osiagnigcia
wynikéw substancji w | przekraczania pozioméw
pomiaré6w powietrzu poziomu dopuszczalnych
[Hg/m’] dopuszczalnego
w roku kalend. 2013 r. 2014 1.
1 Benzen rok 5 - - - 2010r.
kalendarzowy
2 Dwutlenek | jedna godzina 200 18 razy - - 2010r.
azotu
rok 40 - - - 2010r.
kalendarzowy
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Tlenki rok 30 - 2010r.
azotu kalendarzowy
Dwutlenek | jedna godzina 350 24 razy 2005 r.
siarki
24 godziny 125 3 razy 2005 r.
rok kalenda- 20 - 2003 r.
rzowy i pora
zimowa (o-
kres od 1.10
do 31.03.)
Otow rok 0,5 - 2005 1.
kalendarzowy
Pyt rok 25 - 2015 r.
zawieszony | kalendarzowy
PM2,5
20 - - - 2020 1.
7 Pyt 24 godziny 50 35 razy 0 0 2005 r.
zawieszony
PM10 rok 40 - - - 2005 r.
kalendarzowy
8 Tlenek osiem godzin 10000 - - - 2005 r.
wegla

Postugujac si¢ metodg analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewddzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, w obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic, charakteryzujacych si¢ podobnymi uwarunkowaniami geograficznymi
wystepuje nastepujaca rezerwa tla zanieczyszczen powietrza atmosferycznego:

- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,

- dla pytu zawieszonego - ok. 80%.

Na podstawie w/w analiz mozna prognozowaé, iz na analizowanych terenach nie wystgpi
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji w powietrzu atmosferycznym
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska. Ewentualne zanieczyszczenia,
w zwigzku z przewazajacymi na tych terenach kierunkami wiatrow (patrz réza wiatréw),
przemieszcza¢ si¢ beda w kierunku wschodnim i péinocno-wschodnim, a po rozproszeniu
w atmosferze nie doprowadza do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych wsi Chojniczki oraz
miasta Chojnice.

4 3. Fauna i flora.

W przypadku realizacji projektowanych inwestycji najwigksze zniszczenie szaty
roslinnej bedzie mialo miejsce w trakcie prowadzenia robét ziemnych. Do zniszczenia
mikroflory przyczyni si¢ rowniez ruch pojazdéw samochodowych. Wyparta takze zostanie
drobna fauna lagdowa, ktéra w zwigzku z tym, iz w sgsiedztwie terenéw objetych
opracowaniem znajduja si¢ tereny rolne i lesne, przemiesci si¢ w ich stron¢ (prawdopodobnie
w kierunku zachodnim i potudniowym), znajdujac sobie nowe siedliska.

Inwestycje przewidziane w planie nie zagroza ekologicznym funkcjom gminy Chojnice.
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4.4. Gleby.

Przeksztalcenia w powierzchni glebowej dotyczy¢ moga:

— ich mechanicznego usuni¢cia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych,

— zmian w poziomie prochnicy na skutek wymieszania z materiatem podglebia,

— znieksztalcen gleby na skutek jej ugniatania przez sprzet budowlany,

— zmian w uwilgotnieniu (z czym wigza si¢ parametry geotechniczne gruntu) np. poprzez
czasowe przerwanie systemow drenarskich.

W zwiazku z tym, iz na terenie objetym planem wystepuja gleby stosunkowo niskie;j
klasy bonitacyjnej, bedace glebami nieuzytkowanymi rolniczo 1 juz czgsciowo
przewidzianymi w obowigzujacym planie miejscowym pod zainwestowanie oraz znajdujg si¢
w na terenie istniejgcego osiedla mieszkaniowego, nawigzujagc tym samym do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej - nie dojdzie do ubytku rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

4.5. Wody powierzchniowe i podziemne.

Zmiany w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu moga stwarza¢ zagrozenia
w stanie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Na pogorszenie stanu jakosci wod
podziemnych wptyng¢ moga réznego rodzaju S$cieki komunalne, odpady ustugowe,
rzemies$lnicze, transport itp.

Stosowanie w procesach inwestycyjnych réznorodnych materiatéw budowlanych,
srodkéw chemicznych, materiatéw ropopochodnych, itp. oraz nasilenie si¢ proceséw
erozyjnych doprowadzi¢ moze do pewnych zmian w naturalnej strukturze gleb, a takze
w wyniku procesow infiltracyjnych doj$¢ moze do zanieczyszczenia wod gruntowych.

Zanieczyszczenie wod podziemnych moze nastgpi¢ na skutek réznorodnych odpadéw
jakie moga by¢ wytwarzane na skutek dziatalnosci cztowieka, m. in.:
— odpady ropopochodne,
— odpady materiatéw budowlanych,
— odpady biologiczne,
— odpady i $cieki bytowe (§mietniska i punkty zrzutu Sciekéw),
— inne odpady (obiekty o odpadach trudnych do jednolitego sklasyfikowania - np. opony
samochodowe, odpady plastikowe).

W zwigzku z powyzszymi zagrozeniami w przyszlej dzialalnosci inwestycyjnej
niezbedne jest stosowanie przedsiewzi¢¢, ktére nie dopuszczg do przedostania si¢
zanieczyszczeh do gruntu.

W celu zachowania istniejagcych warunkéw hydrologicznych zaleca si¢ takze wzmozong
ostrozno$¢ w trakcie budowy sieci infrastruktury (kanalizacja, wodociag i linie energetyczne).

4.6. Promieniowanie niejonizujgce.

Przez obszar bedacy przedmiotem analizy niniejszej prognozy nie przebiegaja linie
energetyczne wysokich i $rednich napie¢. W zwigzku z tym na terenach tych nie wystapi
zagadnienie szkodliwego oddzialywania promieniowania niejonizujacego wspomnianych
linii.
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4.7. Krajobraz.

Realizacja projektowanej zabudowy spowoduje pewne zmiany w fizjonomii
krajobrazu. Ochrona krajobrazu zmierza do zachowania w stanie mozliwie nie zmienionym
jego naturalnych skladnikéw i utrzymanie ich w ukladzie zapewniajagcym réwnowage
biologiczna.

Z kolei rozw6j przestrzenny gminy Chojnice wymaga przeznaczenia nowych terenéw na cele
budowlane. Plan narzuca tutaj pewne reguly postepowania, do ktérych dostosowanie si¢
spowoduje, ze nowo projektowane inwestycje nie beda wywolywac negatywnych zmian
w fizjonomii pierwotnego krajobrazu.

Nalezy tutaj podkreslic, iz tereny objete opracowaniem sasiadujg bezposrednio
z istniejagcymi terenami zabudowy mieszkaniowej, przeznaczonymi pod tego rodzaju funkcje
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Réwnoczesnie sg to
juz tereny o zmienionej na skutek dziatalnosci cztowieka naturalnej strukturze i charakterze.

Realizacja planu, ze wzgledu na przyjete zasady zagospodarowania terenu, moze
wplyna¢ pozytywnie na warunki fizjonomiczne analizowanych terenéw, a projektowane
inwestycje nie spowoduja tym samym pogorszenia warunkéw krajobrazowych tej czesci
gminy Chojnice.

4.8. Zabytki i dobra materialne.

Rejestr zabytkow

Podstawowym materialem do prowadzenia prawnej ochrony dobr kultury jest rejestr
zabytkow.

W rejonie terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Ewidencja zabytkow

Pomocniczym materialem do prowadzenia ochrony débr kultury jest ewidencja zabytkow.
Wielko$¢ ewidencji informuje o bogactwie kulturowym regionu, potrzebach badawczych
1 skali problemu ochrony dziedzictwa kulturowego na danym terenie.

W najblizszym sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obiekty zabytkowe
zaliczone do rejestru badz ewidencji zabytkéw.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesnej
w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace nalezy
wstrzymac, a o zaistniatym fakcie powiadomi¢ wiasciwe wiadze stuzby ochrony zabytkow.

Wymienione wyzej potencjalne mozliwosci zagrozen srodowiskowych, na skutek
swego niewielkiego zasiggu przestrzennego, skali oddzialywania oraz prawdopodobienstwa
wystgpienia, nie sg czynnikami uniemozliwiajacymi zrealizowanie inwestycji przewidzianych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej
1 Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice.
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5.STOPIEN WPLYWU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA GtOWNE KOMPONENTY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

¢ 1 MNW-MWW i 2MNW-MWB - projektowane tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

Jak wynika z opracowania fizjograficznego dla gminy Chojnice tereny te wchodza
w sktad obszar6w o korzystnych warunkach fizjograficznych dla przestrzennego rozwoju
jednostek osadniczych.

Projektowane funkcje zagospodarowania terenu nie beda stwarza¢ zagrozen dla stanu
srodowiska przyrodniczego na tym obszarze. Plan wprowadza tutaj zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych.

W obecnie obowigzujacym planie miejscowym tereny te oznaczone sg symbolem 2 ZP
i przeznaczone pod zielen.

Nalezy tutaj zaznaczyC, iz znajdujg si¢ one w wyznaczonym przez obecny plan
miejscowy obszarze ograniczonego uzytkowania wokoét gminnego sktadowiska odpadéw
komunalnych. Skladowisko to jednak zostalo juz 10 lat temu przez Gming Chojnice
zlikwidowane i zrekultywowane poprzez wprowadzenie kierunku lesnego.

W zwigzku z powyzszym niekorzystne oddzialywanie tego obiektu ustalo, co dato
mozliwo$¢ zmiany obecnego przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg, co jest
zgodne z jego istniejagcym sasiedztwem.

Budowa i eksploatacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych spowoduje
niewielki wzrost zanieczyszczen na tym obszarze. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomOw niektoérych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2012 r., poz. 1031), stwierdza, ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu
w mikrogramach na metr szescienny (u g/m3 ) Wynosza:

- dla dwutlenku azotu - 40 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla dwutlenku siarki - 20 pg/m’® (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla pytu zawieszonego - 40 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
- dla tlenku wegla - 10000 p g/m3 (w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujac si¢ metoda analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewddzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic wystgpuje nastgpujgca rezerwa tla zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego:

- dla pytu zawieszonego - ok. 80%,

- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,

- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

Charakter projektowanych typéw zabudowy oraz analiza powyzszych danych liczbowych
pozwalaja na stwierdzenie, iz najprawdopodobniej nie zostang przekroczone podane
dopuszczalne stezenia w/w zanieczyszczen.

Ewentualne emisje przemieszczane beda w kierunku pdétnocnym oraz pétnocno-
wschodnim zgodnie z przewazajagcymi na tym obszarze kierunkami wiatréw. W procesie
przemieszczania bedg one ulegaly rozproszeniu i rozcienczeniu w powietrzu. W rezultacie
negatywny wplyw tej jednostki na stan atmosfery bedzie nikty.
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Realizacja planu spowodowa¢ moze niekorzystne zmiany w stanie istniejacej
na tym terenie flory i fauny. W przypadku prowadzenia prac budowlanych, mozna
prognozowa¢, iz drobna fauna lagdowa wyparta zostanie ze swych dotychczasowych
siedlisk 1 przemies$ci si¢ prawdopodobnie w kierunku zachodnim i potudniowym w strong
znajdujacych si¢ tam terenéw rolnych i lesnych. Projektowane inwestycje nie wptyna
jednak niekorzystnie na zachwianie rownowagi ekologicznej sasiednich obszaréw. Nalezy
w tym przypadku bezwzglednie uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrona,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

W zwigzku z zatozonymi przez plan funkcjami, zaleca si¢, aby co najmniej 60%
powierzchni dziatki pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej - niezabudowanej.
Intensywnos¢ zabudowy bedzie wynosi¢ od 0,07 do 0,9.

Zaleca si¢ réwniez w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ niska 1 S$rednig zielen
towarzyszacg zgodng z miejscowymi warunkami siedliskowymi (np. sosna, dgb, buk).

Pewne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego wigza¢ si¢ mogg réwniez
w przypadku opracowania niniejszej prognozy z przysztym zwigkszonym ruchem
samochodowym i pieszym. Dostosowanie si¢ do ogélnie przyjetych zasad ochrony
srodowiska nie spowoduje jednak znaczacych zmian w jego funkcjonowaniu. Wazne jest
w tym przypadku zapewnienie optymalnej ilosci miejsc postojowych dla przysztych
uzytkownikow tego terenu.
I tak na terenie opracowania nalezy przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie
co najmniej 1 dla samochodéw uzytkownikéw statych i 1 dla samochodéw uzytkownikow
przebywajacych okresowo. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne,
wkomponowane w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki.
Zapisy te warunkowac beda, iz ,,potrzeby parkingowe” mieszkancéw oraz uzytkownikéw
analizowanych terenéw bedg zaspokojone.
Z kolei gospodarka odpadami winna odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisoOw odrebnych, w tym w szczeg6lnosci z ustawg o odpadach — nalezy
obja¢ wszystkich mieszkancéw zorganizowanym systemem zbierania odpadéw
komunalnych wraz z selektywna zbidrka odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
gminnymi w tym zakresie.

W momencie wystgpienia inwestora (inwestoréw) z wnioskiem o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, ktore
w mysl Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z
poézn. zm.), moze znaczaco oddzialywaé na polozony w odleglosci 10 m na zach6d
obszar Natura 2000, nalezy na tym etapie przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie
oceny oddzialywania na Srodowisko.

3 ZP — teren zieleni urzadzonej

Jednostka ta polozona jest w pdinocno-wschodniej czesci terenu objetego planem.
Dopuszcza si¢ na niej zielen od niskiej do wysokiej oraz realizacj¢ placu zabaw dla dzieci
i miejsc rekreacyjnych dla os6b niepetnosprawnych.

W zwigzku z projektowanymi typami zabudowy teren zieleni bedzie petni¢ bardzo wazna
rol¢ dla zapewnienia rtOwnowagi biologicznej pomigdzy terenami mieszkaniowymi. Bedzie
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ponadto wptywac¢ korzystnie na jako$¢ zycia mieszkancéw i uzytkownikéw tych terenéw.
W zwiazku z powyzszym nalezy dazy¢ do stworzenia systemu terendw zielonych w
obszarze objetym opracowaniem i powigzania go z terenami zielonymi wystepujacymi w
tej czesci Chojniczek.

W przypadku tej jednostki nalezy uporzadkowa¢ wystepujace tam typy zieleni poprzez np.
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu, ktéra powinna by¢ pomocna dla
przysztych dziatan inwestycyjnych. Dzialania te polega¢ moga m.in. na zastosowaniu
réznorodnych zabiegow ochronno-pielegnacyjnych, usunigciu ,»dzikich”
i nieuporzagdkowanych form zieleni (w tym powierzchni zakrzaczonych) oraz
wprowadzeniu nowej zieleni Sredniej 1 wysokiej zgodnej z siedliskami rodzimymi.

Zastosowane w tek$cie planu zapisy dot. zasad zagospodarowania analizowanego terenu,
warunkujg peilng ochron¢ $rodowiska przyrodniczego w zwigzku z ustaleniami planu dla
sgsiednich jednostek urbanistycznych.

4 KP, 5 KR - teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej

Oddziatywanie terenéw komunikacji wplynie na stan $rodowiska przyrodniczego
w zwigzku z pojawieniem si¢ pojazdéw samochodowych poruszajacych si¢ po drodze.
Wptynie to minimalnie na wzrost zanieczyszczen atmosfery i poziom emitowanego hatasu.
Ze wzgledu na projektowane typy zagospodarowania - nie wystgpi jednak przekroczenie
dopuszczalnych norm w zakresie zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031).

Nie nalezy réwniez spodziewac si¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U.
22014 1., poz. 112).

Tym samym nie zostanie przekroczony poziom hatasu wplywajacy na pogorszenie jakosci
zycia mieszkancow, co nie doprowadzi do pogorszenia klimatu akustycznego tamtejszych
obszarow.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W przypadku tego zagadnienia szczegdlnie istotna jest polityka gminy zwigzana
z prawidlowa gospodarkq wodno-sciekowg. System wodno-$ciekowy jest gwarantem
korzystania z wody pitnej o wymaganych przepisami szczegdlnymi parametrach
jakosciowych, a odprowadzenie SciekOw siecig kanalizacyjng, zabezpiecza ich wilasciwe
oczyszczenie i ochrong lokalnego srodowiska naturalnego.

W zwigzku ze wskazaniami planu gospodarka wodno-$ciekowa bgdzie miala charakter
scisle uporzadkowany. W celu szczegétowego przeanalizowania zagadnien zwigzanych
z odprowadzaniem $ciekéw i zaopatrzeniem w wode¢ opracowywanych terenéw postuzono
si¢ ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice oraz informacjami uzyskanymi w Urzedzie Gminy
w Chojnicach.
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Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ ma z rozbudowanej gminnej sieci wodociggowej,
co gwarantuje korzystanie z wody pitne] o wymaganych przepisami szczegétowymi
parametrach jakosciowych.

Scieki odprowadzane byé maja do gminnej kanalizacji sanitarne;.

Jesli chodzi o odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - w teksécie planu nalezy
nakaza¢, by odprowadzane one byly do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
wykorzystania indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod
deszczowych 1 roztopowych na dzialce, z mozliwoscig zagospodarowania w sposob
umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do nawodnienia trawnikow, zielehcéw itp.,
a takze z dopuszczeniem odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki.

Wody opadowe 1 roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw i innych
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika musza speilnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

Jesli chodzi o gospodarke¢ odpadami - winna ona odbywa¢ si¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci z ustawg o odpadach.

Zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ si¢ ma z wykorzystaniem zrddet indywidualnych
nieemisyjnych i niskoemisyjnych.
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6. OPIS ROZWlAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
WPLYWY NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej
i Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice zawiera pewne obowigzujace
Inwestorow  wskazania, ktéore w celu prawidlowego funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego powinny by¢ obligatoryjnie speinione.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wskazana
jest szczegblna ostrozno$¢ w przypadku stosowania réznorodnych srodkéw chemicznych,
materiatéw ropopochodnych itp., ktére w sytuacjach niekontrolowanych ze wzgledu
na warunki infiltracyjne gruntu doprowadzi¢ mogg do degradacji gleb i zanieczyszczenia wod
gruntowych. Naktada to na Inwestoréw obowigzek szczegdlnej uwagi w trakcie realizacji
mediéw infrastruktury techniczne;.

W przypadku terenu objetego niniejszym opracowaniem wazne jest réwniez
zagadnienie dotyczgce prawidlowego gromadzenia odpadéw stalych 1 ptynnych.
W dziatalnosci inwestycyjnej stosowa¢ nalezy technologie i rozwigzania technologiczne
stwarzajace jak najmniejsze zagrozenie lub ucigzliwo$¢ dla §rodowiska, a w szczegdlnosci
technologie mato- i1 bezodpadowe. Zuzyte przez mieszkancéw 1 uzytkownikéw
analizowanych terendw przedmioty oraz substancje stale, a takze nie bedace $ciekami
substancje ciekle, ktére powstang w zwiazku z ich bytowaniem lub dziatalno$cig gospodarcza,
powinny by¢ gromadzone w odpowiednich zamykanych pojemnikach w miejscach do tego
celu przeznaczonych, ktérych wyglad nie bedzie wptywac niekorzystnie na walory
estetyczno-widokowe otaczajgcego krajobrazu, z mozliwos$cig ich fatwego wywozu na teren
przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wyznaczony przez wiladze administracyjne
gminy.

Najbardziej istotne zagadnienia, ktére powinny by¢ spetnione w celu prawidtowego
funkcjonowania przeprowadzonych inwestycji bez naruszania stanu Srodowiska
przyrodniczego dotycza:

— ochrony powietrza atmosferycznego. W zwiazku z tym wskazane jest wykorzystywanie
paliw o niskiej zawartosci siarki. Preferuje si¢ zatem ogrzewanie budynkéw za pomoca
systemOw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, ktére nie zanieczyszczaja Srodowiska
przyrodniczego tak jak np. piece weglowe,

— prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej (kanalizacja, wodociagg oraz sie¢
energetyczna), co wymaga podtaczenia do istniejgcych sieci tej infrastruktury,

— ochrony naturalnych siedlisk przyrodniczych. Nalezy ustali¢ nakaz ochrony gatunkéw
dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, a ewentualne odstgpstwo od zakazéw obowigzujacych w stosunku do gatunkéw
chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie i z uwzglednieniem
przepisOw odrebnych,
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— zachowania prawidtowego klimatu akustycznego. Zalecane s3 pewne administracyjne
dziatania zakazujagce wjazdu na teren opracowania szczegdlnie hatasliwych pojazdéw
mechanicznych lub ograniczajace pore ich poruszania w celu zmniejszenia hatasu, wibracji
i zanieczyszczen, ktére moglyby by¢ zagrozeniem dla zdrowia i Zycia mieszkancéw oraz
czasowych uzytkownikéw tamtejszych terenow,

— mezoklimatu tego obszaru. Bardzo istotng role spetnia w nim roslinno$¢, a w szczegdlnosci

drzewa. Zieleh bardzo skutecznie oczyszcza powietrze z pytldw wychwytywanych
na powierzchni lisci (nawet do 90% pytéw moze by¢ pochlonigte przez rosliny, o ile jest
ich dostatecznie duzo). Rosliny bardzo skutecznie wychwytujg takze hatas.
Zielen towarzyszaca nalezy takze stosowac¢ na calym obszarze opracowania, nalezy jednak
w myS$l zasad ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej oraz ksztaltowania jej zasobow
ograniczy¢ wprowadzanie zieleni obcego pochodzenia, wprowadza¢ za$ zielen o skladzie
gatunkowym wtasciwym siedliskowo i geograficznie - np. sosna, dab, buk. Jako element
kompozycji dziatek zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien w formie pojedynczych drzew
lub grup drzew,

— prac zwigzanych z dziatalnoscig budowlang. Nie zaleca si¢ prowadzenia robdt
niwelacyjnych na skale mogacg zmieni¢ rzezbg¢ terenu. Piasek z doléw fundamentowych,
jezeli bedzie si¢ nadawat do celéw budowlanych, powinien by¢ wykorzystany lokalnie dla
potrzeb prowadzonych przez miejscowa ludnos¢ inwestycji,

— zachowania tadu przestrzennego krajobrazu poprzez odpowiedni dobor architektury
dostosowanej do architektury regionalnej oraz wymiaréw nowo powstatych obiektéw
budowlanych, odpowiedniej zieleni towarzyszacej, wygladu ogrodzen, itp.

Wszystkie wyzej wymienione zalecenia warunkuja, iz w przypadku ich zastosowania
na terenie objetym opracowaniem nie dojdzie do pogorszenia stanu jakosci $srodowiska
przyrodniczego.

Przy odpowiednim przeprowadzeniu wszystkich projektowanych w przysztosci
inwestycji nie dojdzie réwniez do pogorszenia tadu przestrzennego oraz fizjonomii
tamtejszego krajobrazu.
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7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN

PROGNOZY.

Podstawowe cele analizy skutkéw realizacji prognozy mozna okresli¢ nast¢pujaco:

>

vv V VYV V V

Ocena jakosci poszczegdlnych elementéw Srodowiska (zgodnie =z normami
i wytycznymi);

Wykrywanie zrodet 1 okreslenie wielkosci emisji oraz szacowanie zasiggu ich
oddzialywania na §rodowisko;

Ocena wptywu zjawisk atmosferycznych na proces rozprzestrzeniania si¢
zanieczyszczen;

Wskazanie drég przemieszczania si¢ zanieczyszczen, badanie wplywu zanieczyszczen
na zmiany jakos$ci srodowiska;

Okreslanie wptywu zanieczyszczen na $Srodowisko i zdrowie czlowieka (monitoring
sprzezony z badaniami epidemiologicznymi, etotoksycznymi itp.);

Badanie tfa i trendéw zmian w poziomie imisji poszczegélnych zanieczyszczen;
Okreslenie skutecznos$ci przedsiewzie¢ 1 zabiegéw sozotechnicznych (np.: przez
okreslenie stopnia redukcji emisji zanieczyszczen z okreSlonych zrédet po instalacji
urzadzen zabezpieczajacych).

Pierwotnie analiza ta wystgpi na etapie wydawania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ danego przedsigwziecia, kiedy to wilasciwe organy
podejmowac beda decyzje o jego zakwalifikowaniu do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na obszar Natura 2000 oraz stwierdzajac ewentualng konieczno$¢ sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na §rodowisko.

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

W  przypadku analizowanego projektu planu miejscowego oddziatywanie

transgraniczne nie bedzie wystepowato.
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9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejszg prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej 1 Kasztanowe;j
w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice, opracowano w celu ustalenia oddzialywania
nowych inwestycji na srodowisko przyrodnicze oraz w celu sformulowania niezbednych
zabiegdéw majacych ograniczy¢ ewentualne zagrozenia na tym etapie projektowania.

Prognoza jest zgodna z Ustawg z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.)
1 stanowi obligatoryjny zatacznik do projektu w/w planu miejscowego.

Na skutek przeprowadzonych badan w trakcie opracowania niniejszej prognozy,
do ktérych nalezaly analizy warunkéw geologicznych, aerosanitarnych, wodnych, glebowych,
Swiata roslinnego i zwierzgcego, wplywu promieniowania niejonizujgcego oraz fizjonomii
krajobrazu prognozuje si¢, iz na analizowanych terenach istnieja dogodne warunki dla
funkcjonowania projektowanych przedsiewzigc.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania technologiczne oraz narzucone nakazy
i zakazy, dotyczace w szczegdlnosci rozwigzan z zakresu gospodarki wodno-$ciekowe;j
spetniajag wymagania ochrony srodowiska dla warunkéw projektowania i eksploatacji nowych
obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j.

W trakcie badan postuzono si¢ réznymi metodami prac, do ktérych nalezaty: metoda
opisowa, analogii, badania terenowe, analiza danych statystycznych i inne.

Podsumowujac mozna prognozowaé, ze nowo wprowadzone funkcje urbanistyczne
na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w_rejonie ulic
Debowej 1 Kasztanowej w miejscowosci Chojniczki gm. Chojnice, nie wplyng niekorzystnie
na stan i funkcjonowanie sSrodowiska przyrodniczego.

Dogodna lokalizacja projektowanej zabudowy (wie§ atrakcyjna pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym), jak rowniez charakterystyka srodowiska przyrodniczego tam
wystepujacego (dogodne kierunki wiatréw, glebokos¢ wystgpowania woéd gruntowych)
sprawiaja, ze projektowane funkcje posiadaja odpowiednie warunki dla swego rozwoju.

Realizacja wyzej wymienionych wskazan prognozy moze by¢ pomocna w_celu
ochrony $rodowiska przyrodniczego przed nadmierng degradacja, ktore szczegdlnie
w_przypadku terenu znajdujacego sie w bliskim sasiedztwie otliny Parku Narodowego ,.Bory
Tucholskie” oraz Obszaréw Natura 2000, wymaga szczegdllnej ochrony. Jest to wazne
rowniez z tego powodu, ze teren ten charakteryzuje sie szczegdlnymi walorami przyrodniczo-
krajoznawczymi, co sprawia, iz wszelka prowadzona w przysziosci dziatalno$¢ inwestycyjna
nie moze doprowadzi¢ do ich degradacji.
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OSWIADCZENIE

Jako autor Prognozy oddziatywania na Srodowisko, oswiadczam, ze spetniam wymagania,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.



