projekt
Uchwala Nr .....cceeeeeeeens
Rady Gminy w Chojnicach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie geodezyjnym Lichnowy gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekto-
rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 701), w zwigzku
z uchwatg Nr LI1/878/2024 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geode-
zyjnym Lichnowy gm. Chojnice, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
geodezyjnym Lichnowy gm. Chojnice nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr XXV/417/2017 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geodezyj-
nym Lichnowy gm. Chojnice, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okre§lonych
na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 85 obreb geodezyjny Lichnowy gm. Chojnice
0 powierzchni 0,34 ha, potozony po potudniowo wschodniej stronie drogi gminnej publicznej
nr 239012G, w odlegtosci 150 m od skrzyzowania z droga publiczna powiatowa nr 2645G, tj. ulica
Chojnicka.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu MN-U.

§ 4.1.Integralng cz¢sécig uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi za-
tacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatacznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.



5. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o rOznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) pas technologiczny wzdtuz linii SN — 15 kV;
4) litery z okre$leniem przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;
5) wymiarowanie.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu micjscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty W granicach obszaru obj¢tego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajagcymi, oznaczony symbolem, tj. symbolami Kklas przeznaczenia terenu oddzielonymi
myslnikiem, okreslajacym rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiat¢ lub budynek z pomieszczeniami po-
mocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezb¢dnymi do funkcjo-
nowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6.1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia
terenu MN-U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe wraz z obiektami towarzyszacymi w zaleznosci od potrzeb:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynkoéw ustugowych;
2) dopuszcza sig:
a) realizacje obu rodzajow przeznaczenia terenu tgcznie lub zamiennie,
b) remonty i przebudowe¢ oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
C) rozbiorke istniejgcego budynku,
d) podpiwniczenia,
e) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
f) budowg sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
g) wszelkg dziatalno$¢ ustugows, w tym handlowa, spehniajagcg wymog okreslony w § 6 ust. 3
pkt 1-2;
3) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci infrastruk-
tury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odr¢bnymi
i normami oraz mozliwosci dostepu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
wi/w sieci i zmiany ich przebiegu.



3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz niezbgd-
nych sieci uzbrojenia terenu;
b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko:

- dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzie-
cia na srodowisko,

- dla ktoérych stwierdzono potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazata negatywnego wplywu na sasiednig
zabudowe¢ mieszkaniowa,

3) gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
odregbnych;

4) nalezy przestrzega¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odreb-
nymi z uwzglednieniem przeznaczenia terenu,

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich sie-
dlisk przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstepstwo od zakazow obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabyt-
kowych, parkow kulturowych oraz stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biolo-
gicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$é zabudowy,
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny do Il kondygnacji nadziemnych i do 9,0 m,
b) budynki ustugowe do Il kondygnacji nadziemnych i do 9,0 m,
C) obiekty towarzyszace do 6,0 m,
d) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli innych niz wiaty;



7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) co najmniej 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku dziatalnos$ci ustugowej nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2
do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde
50 m? powyzej 100 m?,

¢) w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowej podlegajg sumowaniu ilo$ci miejsc ustalone
odregbnie dla ilosci mieszkan, powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazy;

d) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

e) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja, jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu, a takze jako wbu-
dowane w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 9,0 m od granicy dziatki nr 90, tak jak
wrysowano na rysunku planu;
9) dachy:

a) na budynku mieszkalnym dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,

b) na budynkach ustugowych z dwiema gtéwnymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o syme-
trycznym kacie nachylenia tych potaci od 20° do 45° a na budynkach parterowych lub partero-
wych czes$ciach budynkéw dopuszceza si¢ takze dach ptaski,

C) na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci od 20°
do 35° lub ptlaskie;

10) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepi-
sy odrgbne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa: nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwa-
lonego audytu krajobrazowego wojewoddztwa, a pozostalych elementéw nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej
SN-15 kV w odlegtosci 5,0 m od osi linii (liczagc w poziomie), tak jak wrysowano na rysunku pla-
nu, w obrebie ktorego obowigzujg ustalenia okreslone w pkt 2;

2) w obrgbie pasa, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacj¢, konserwacje¢ oraz przebudowe;

b) zakaz sadzenia drzew;

c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

3) pas, o ktorym mowa w pkt 1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktorych nastapi demontaz linii
napowietrznej;

4) nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz gazociagéw zgodnie z przepisami odrebnymi.



11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi przylegajaca
do obszaru planu droga gminna publiczna nr 239012G (dziatka nr 90), stanowigca dojazd do drogi
publicznej powiatowej nr 2645G, tj. ulicy Chojnickiej;

2) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacej do obszaru planu drodze gminnej publicznej
nr 239012G;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi gminnej publicznej nr 239012G;

4) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

5) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla terenu i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie $ciekéw docelowo do gminnego systemu kanalizacji - do czasu powstania systemu
zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych kanalizacjg deszczowa do odbiornika lub indywi-
dualnie na terenie dziatki — dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych
1 roztopowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki, z mozliwo$cia gromadzenia ich
w zbiornikach w celu pdzniejszego wykorzystania, z uwzglednieniem zapisu w ust. 3 pkt 6;

8) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczneyj;

10) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;
11) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych
(np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie okresla sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawk¢ w wysokosci
30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy



