UCHWALA NR XLII/713/2023
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chojnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 22023 r. poz.40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z pdzin.
zm.)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwate stosuje sie do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chojnice,
o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowigcej jej wtasnos¢, ktdre przeznaczone
sg na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej, a w szczegdlnosci do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.);

2) uchwata — niniejsza uchwata;

3) gmina — Gmina Chojnice;

4) Wéjt — Wajt Gminy Chojnice;

5) lokal — lokal wedtug definicji okreslonej w ustawie;

6) lokal zamienny — lokal wedtug definicji okreslonej w ustawie;

7) dochdd — dochéd w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j.
Dz.U.z2021r., poz. 2021 z pézn.zm.);

8) najnizsza emerytura — kwota najnizszej emerytury okreslona z komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, ogtaszana w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

9) wynajmujacy — jednostka zarzadzajaca lub administrujgca budynek ilokale wchodzgce w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

10) osoba bezdomna — osoba bezdomna w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(tj. Dz.U. 2 2021 r., poz. 2268 z pdzn.zm.) przebywajgca na terenie Gminy;

11) oferta najmu lokalu — dokument uprawniajgcy do zawarcia umowy najmu lokalu wydany przez Waijta lub
przez osobe dziatajacg z jego upowaznienia.

Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
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nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z zasobu mieszkaniowego gminy mogg zawrzeé osoby,
ktorych wysokos¢ dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym 125% najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zzasobu mieszkaniowego gminy mogg zawrze¢ osoby, ktérych
wysokos$¢ dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 75% najnizszej emerytury.

Powyzsza zasada nie dotyczy oséb, z ktérymi umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na podstawie
art. 14 ust. 1 ustawy.

3. Jezeli wnioskodawca lub cztonek gospodarstwa domowego zgtoszony do wspdlnego zamieszkiwania ma
orzeczony znaczny stopied niepetnosprawnosci lub jest catkowicie niezdolny do pracy samodzielnej
egzystencji, kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1i 2 zwieksza sie 0 20%.

4. Jezeli wnioskodawca lub cztonek gospodarstwa domowego zgtoszony do wspdlnego zamieszkiwania
samotnie wychowuje dziecko kryterium dochodowe okreslone w & 3 ust. 1i 2 zwieksza sie 0 20%.

5. Na wniosek najemcy mozna przedtuzy¢ umowe najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonego
w niej czasu na kolejny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej
umowy i spetnia kryteria okreslone w ust. 2.

6. Najemca, ktory ztozy wniosek o przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres
przedktada zaswiadczenie o dochodach wszystkich wspdlnie zamieszkujgcych cztonkdéw gospodarstwa
domowego, za okres 3 miesiecy poprzedzajgcych dzien ztozenia wniosku.

7. Najemca lokalu mieszkalnego moze wystgpi¢ z wnioskiem do Wdjta o czasowe zastosowanie obnizki
czynszu, jezeli spetnia ponizej okreslone kryteria dochodowe:

1) dla jednoosobowego gospodarstwa domowego, ktérego dochdd miesieczny stanowi:
a) do 75% najnizszej emerytury — 25% obnizki;
b) powyzej 75% do 100% najnizszej emerytury — 20% obnizki;
c) powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury — 10% obnizki;

2) dla wieloosobowych gospodarstw domowych, w ktérych dochdd miesieczny w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego stanowi:

a) do 50% najnizszej emerytury — 20% obnizki;
b) powyzej 50% do 75% najnizszej emerytury — 15% obnizki;

c) powyzej 75% do 100% najnizszej emerytury — 5% obnizki.
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8. Obnizki czynszu udziela sie na okres 6 miesiecy od nastepnego miesigca po pozytywnie rozpatrzonym
whniosku.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Prawo do poprawy warunkdw zamieszkiwania przystuguje:
1) osobie  zamieszkujgcej  w gospodarstwie  jednoosobowym  posiadajgcej  znaczny  stopien
niepetnosprawnosci, w ktérym powierzchnia tgczna pokoi jest mniejsza niz 10m?;

2) osobie zamieszkujgcej w gospodarstwie wieloosobowym wspdlnie z osobg posiadajgcg znaczny stopien
niepetnosprawnosci, w ktéorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni tgcznej pokoi.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen
losowych, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych

2) zamieszkujg w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych stan techniczny
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) sg wychowankami domdw dziecka, rodzin zastepczych niespokrewnionych, a przed umieszczeniem w w/w
placéwkach zamieszkiwaty w Gminie, spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 oraz ztozyty
whniosek nie pdzniej niz w terminie dwdch lat od opuszczenia placéwki i nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych;

4) posiadajg  znaczny  stopien  niepetnosprawnosci  lub  catkowita  niezdolno$¢ do  pracy
i samodzielnej egzystencji, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych

2. Uprawionymi do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego sg wedtug kolejnosci osoby, ktére:
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sgdowego;

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen
losowych, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) posiadajg  znaczny  stopien  niepetnosprawnosci  lub  catkowita  niezdolnos¢ do  pracy
i samodzielnej egzystencji, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§6.1. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy, za pisemng zgoda Wdjta mogg by¢ dokonywane
wzajemne zamiany lokali miedzy najemcami, na ktére zgode musi wyrazi¢ Wéjt.

2. Najemcy wyrazajgcy wole zamiany lokalu sktadajg pisemne oferty, na podstawie ktérych wynajmujacy
prowadzi baze wzajemnych zamian.
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3. Wynajmujgcy w obrebie ztozonych ofert bedzie dokonywat kojarzenia oséb zainteresowanych zamiang
lokalu. Czynnosci dokonywane przez Wynajmujgcego nie zwalniajg najemcdédw od samodzielnego poszukiwania
0s6b chetnych do zamiany lokalu.

4. Najemca oraz petnoletnie osoby wspdlnie z nimi zamieszkujgce, uprawione do zajmowania lokalu,
wyrazajg zgode na zamiane lokalu.

5. Warunkiem wyrazenia przez Wynajmujgcego zgody na zamiane lokalu jest brak zadtuzenia za najem lub
sptacenie istniejgcych zalegtosci przed dokonaniem zamiany.

6. W ramach zamiany lokali Wéjt moze wskaza¢, w tym na wniosek najemcy, inny wolny lokal w zasobie
mieszkaniowym, gdy:
1) najemca zajmuje lokal o nieadekwatnej do liczby cztonkdw gospodarstwa domowego powierzchni
uzytkowej;
2) najemca nie jest w stanie regulowacé biezacych optat za uzywanie lokalu;
3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy wymaga wskazania lokalu na nizszej kondygnacji

ze wzgledu na niepetnosprawnos¢ utrudniajaca poruszanie sie lub jest osobg niepetnosprawng, niezdolng
do samodzielnej egzystencji, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich oséb;

4) najemca wykona remont na wtasny koszt.

7. Przez zamiane rozumie sie rozwigzanie dotychczas obowigzujgcych umoéw najmu oraz zawarcie nowych
umow dajgcych takie samo prawo do lokalu, jakie wynikato z uméw zakonczonych.

8. Wynajmujacy moze odmdwié udzielenia zgody na zamiane miedzy najemcami w przypadku, gdy:
1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkdw mieszkaniowych jednego z najemcow;

2) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
w szczegdlnosci w sytuacji, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadac mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

9. Osobom pozostatym w lokalu przystosowanym dla oséb niepetnosprawnych ruchowo po zgonie osoby
niepetnosprawnej, ktére wstgpity w stosunek najmu tego lokalu na podstawie art. 691 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1360 z pdzn. zm.), a nie poruszaja sie na
wézku inwalidzkim lub nie sg catkowicie niezdolne do pracy i do samodzielnej egzystencji, Wynajmujacy moze
wskazaé w drodze zamiany inny lokal z mieszkaniowego zasobu gminy dostosowany standardem i strukturg do
lokalu zajmowanego przez te osoby.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu lokalu socjalnego
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzany jest do ztozenia wniosku, do ktdrego
dotacza:

1) dowody potwierdzajgce zamieszkiwanie na terenie Gminy;
2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow;

3) klauzule informacyjng o przetwarzaniu danych osobowych osoby ubiegajacej sie o najem lokalu oraz
petnoletnich oséb wymienionych we wniosku
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2. Wniosek, oktérym mowa wust.1, zlozony wterminie do dnia 30czerwca kazdego roku
kalendarzowego stanowi podstawe do ubiegania sie wnioskodawcy ojego ujecie na liscie oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali w kolejnym roku kalendarzowym, z zastrzezeniem
ust. 3i 4.

3. Osoba ubiegajaca sie o zamiane mieszkania wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
0 zamiane pomiedzy najemcami lokali nalezagcych do tego zasobu nie jest zwigzana terminem wskazanym
w ust. 2 i moze ztozy¢ stosowny wniosek w ciggu roku kalendarzowego.

4. Osoba, ktéra zostata pozbawiona mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych nie jest zwigzana terminem wskazanym w ust. 2 i moze ztozy¢ stosowny
whiosek w ciggu roku kalendarzowego.

5. Wniosek ztozony po terminie wskazanym w ust.2, poza okolicznosciami okreslonymi w ust.3i4,
pozostanie bez rozpoznania, a osoba chcaca nadal ubiegad sie o najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego bedzie zobowigzana do ztozenia aktualnego wniosku w kolejnym roku kalendarzowym.

6. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku lub w wymaganych zatgcznikach,
wzywa sie wnioskodawce do ich uzupetnienia w terminie 14 dni liczagc od dnia otrzymania pisemnego
wezwania. W przypadku nieuzupetnienia brakéw formalnych w wyznaczonym terminie wniosek pozostanie
bez rozpoznania. Nie wyklucza to mozliwosci ztozenia ponownego wniosku.

7. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg niezbednych do zawarcia
umowy lokalu skutkuj odstgpieniem od realizacji wniosku.

8. Gmina w kazdym roku opracowuje liste osdb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieokres$lony. Lista oséb zakwalifikowanych, opracowana na dany rok, obowigzuje do
czasu wejscia w zycie listy oséb uprawionych do zawarcia umowy najmu na kolejny rok kalendarzowy.

9. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
lub umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nim umowy najmu
w danym roku.

10. Lista oséb, ktére nabyly prawo do zawarcia umowy najmu, podawana jest publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen.

11. Oferty wynajecia lokali sktada sie zgodnie z kolejnoscia umieszczenia na liscie, biorgc pod uwage
powierzchnie lokalu oraz liczebnos¢ i strukture rodziny wnioskodawcy. W sytuacji zmiany ilosci cztonkéw
rodziny w okresie obowigzywania listy, wskazanie nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu rodzinnego.

12. Osobie, ktérej wskazano lokal do zasiedlenia przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia
wskazanego lokalu. Jezeli osoba ta po raz drugi odméwi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia
w danym roku, pomija sie jg w kolejnosci przydziatu w tym roku.

13. Osobe, ktéra bez uzasadnionej przyczyny nie podpisata umowy najmu albo nie zglosita sie
w wyznaczonym terminie do podpisania umowy, skresla sie z listy.

14. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na liscie, lokal bedzie wskazany obojgu
matzonkom, chyba ze jeden z bytych matzonkéw ztozy oswiadczenie, iz rezygnuje z prawa do lokalu.
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§ 8. 1. Odmawia sie zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba
pozostajgca we wspdlnym pozyciu lub inna osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkiwania posiada tytut
prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci i moze go uzywaé, a takze gdy posiada tytut
prawny do nieruchomosci, ktérej zbycie lub z ktdrej pozytki dajg mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do osob, ktdre nie majg uprawnien do zamieszkiwania z najemca
(wtascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkujg w jego lokalu w charakterze najemcy lub podnajemcy.

§9.1.Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowg umowe najmu lokalu mieszkalnego
zawartego na czas nieoznaczony na umowe najmu lokalu socjalnego w przypadku, gdy istnieje koniecznos$¢
wykonania wyroku nakazujgcego oprdznienie lokalu ze wskazaniem lokalu socjalnego, ktéry wigczony do
zasobu lokali socjalnych, a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

2. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zalegtosci
czynszowych, moze wnioskowaé o ponowne zawarcie umowy dotychczas zajmowanego lokalu
w przypadku catkowitego uregulowania zobowigzan i pod warunkiem wtasciwego korzystania z lokalu.

§ 10. 1. Postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego rozpoczyna sie od przedtozenia
prawomocnego orzeczenia sgdowego lub ztozenia wypetnionego wniosku mieszkaniowego.

2. Whnioski niespetniajgce wymogdw okreslonych w § 3 ust. 1 uchwaty nie zostang przyjete do realizacji po
uprzednim wezwaniu do usuniecia brakéw o czym wnioskodawcy zostang powiadomieni na pismie.

3. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego przyjete do realizacji, ztozone przez osoby, ktére
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, podlegajg weryfikacji w kazdym roku, na okolicznos¢
spetniania warunkow okreslonych w § 3 ust. 1 uchwaty.

4, Lista 0so6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego sporzadzana jest na dany rok
kalendarzowy i obowigzuje do czasu wejscia w zycie zatwierdzonej listy oséb uprawnionych do zawarcia
umowy hajmu na kolejny rok.

§11. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony, jednak nie dtuzej niz na okres
3 lat.

2. Osobom, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia wysokos$ci dochodu okreslonego w § 3 ust. 2, ale
nie przekroczyty wysokosci okreslonej w § 3 ust.1uchwaty, gmina moze na zasadzie wzajemnego
porozumienia stron:

1) wskazac inny lokal, na ktéry zostanie zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony;

2) zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu po uprzednim wytaczeniu go
z zasobu lokali socjalnych.

§ 12. 1. Postepowanie o dostarczenie tymczasowego pomieszczenia rozpoczyna sie od ztozenia przez:

1) komornika sgdowego wniosku o dostarczenie tymczasowego pomieszczenia na podstawie tytutu
wykonawczego, z ktérego nie wynika prawo dtuznika do lokalu socjalnego, jezeli dtuznik lub wierzyciel
nie wskazali tymczasowego pomieszczenia;

2) wynajmujacego wyroku orzekajgcego oprdéznienie lokalu z zasobu komunalnego, z ktérego wynika prawo
dtuznika do lokalu socjalnego.

2. Wnioski umieszcza sie wrejestrze wnioskédw o dostarczenie tymczasowego pomieszczenia
w kolejnosci wedtug daty wptywu.
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3. Dostarczenie tymczasowych pomieszczenn osobom ujetym w rejestrze realizuje sie wedtug kolejnosci
daty wptywu, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

4. Osoba, ktérej wskazano tymczasowe pomieszczenie, podlega skresleniu zrejestru wnioskéw
o dostarczenie tymczasowego pomieszczenia.

§ 13. Kontrole spoteczng spraw o udzielenie pomocy mieszkaniowej realizuje sie poprzez:

1) upublicznienie ilosci wnioskodawcéw uprawnionych do zawarcia umowy najmu, poprzez podanie numeru
whniosku oraz daty jego ztozenia;

2) powotanie Komisji Mieszkaniowej.

Rozdziat 7.
Komisja Mieszkaniowa

§ 14. 1. Komisje Mieszkaniowg powotuje Wéjt Gminy.
2. Komisja sktada sie z 4 osob i powotywana jest na czas kadencji rady gminy.

3. Cztonkowie Komisji zobowigzani sg do zachowania tajemnicy informacji zawartych we wnioskach oséb
ubiegajgcych sie o wynajecie lokalu omawiane podczas jej posiedzen.

4. Zadaniem Komisji jest:

1) sprawowanie nadzoru ikontroli rozpatrywania izatatwiania wnioskdw o najem lokali na czas
nieoznaczony, lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen;

2) opiniowanie indywidualnych wnioskéw oséb ubiegajgcych sie o wynajecie lokalu komunalnego poza
obowigzujaca kolejnoscig, ktére majg byé rozpatrzone przez Wéjta Gminy.

Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 15. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, obowigzane s3 do opuszczenia
i opréznienia lokalu oraz wydania go gminie w terminie 3 miesiecy, liczagc od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce.

2. Osoby, ktére pozostaty w lokalu, w ktérego najem nie wstagpity po $Smierci, zgodnie z art. 691 Kodeksu
cywilnego, obowigzane sg do opuszczenia i oprdéznienia lokalu oraz jego wydania w terminie 3 miesiecy liczac
od dnia $mierci najemcy.

3. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa najmu moze byé zawarta
z pozostatymi w tym lokalu osobami pod warunkiem, ze:

1) spetniajg kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 3;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
3) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym.

4. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktére pozostaty w lokalu
i nie wstgpity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, pod warunkiem, ze:

1) spetniajg kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 3;
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.;

3) zamieszkiwaty z najemca co najmniej od 5 lat.
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Rozdziat 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 16. 1. Lokal o powierzchni uzytkowe] przekraczajgcej 80 m? moze by¢:

1) wynajety osobie uprawnionej do otrzymania lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy, ktérej rodzina
prowadzgca wspodlne gospodarstwo domowe sktada sie co najmniej z 6 osdb;

2) wynajety osobie uprawnionej do otrzymania lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy, ktérej rodzina
prowadzgca wspdlne gospodarstwo domowe sktada sie z mniej niz 6 oséb, o ile co najmniej jednej z nich
przystuguje uprawnienie — wynikajgce z przepiséw szczegdlnych — dodatkowe]j powierzchni ze wzgledu na
stan zdrowia;

3) wynajety osobie, ktéra uzyskata do niego uprawnienie w wyniku dobrowolnej zamiany lokali;

4) przekazany do dyspozycji gminnym jednostkom organizacyjnym lub wynajety organizacjom
pozarzgdowym na realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej, w szczegoblnosci
na mieszkania chronione oraz przedsiewziecia z zakresu opieki zastepczej.

2. W przypadku braku oséb chetnych do wynajecia, spetniajgcych warunki okreslone w ust. 1, lokal
mieszkalny, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ wynajety w drodze publicznego przetargu ustnego, ktérego
celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

Rozdziat 10.
Warunki, jakie musi spetniac lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§17. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wskazywany dla oséb niepetnosprawnych powinien
zapewni¢ mozliwos¢ nalezytego dostepu do lokalu, w szczegélnosci powinien by¢ wyposazony
w odpowiednio architektonicznie uksztattowane porecze, podejscie lub podjazd.

2. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne bedzie uwzgledniat rzeczywiste
potrzeby przysztego najemcy wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, a w przypadku niepetnosprawnosci
ruchowej zapewniat co najmniej:

1) otwory drzwiowe w lokalu dostosowane szerokoscig do bezkolizyjnego poruszania sie;
2) brak progéw, barier komunikacyjnych;
3) pomieszczenia sanitarne oraz ich wyposazenie odpowiednio dostosowane.

Rozdziat 11.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§18.1.Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace wskitad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie zdnia 12marca 2004r. opomocy spotecznej (tj. Dz.U. z2021r,,
poz. 2268 z pdzn.zm.) oraz o ustawie zdnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy
zastepczej (Dz.U. z2022r., poz.447 zpbdin.zm.) obejmujgce w szczegdlnosci mieszkania chronione,
mieszkania wspomagane, mieszkania treningowe, mieszkania dla placéwek opiekuriczo-wychowawczych.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczone na cele, o ktérych mowa w ust. 1, z inicjatywy Wdjta badz na
whniosek witasciwych instytucji. Wniosek powinien wskazywa¢ zadanie iprzeznaczenie lokalu wraz
z uzasadnieniem.
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Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnice.

§ 20. Traci moc Uchwata Nr 111/14/2002 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 grudnia 2002 r. w sprawie
przyjecia do realizacji ,,zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w tym
kryteriéw wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
22002 r., Nr 20, poz. 195).

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Uzasadnienie

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i ozmianie Kodeksu cywilnego Rady Gminy majg obowigzek okreslenia w drodze uchwaty zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych wsktad mieszkaniowego zasobu gminy. Dodatkowo w tresci
ust. 3 przywotanego przepisu ustawodawca wskazat obowigzkowy katalog zagadnien, ktory nalezy uwzglednic
w wymienionej uchwale.

Art. 21b po nowelizacji w/w ustawy stawia osobom ubiegajgcym sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy
wymog ztozenia deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego oraz oswiadczenia
o stanie majgtkowym. Wprowadzono rowniez zmiany dotyczace okreslenia warunkéw jakie musi spetniac
lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, przeznaczenie lokali dla beneficjentéw pomocy udzielanej
przez gmine w ramach pomocy spotecznej oraz wspierania rodziny, a takze zasady postepowania w stosunku
do oséb, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po
Smierci najemcy.

W s$wietle obowigzujgcych przepiséw prawnych, zachodzi koniecznos$¢ dostosowania prawa miejscowego
do aktualnych uregulowan ustawowych.
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